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NORMAS URBANISTICAS
1. VIXENCIA, CONTIDO E EFECTOS
1.1. Ambito

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal é o instrumento de ordenacion integral do municipio e, a tal
efecto e de conformidade coa lexislacion urbanistica vixente , define os elementos fundamentais da
estructura xeral adoptada para la ordenacién urbanistica do territorio e clasifica o solo, establecendo
os réximes xuridicos correspondentes a cada clase e categoria do mesmo.

1.2. Contido
O Plan Xeral de Ordenacion Municipal consta dos seguintes Documentos:

* Memoria
* Normas Urbanisticas
* Planos de Ordenacion.

No caso de discrepancias entre os diferentes elementos do Plan, aplicaranse as seguintes normas:

o Dado que os planos de ordenacion mateliarizaronse en diferentes escalas, en caso de
discrepancias ou desaxustes entre 0s mesmos, primaran os de escala de maior detalle.

0 No caso de desaxustes entre a cartografia soporte do Plan e a realidade, primara esta Ultima.

o No caso de diferencia entre la medicidon directa no plano e a cota marcada primara la primeira.

1.3. Vixencia

O Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal entra en vigor dende a data de publicacion da sta aprobacion
definitiva e do texto integro da sta Normativa e Ordenanzas. A sua vixencia sera indefinida sen
prexuizo das suas eventuais modificacions ou revisions.

1.4. Revision

1. Osoito (8) afios de vixencia do Plan Xeral, O Concello verificaré a oportunidade de proceder a
stia revision, a cal producirase en calquera outro momento, anterior ou posterior, si se
producise algunha das circunstancias seguintes:

a) Si se aproba un Plan de Ordenacion de ambito supramunicipal que comprenda o
termo municipal e que asi o dispofia ou o faga necesario.

b) Cando circunstancias sobrevidas alteren as hipdteses asumidas no Plan en cuanto &s
magnitudes basicas de poboacién, dindmica do emprego ou mercado da vivenda, de
forma que obriguen a modifica-los criterios Xerais da ordenacion expresados na
Memoria.

C) Si se han de tramitar modificacions concretas das determinaciéns das mesmas que
dean lugar a alteracions que incidan sobre a estructura xeral do territorio do
Municipio ou sobre as determinacions substanciais que a caracterizan.
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d) Cando outras circunstancias sobrevidas de analoga natureza e importancia o
xustifiquen, por afectar és criterios determinantes da estructura xeral e organica do
territorio ou da clasificacion do solo, e asi o acorde motivadamente o Pleno do C
Concello.

2. Arrevision do Plan Xeral de Ordenacion axustarase 4s normas de competencia e procedemento
do artigo 93 da Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia.

1.5. Modificacion

1.  Calquera modificacién do planeamento urbanistico deberd fundamentarse en razéns de interese
publico debidamente xustificadas e encamifiadas & mellora substancial da ordenacion
urbanistica vixente, la desconxestién urbana, a mellor articulacion dos espacios libres publicos
e os volumes construidos, a eliminacion de usos non desexables ou a incorporacion de outros
necesarios, a creacion de novas dotacions publicas, a resolucion de problemas de circulacion e
a outros fins publicos.

2. Cando a modificacion tenda a incrementa-la intensidade do uso dunha zona, requirirase para
aproba-la prevision de maiores dotacidns publicas, de acordo cos estandares establecidos no
apartado 2 do artigo 47 da Lei de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en
Galicia debendo situarse as novas dotacions no mesmo distrito ou sector, segundo se trate de
solo urbano ou urbanizable.

1.6. Efectos
A entrada en vigor do Plan Xeral confirelle os seguintes efectos:

0 Executividade: os instrumentos seran executivos trala stia entrada en vigor.

0 Declaracién de utilidade publica: implica a declaracion de utilidade puablica dos mesmos,
asi como a necesidade de ocupacion dos terreos e edificios correspondentes 6s fines de
expropiacion ou de imposicion de servidume.

0 Iniciacion de expropiaciéns por ministerio da lei: cando transcorran cinco anos dende a
entrada en vigor do plan sen que se leve a cabo a expropiacion de terreos destinados a
sistemas xerais ou dotaciéns publicas locais, o propietario dos terreos podera instar &
administracion para que actue, de acordo co artigo 99 de la Lei de Ordenacion Urbanistica
e Proteccion do Medio Rural en Galicia.

0 Publicidade: o documento do Plan é publico e calquera persoa podera consultalo ou
solicitar informacion sobre 6 mesmo no Concello.

0 Obrigatoriedade: que comporta o deber do cumprimento exacto de todas e cada unha das
slias determinacions, tanto para o Concello e os demais Organismos da Administracién
Publica como para os particulares.

1.7. Relacion coas Normas Subsidiarias Provinciais.

Naqueles aspectos non desenrolados no presente Plan Xeral atenderase ¢ disposto nas Normas
Complementarias e Subsidiarias do Planeamento da Provincia de Pontevedra.
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2. DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PLAN XERAL DE ORDENACION
2.1. Disposiciéns Xerais.

De acordo coa lexislacion vixente, o presente Plan Xeral de Ordenacion desenrolarase mediante os
seguintes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacién.
b) Instrumentos de xestion.
c) Instrumentos de execucion.

2.2. Instrumentos de Ordenacién.

Segundo ostenten ou non capacidade para cualificar o solo conforme & lexislacién urbanistica, os
instrumentos de desenrolo do Plan Xeral agripanse en ddas especies:

a) Figuras de planeamento.
b) Figuras complementarias.

A) FIGURAS DE PLANEAMENTO

O desenrolo do Plan Xeral instrumentarase mediante os seguintes tipos de plans:

a) Plans Parciais de Ordenacién, para o solo urbanizable delimitado

b) Plans de Sectorizacidn para o solo urbanizable non delimitado

b) Plans Especiais, que poderan ser de Reforma Interior para a ordenacion detallada no solo urbano,
de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio rural nos nicleos rurais e 0 seu entorno, ou con
outras finalidades especificas en calquera clase de solo.

B) FIGURAS COMPLEMENTARIAS

Para detallar a ordenacién en areas limitadas ou precisar a regulacién de materias especificas, 0

propio Plan ou algunha das figuras de planeamento referidas no artigo anterior, poden ser

complementadas mediante as seguintes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento do Plan Xeral ou de Plans Especiais de Reforma Interior
para o solo urbano, e de Plans Parciais para 0 urbanizable.

b) Normas Especiais de Proteccién, en calquera clase de solo para la catalogacion, conservacion,
restauracion ou mellora dos edificios urbanos e dos elementos ou espacios naturais.

c) Ordenanzas Especiais, para a regulacion de aspectos complementarios do planeamento, ben por
remision expresa do Plan Xeral ou ben porque resulte conveniente para o seu mellor desenrolo ou
aclaracion.

2.2.1. Plans Parciais.

1 O Plan Parcial é o instrumento para o desenrolo e concrecién da ordenacion
urbanistica que culmina o sistema de planeamento no solo urbanizable (salvo a
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redaccion eventual de Estudios de Detalle), e da comezo a fase posterior da execucion
da urbanizacion.

2. Os Plans Parciais desenrolaran de forma integral os dambitos territoriais
correspondentes a sectores unitarios de solo urbanizable, sinalando a sta ordenacion
detallada e completa con suxeicion 6 establecido para cada un deles polo Plan Xeral,
de modo que sexa posible a sGa execucion mediante 0s sistemas de actuacién e
proxectos de urbanizacién que procedan.

3. Os plans Parciais haberan de contar, como minimo, as determinacions que se sinalan
no artigo 64 da Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en
Galicia, en especial nos aspectos que se sinalan especificamente para cada un dos
sectores que se han de desenrolar mediante este instrumento.

2.2.2. Plans de Sectorizacién.
1. El Plan de Sectorizacion é o instrumento mediante o cal se establecen as

determinaciéns estructrante da ordenacién urbanistica necesarias para a
transformacion dos terreos clasificados como solo urbanizable non delimitado.

2. Os plans Parciais haberan de contar, como minimo, as determinacions que se sinalan
no artigo 67 da Lei de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio Rural en
Galicia.

2.2.2. Plans Especiais.

1 El Plan Especial é o instrumento para o desenrolo especifico do Plan Xeral dende un
punto de vista sectorial, é dicir, con incidencia limitada 6s aspectos urbanisticos
comprendidos no seus obxectivos.

2. Los plans Especiais poderan ter como finalidade:
a) O desenrolo de infraestructuras pertencentes 6s sistemas xerais:

b) A ordenacién de sectores determinados do solo urbano para a sta reforma interior,
mellora ou saneamento, xa sexa en actuacions illadas referidas a unha determinada
finalidade, ou ben en operacions integradas dirixidas a reestructuracion urbanistica
dunha &rea delimitada a este efecto polo Plan Xeral.

c) A proteccion, conservacién ou posta en valor de areas pertencentes a calquera clase
de solo ou elementos urbanos ou naturais, illados ou xenericamente considerados,
comprendendo, entre outros analogos, os seguintes obxectivos; a conservacion e
valoracion do patrimonio arquitectonico e urbanistico; a conservacion e
valoracion de belezas naturais; a proteccion da paisaxe; a proteccion das vias de
comunicacion a proteccion e mellora do medio rural ou agricola; a proteccion de
espacios naturais; a proteccién preventiva para o establecemento e coordinacion
das infraestructuras urbanas, etc.

d) Plan Especiais de Proteccién, Rehabilitacion e Melloras do medio rural da cal a

finalidade é a proteccion, rehabilitacion e mellora dos elementos mais
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caracteristicos da arquitectura rural, as formas de edificaciéon tradicionais, 0s
conxuntos significativos configurados por elas e os nucleos rurais.

3. Os plans Especiais conteran as determinaciéns e documentacion que sinalan os artigos
68 e seguintes da Lei de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en
Galicia .

Os Plan Especiais que actlen sobre areas delimitadas polo Plan Xeral para ser
desenroladas mediante esta figura de planeamento, respectaran o contido que, para
cada una delas, especificase nas presentes Normas.

4, Nos Plans Especiais de Reforma Interior, o contido das determinacions e, polo tanto,
da sta documentacion, sera igual &és correspondentes &és Plans Parciais, coas
salvedades dos que fosen claramente innecesarios por non gardar relacion coas
caracteristicas propias da reforma de que se trate.

5. Os plans Especiais de iniciativa privada cumprirdn, na medida en que sexan de
aplicacion, as determinacions establecidas polas presentes Normas para os Plans
Parciais do mesmo tipo de iniciativa.

2.2.3. Estudios de Detalle.

1. Os Estudios de Detalle redactaranse cando fose preciso completar ou adaptar
determinacidns establecidas no Plan Xeral para o solo urbano ou nos Plans Parciais para o
urbanizable. Os seus obxectivos seran os seguintes:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e as rasantes.
b) A ordenacion dos volumes edificables.

c) La concrecién das condicions estéticas e de composicién da edificacion, en
complemento ¢ planeamento.

2. Os estudios de Detalle se redactaran en agueles supostos en que asi se dispofia no
presente Plan, nos instrumentos de planeamento de desenrolo, ou cando o Concello o
considere necesario, por propia iniciativa ou a proposta de interesados, en atencion as
circunstancias urbanisticas dunha actuacién ou emprazamento determinados.

2.2.4. Normas Especiais de Proteccion.

O amparo do previsto no artigo 78.3 do Regulamento de Planeamento, cando o cumprimento
dos obxectivos xerais do Plan Xeral en materia de conservacion e mellora de edificios ou
conxuntos urbanos e de elementos ou espacios naturais non requiran a redaccion de Plans
Especiais ou, en todo caso, como complemento destes y das presentes Normas Urbanisticas,
poderan dictarse Normas Especiais de Proteccién, dirixidas a desenrolar ou completar a
regulacion particularizada dos usos e clases de obras admisibles e dos requisitos especificos de
tramitacién de licencias. Estas Normas incorporaran, no seu caso, os Catalogos dos edificios
ou elementos afectados.
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2.2.5. Ordenanzas Especiais

Os efectos destas Normas, considéranse Ordenanzas Especiais todas aquelas disposicions de
caracter xeral e competencia ordinaria municipal, que regulan aspectos determinados
relacionados coa aplicacién do planeamento urbanistico, tanto as que se dicten en
cumprimento do disposto no Plan Xeral, como complemento das mesmas, como as que aprobe
O Concello no exercicio das competencias que a lexislacion lle outorga.

2.3.  Xestion do planeamento.
2.3.1. Condicions esixibles a toda actuacién urbanistica.

A execucion do planeamento desenrolarase polos procedementos establecidos na lexislacion
urbanistica aplicable que garantiran a distribucién equitativa dos beneficios e cargas entre 0s
afectados, asi como o cumprimento dos deberes de cesidn dos terreos destinados a dotacidns
publicas e de aqueles nos que se localice o aproveitamento correspondente & Administracion, 6
igual que a financiacion e, no seu caso, a execucion da urbanizacion.

2.3.2.  Areas de reparto e poligonos de execucion integral.

En cumprimento do disposto no artigo 111 da Lei de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural en Galicia, o presente Plan Xeral establece areas de reparto no solo urbano non
consolidado.

Dentro de cada area de reparto delimitanse poligonos de execucién integral que permitiran o
cumprimento dos deberes de cesion, de distribucién de cargas e beneficios e de urbanizacion
que sexan procedentes.

No solo urbanizable delimitado, cada area de reparto componse de un ou varios sectores asi
como 0s sistemas Xxerais pertencentes ou adscritos a les. En canto ¢ solo urbanizable non
delimitado, as areas de reparto coincidiran cos sectores que se delimiten con ocasion da
redaccion dos plans de sectorizacion.

2.3.3. Sistemas de actuacion.

1 A execucion do planeamento levarase a cabo por algin dos sistemas de actuacion
previstos polo artigo 126 da Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural en Galicia: cooperacidn, expropiacion, concerto, compensacion ou concesion de
obra urbanizadora.

2. A Administracion actuante elixird 6 sistema de actuacion atendendo &s determinacions
gue 0 respecto sinalan as Presentes Normas, e cando estas non o indicaren o fixara
segundo as condicions e circunstancias que concorran dando preferencia s sistemas
de compensacién e cooperacidn, salvo cando razdns de urxencia ou necesidade esixan
a expropiacion.
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2.3.4. Sistema de Cooperacion.

No sistema de cooperacion os propietarios do solo comprendido no poligono aportan o solo de
cesion obrigada e o Concello executa as obras de urbanizacion con cargo és mesmos. La
aplicacién del sistema de cooperacion esixe a reparcelacion dos terreos comprendidos no
poligono, salvo que esta sexa innecesaria por resultar suficientemente equitativa a distribucién
de beneficios e cargas.

2.3.5. Sistema de Expropiacion.

A expropiacion aplicarase como sistema de actuacion por poligonos completos e comprendera
todolos bens e dereitos incluidos nos mesmos. Cando a execucion do planeamento se realice
polo sistema de expropiacion, a delimitacién dos poligonos deberd ir acompafiada dunha
relacion de propietarios e dunha descricion dos bens ou dereitos afectados, redactadas con
arranxo 6 disposto na Lei de Expropiacion Forzosa.

2.3.6. Sistema de Concerto.

O sistema de concerto podera utilizarse cando tddolos terreos do poligono, excepto os de uso e
dominio publico, si é o caso, pertenzan a un s propietario, ou ben cando tédolos propietarios
do poligono garanticen solidariamente a actuacion.

2.3.7. Sistema de Compensacion.

O sistema de compensacién ten por obxecto a xestion e execucion da urbanizacién dun
poligono polos mesmos propietarios do solo comprendido no seu perimetro, con solidariedade
de beneficios e cargas. A tal fin, estes propietarios aportan os terreos de cesion obrigatoria,
realizan a sUa costa a urbanizacion nos termos e condicions que se determinen e se constitlien
en Xunta de Compensacién, salvo que tdédolos terreos pertenzan a un titular.

2.3.8. Sistema de Concesion de obra urbanizadora.

E un sistema no cal o municipio lle outorga ¢ axente urbanizador ou concesionario a
realizacion das obras de urbanizacion, procedendo este & distribucién dos beneficios e cargas
correspondentes, obtendo a sUa retribucion en terreos edificables ou en metalico, de acordo co
convido co Concello.

2.3.9. Parcelaciéns urbanisticas e segregacions.

1 Considerarase parcelacion urbanistica a division de terreos en dous ou mais lotes ou
porcions co fin de urbanizar ou edificar, xa sexa de forma simultdnea ou sucesiva.

2. Considerarase ilegal a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sexa contraria 6
establecido no planeamento urbanistico que lle sexa de aplicacion ou que infrinxa o
disposto na lexislacion urbanistica.

3. Nas parcelacions e segregacions procurarase que a division das fincas se axuste as
regras de xeometria, orden e uniformidade para a sUa edificacién de acordo co
presente documento, xustificandose as parcelaciéns singulares que supofian a
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excepcion das regras.

O ancho da parcela sera como minimo igual é fronte minimo esixido pola ordenanza
correspondente incrementando no dobre do retrinqueo estipulado pola ordenanza que
lle resulte de aplicacion.

4, Nas segregacions de fincas no solo rdstico non poderan crearse novos accesos
publicos sendn é no marco da lexislacion agraria e das previsions sinaladas nestas
normas.

2.4. Instrumentos de Execucion.
2.4.1. Clases de Proxectos.
A execucion material das determinacions do Plan Xeral e dos seus instrumentos de

desenvolvemento realizarase mediante proxectos técnicos, os cales, segundo o seu obxecto se
inclien nalgunhas das seguintes clases:

a) De urbanizacion.
b) De edificacion.
c) De actividades e instalacions.

2.4.2.  Condiciéns xerais dos proxectos técnicos.

1 A efectos do exercicio da competencia municipal sobre intervencion das actuaciéns
publicas ou privadas sobre o solo, entendese por proxecto técnico aquel que define de
modo completo as obras ou instalacions a realizar, co contido e detalle que requira o
seu obxecto, de forma que o proxectado poida ser directamente executado mediante a
correcta interpretacion e aplicacion da sUas especificacions.

2. Os proxectos estructiranse documentalmente en Memoria descritiva e xustificativa,
Planos, Prego de Prescricions Técnicas e Presupostos, cos complementos que se
esixen para cada clase de actuacién nas presentes Normas, nas Ordenanzas e
Instruccions Técnicas municipais de aplicacion e nos Regulamentos vixentes.

3. Os proxectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras ou
instalacions deberan vir subscritos por técnico ou técnicos que sexan competentes, por
relacion 6 obxecto e caracteristicas do proxectado.

4, Cada proxecto, unha vez aprobado e concedida a correspondente licencia, quedara
incorporado a esta como condicién material da mesma. Na consecuencia, debera
someterse a autorizacion municipal previa toda alteracién durante o curso das obras do
proxecto obxecto da licencia, salvo as meras especificacions constructivas ou
desenvolvemento interpretativos do mesmo que non estiveran contidos no proxecto
aprobado ou fixados nas condicions particulares da licencia.
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2.5. Intervencion Municipal do Uso do Solo

2.5.1. Competencia e intervencion municipal.

a. La competencia para outorgar as licencias lles corresponde 6s concellos, segundo o
procedemento previsto na lexislacién de réxime local.
b. Non se podera conceder licencia sen que se acredite 0 outorgamento da autorizacién da

Comunidade Auténoma nos supostos previstos nos artigos 34 e seguintes da Lei de
Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia

De igual forma, o concello non podera conceder licencia sen esixir a aportacién previa
das autorizacions sectoriais preceptivas que deben outorgar outras administracions

2.5.2. Actividades suxeitas a licencia

Estan suxeitos a Licencia previa, sen prexuizo das autorizaciéns que fosen precedentes
de acordo coa lexislacion aplicable, os actos de edificacion e usos do solo contidos no
artigo 194.2 da Lei 9/2002 de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia.

2.5.3.  Concesion e denegacion de licencias

1 As licencias se outorgaran de acordo coas previsions da lexislacion e do planeamento
urbanistico.
2. Para o seu outorgamento seran preceptivos os informes técnicos e xuridicos sobre a

stia conformidade coa legalidade urbanistica, emitidos polos servicios correspondentes
a entidade outorgante. Toda resolucion que denegue licencia debera ser motivada coa
referencia explicita as normas ou determinacions do planeamento que se incumpran
polo proxecto para o que se solicita.

2.5.4. Solicitude de licencia

A licencia debera solicitarse 6 Concello mediante la presentacion das correspondente instancia
€ 0s requisitos que para cada caso concreto se especifican na presente normativa.

2.5.5. Tipos de licencia de obras
Distinguense nas presentes Normas tres tipos de licencias:

- Licencias de obra nova.

- Licencias de reforma e ampliacion.
- Licencias de conservacion.

- Licencias de demolicion.

Obra nova

Denominase obra nova & efectuada para a construccion dun inmoble de nova planta ben sobre
solar libre (no que non ha existiu ningunha construccion anterior), ben sobre o solar
procedente do derrube dun edificio existente, ben como ampliacion de edificios existentes,
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sempre que este o sexa en superficie de planta baixa.

Reforma e ampliacién

Enténdese por reforma ou ampliacion aquelas operacidns de construccién encamifiadas a
modifica-lo edificio existente ben sexa para destinalo a uso distinto, ben por calquera outra
causa.

Distinguense dous subtipos:

Reformas e ampliacions estructurais
Si a sua realizacion implica modificacion de elementos estructurais (modificacién de
estructura, elevacion de plantas), fachada ou de cuberta.

Reformas non estructurais
Si se limitan a redistribucion de espacios interiores ou calquera outra operacion gque non afecte
a elementos estructurais, de fachada ou de cuberta.

Conservacion
Denominanse obras de conservacién as tendentes 6 mantemento estético, funcional e
constructivo do edificio.

Distinguense dous subtipos:

Si afectan a elementos estructurais, de fachada ou de cuberta (revoco de fachadas ou cuberta,
reparacion de elementos estructurais).

Licencias de obra maior, que comprende 0s conceptos de obra nova, reforma e ampliacions
estructurais e obras de conservacion estructurais.

Licencias de obra menor, que comprende os conceptos de reforma non estructural e obras de
conservacion non estructurais.

2.5.6. Requisitos da documentacion dos proxectos

Os efectos de outorgamento de licencias, 0s proxectos técnicos se comporan como minimo de
Memoria, Planos, Prego de Condicidns e Presuposto.

1. Na memoria describirase a obra ou instalacion.
Exporase a sta finalidade e se xustificara a solucién adoptada pofiéndose de manifesto
0 cumprimento das presentes Normas ou do Plan que desenvolve.

2. Os planos de situacion plasmaranse sobre copias da Cartografia Oficial. Os planos de
emprazamento redactaranse como minimo a escala de 1/500 e con referencia 6s
elementos urbanos e & parcelacion e ordenacion existente.

3. Os planos de edificacion deberan ser perfectamente lexibles e faranse como minimo a
escala 1:100, debéndose presentar as plantas, seccions e alzados necesarios para la
clara descricién da obra proxectada.

4, No caso de actuacions que non impliguen unha modificacion da estructura, como
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poden ser:

a Enfuscado ou revestido de muros con cemento ou materia analoga en fachadas a
via publica.

Q Pintura e revoco de fachadas & via publica, colocacion de carpinteria exterior ou
interior.

a Reforma de ocos da fachada sen cargadeiros.
Q Repaso e substitucién de canléns...etc.
Serd suficiente unha memoria por duplicado na que se indique o material a utilizar e as
caracteristicas constructivas e estéticas na solucion adoptada, dous exemplares de
presuposto, croques da modificacion de ocos e canléns.
2.5.7. Solicitude de alifiacion.
Cando se trata de obra de nova planta, ou reconstruccién previo derribo de obra vella, serd
condicion inescusable a solicitude previa de alifiacion e rasante, que, por outra parte, pode
presentar calquera propietario de solar ou terreo dentro do Termo Municipal, ainda cando non
sexa inmediatamente seguida da solicitude de licencia de obra nova.
A concesion de alifiacion non implica, en consecuencia, a licencia de construccion.
A alifiaciéon darase sobre o plano topogréfico do solar e zona inmediata, presentado polo
solicitante a escala minima 1/500, referindo os seus puntos caracteristicos a outros fixos do
terreo, de maneira que quede suficientemente determinada.

2.5.8. Sinalamento de alifiacion

O acto de sinalamento concorrera a Delegacion da Alcaldia, o Técnico Municipal asinado e o
propietario do solar por si, ou representado polo seu apoderado.

O solar estara libre de obstaculos para facilitar o replanteo da lifia.

Firmara o propietario ou o apoderado que lle represente o exemplar do plano de alifiacién e o
acta, en sinal de conformidade, e o propietario recibir a copia autorizada destes documentos.

Constara na acta de alifacion:
1. A lifia de edificacion.
2. A profundidade edificable do solar.

3. A Norma que lle afecte no que respecta a altura maxima e os usos autorizados.
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2.5.9. Requisitos de urbanizacién

1. Para outorgar licencia de edificacion no solo urbano é preciso que a parcela conte cos
seguintes elementos de urbanizacién: acceso rodado publico, pavimentacion de calzada, rede
de subministro de enerxia eléctrica e de abastecemento de auga, alumeado publico e rede de
saneamento.

2. Para outorgar licencia de edificacion no solo de ndcleo rural serd preciso que a parcela estea
urbanizada con arranxo &s normas minimas establecidas en cada caso polo Plan Especial de
Proteccion, Rehabilitacion ou Mellora do Medio Rural e si este non existira se esixirase que
conte a lo menos con acceso rodado publico, abastecemento de auga, evacuacion e
tratamento de augas residuais e subministro de enerxia eléctrica.

En ausencia doe Plan Especial de Reforma Interior ou de Proteccion, rehabilitacion ou
Mellora do Medio, o Concello podera autoriza-la execucién simultanea coa edificacion os
elementos primarios da urbanizacién que permitan a resolucion individual do abastecemento
de auga e/ou a evacuacién e tratamento de residuais, sempre que concorran as seguintes
circunstancias:

- Que o nucleo rural de que se trate non dispofia de rede de abastecemento de auga e/ou
rede de saneamento, nin estea prevista a slia execucion mediante proxectos de obras
ordinarias.

- Que non se alcanzaran os niveis previstos para os indicadores a que se refire o Art. 56.f.
de la Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion del Medio Rural en Galicia.

- Que se garanticen no proxecto de edificacién as condicions técnico-sanitarias das
instalacions en relacién & parcela sobre a que se pretende edificar e 0 seu entorno,
cumprindo en todo caso as normas e estandares técnicos que esixe a lexislacién vixente.

- Que o proxecto de edificacion prevea e xustifique suficientemente que a disposicion das
instalacions do edificio e das instalacions individuais de abastecemento e/ou evacuacion
e vertido permiten as conexions coas redes que se cheguen a implantar na via publica &
gue a parcela dea fronte.

3. Se podera outorgar licencia condicionada a terminacion das obras de urbanizacién cando se
asegure a execucion simultanea da mesma. A fianza de garantia serd como minimo do 6% do
valor das obras de urbanizacion necesarias; a tal fin, no procedemento de outorgamento de
licencia, os técnicos municipais informaran sobre estes extremos, carecendo de eficacia a
licencia mentres non se constitlia a garantia.

2.5.10. Licencias en solo urbanizable delimitado.

Nas areas de solo urbanizable delimitado non poderan outorgarse licencias de edificacion ata
gue non se realice a urbanizacion en execucion do correspondente Plan Parcial e sexa firme en
via administrativa o acordo aprobatorio de reparcelacion ou compensacion do poligono
correspondente.

Do mesmo Xxeito, nestas areas non poderan autorizarse outras obras que as correspondentes a
infraestructura do territorio ou 0s sistemas xerais ou as de caracter provisional a que se refire o
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Art. 102 de la Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia, en tanto
non sexa aprobado o Plan Parcial correspondente.

2.5.11. Obras sen licencia ou que non se axusten a licencia.

As obras que se executen sen licencia ou orde de execucién ou que non se axusten as condicions
estipuladas nas mesmas, seran suspendidas conforme 6 disposto nos artigos 209 e seguintes da
Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia .

2.5.12. Condiciéns das obras en relacion coas vias publicas.

1. Todo propietario que execute unha obra, de calquera natureza, sera responsable ante o
Concello dos danos que poida ocasionar nas vias publicas ou servicios municipais.

2. Si as obras que se executen afectaren a servicios de caracter xeral ou publico, os
propietarios 0 comunicaran por escrito s empresas correspondentes ou entidades
administrativas, con oito dias de antelacion o comezo das mesmas, no cal neste prazo
ditas empresas ou entidades deberan tomar as medidas oportunas en evitacién de danos
propios ou a terceiros, dos que seran responsables dende a finalizacion do prazo
anteriormente mencionado.

3. Os escombros e acopios de materiais, non poderan apifiarse na via publica, nin apoiados
nas vallas ou muros de peche.

4. As fachadas dos edificios publicos e privados, asi como as stas medianeiras, paredes
contiguas o descuberto, anque non sexan visibles dende a via publica, deberan
conservarse nas debidas condicions de hixiene e ornato.

5. Obrigarase 6s propietarios de calquera clase de edificacion a conservar todalas partes da
construccion en perfecto estado de solidez, a fin de que non poidan compromete-la
seguridade publica.

6. Todolos andamos auxiliares da construccion, deberdn executarse baixo direccién
facultativa competente e se lles dotard das precaucions necesarias para evitar que 0s
materiais e ferramentas de traballo poidan caer & riia, na que se colocaran as sinales de
precaucion que en cada caso sexan convenientes.

7. En toda clase de construccion, asi como no uso de maquinaria auxiliar da mesma,

gardaranse as precaucions de seguridade no traballo esixidas polas leis vixentes en cada
momento sobre a materia.

2.5.13. Derrubes

1 Cando un propietario desexe proceder o derrube dun edificio, debera solicitar a oportuna
licencia municipal, acompafiando Memoria subscrita por un facultativo competente,
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especificando os pormenores do edificio que ha de derrubarse e dos edificios lindeiros,
asi coma os planos que sexan necesarios para a sta aclaracion. O Concello podera fixar
hora e prazo en que haxan de verificarse os derrubes, para evitar danos e molestias &
circulacion, sendo obrigatorio, en todo caso, a colocacion de valla en todo o fronte que
haxa de demolerse.

2. Queda prohibida a utilizacion de explosivos, salvo casos moi especiais, que necesitaran
autorizacion expresa.

3. Cando por derrube ou obras nunha edificacion sexa necesario apela-la contigua,
solicitarase licencia polo propietario desta, expresando nunha Memoria firmada por
facultativo legalmente autorizado, a clase de apeos que se vaian a executar,
acompafiando os planos necesarios. En caso de negativa de dito propietario a realiza-las
obras de apeo, poderanse levar a cabo directamente polo dono da casa que se vai a
demoler ou aquela onde haxan de executalas obras, o cal debera solicita-la oportuna
licencia, co compromiso formal de sufragar, se procedese, a totalidade dos gastos que
ocasione 0 apeo, sen prexuizo de que poida repercutir os gastos ocasionados, con
arranxo a Dereito. Cando as obras afecten a unha medianeira, estarase 6 establecido,
sobre estas servidumes , no cédigo Civil.

4. En todo caso, cando se vaia a comezar un derrube ou vaciado importante, 0 propietario
terd obriga de comunicalo, en forma fehaciente, ds lindeiros das fincas por si debera
adoptarse algunha precaucion especial.

5. En caso de urxencia polo perigo inmediato, poderan dispofierse no acto, pola direccion
facultativa da propiedade, 0s apeos ou obras convenientes, anque consistan en
tornapuntas exteriores, dando conta inmediata o Concello das medidas para a seguridade
publica, sen prexuizo de solicita-la licencia no prazo de corenta e oito horas seguintes e
abona-los dereitos que proceda. lgualmente, en ditas circunstancias, o aparellador
municipal ou quen corresponda, esixira gue se realicen os apeos ou obras que estime
necesario para garanti-la seguridade publica.

2.5.14. Valado de obras

1 En toda obra de nova planta ou derrube e nas de reforma ou conservacion que afecten as
fachadas, habera de colocarse unha valla de proteccion de dous metros de altura, como
minimo, de materiais que ofrezan seguridade e conservacion decorosa e situada &
distancia maxima de dous metros da alifiacién oficial. Debera quedar remitida do bordo,
a lo menos 0,60 metros, para permiti-lo paso de peons.

2. Cando por circunstancias especiais non se faga aconsellable a aplicacién de ditas
Normas, o técnico municipal fixard as caracteristicas da valla pudendo ordenar a sua
desaparicion total no momento en que terminen os traballos indispensables en planta
baixa, continuando as obras nas plantas superiores.

3. Cando as obras ou instalaciéns poidan supofier, en si mesmas ou no seu montaxe, un
perigo para os viandantes, esixirase, durante as horas de traballo, a colocacion na rla
dun dispositivo que advirta o perigo. Cando as caracteristicas de transito o aconsellen,
podera limitarse o traballo a determinadas horas.
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4, Nas zonas que sexa obrigado o retrinqueo, a valla colocarase na alifiacién oficial. Non
sera obrigada cando estea construido o peche definitivo.

5. A instalacion de vallas entendese sempre con caracter provisional, en tanto dure a obra.
Por iso dende 0 momento en que transcorra un mes sen dar comezo as obras, ou estean
interrompidas por igual periodo, debera suprimirse a valla e deixar libre a beirarria 6
transito publico.

2.5.15. Edificios en estado ruinoso

1. Cando algunha construccion ou parte dela estivese en estado ruinoso, o Concello, de
oficio ou a instancia de calquera interesado, a declarara en situacion de ruina e acordara
a stia demolicion total ou parcial, despois da tramitacion do expediente oportuno con
audiencia do propietario e dos moradores, excepto cando o perigo inminente o
impidese.

2. Declararase 0 estado ruinoso nos seguintes supostos:

a) Cando o custe das obras necesarias sexa superior 6 50% do valor actual do edificio
ou plantas afectadas, excluido o valor do terreo.
b) Cando o edificio presente un deterioro xeneralizado dos seus elementos estructurais
fundamentais.
c) Cando se requira a realizacién de obras que non puidesen ser autorizadas por
encontrarse o edificio en situacion de fora de ordenacion.

3. No caso de incumprimento da orde de demolicién, a Administracién Municipal
procedera & execucién subsidiaria da mesma, ou & execucion forzosa mediante a
imposicién de multas coercitivas, reiterables mensualmente ata lograr a execucion polo
suxeito obrigado, en contia de 1.000 a 10.000 euros cada unha.

4, Si existira urxencia e perigo na demora, O Alcalde, baixo a sta responsabilidade, por
motivos de seguridade dispora o necesario respecto a habitabilidade e o desaloxo dos
seus ocupantes.

Nos bens declarados de interese e nos nlcleos histéricos atenderase ¢ disposto na
lexislacion de patrimonio histérico aplicable.

2.5.16. Inicio e final de obras

De acordo co artigo 18-2 do Regulamento de Disciplina Urbanistica de Galicia, o lazo para a
iniciacion das obras, unha vez concedida a licencia sera dun (1) ano. O Prazo de terminacién das
obras sera de tres (3) anos, non pudendo interromperse as obras por un tempo superior a seis
meses.
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3.

REXIME URBANISTICO DO SOLO

3.1.

Division do territorio.
A totalidade do solo do municipio regulase a través de:

*  Aclasificacion en tipos de solo segundo o seu réxime xuridico.
* A cualificacion do solo segundo a asignacion de usos urbanisticos.
*  Alidentificacion e tipificacion dos nicleos de poboacion.

3.1.1. Clasificacion do solo

De acordo co artigo 10 da Lei de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural
en Galicia, a totalidade dos terreos pertencentes o termo municipal incllense nos
seguintes tipos de solos: solo urbano, solo urbanizable, solo de nicleo rural e solo
rastico.

3.1.2. Cualificacion do solo

Mediante a cualificacion determinase a asignacién zonal dos usos urbanisticos e se
regula o réxime destes con caracter xeral para todalas clases de solos e con caracter
pormenorizado para as areas de solo urbano de ordenacion directa. A pormenorizacion
de usos en areas de solo urbanizable e nas de urbano suxeitas o desenrolo posterior, é
funcién propia do planeamento parcial e especial correspondente.

Os usos globais son os seguintes:

- Comunicaciéns e transportes

- Parques e xardins publicos

- Equipamentos

- Servicios e infraestructuras urbanas
- Residencial

- Comercial

- Industrial

- Terciario

3.1.3. Identificacion e tipificacion dos nacleos de poboacion.

Os nucleos de poboacion delimitados como tales no presente Plan dividense en urbanos
e rurais.

Os primeiros caracterizanse por estar integrados na malla urbana existente e ter acceso
rodado publico, abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais e subministro de
enerxia eléctrica proporcionados mediante as correspondentes redes publicas con
capacidade para atende-la edificacion admitida polo planeamento ou tamén os que,
carecendo dalgin destes servicios, estean comprendidos en areas ocupadas pola
edificacion en a lo menos as dlas terceiras partes dos espacios aptos para ela, segundo a
ordenacion que o plan estableza.
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A efecto do disposto no Artigo 13 da Lei de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural en Galicia, constitie un nicleo de poboacion aquela area do territorio na
gue a proximidade das edificacions, os lazos de relacién e coherencia entre lugares dun
mesmo asentamento con topénimo diferenciado, a morfoloxia e tipoloxia propia deste
asentamento e da area xeografica na que se encontra, 0 &mbito delimitado presente una
consolidacion pola edificacion de cdmo minimo o 50%, de acordo coa ordenacién
proposta.

Do mesmo xeito, delimitase un area de expansién destes nlcleos en funcién do
crecemento previsto e a existencia de vivendas nas proximidades do mesmo.
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3.2. Réxime do solo urbano.

O solo urbano comprende as areas integradas na malla urbana existente, ocupadas pola
edificacion consolidada a lo menos nas stas duas terceiras partes ou con servicios
urbanos de acceso rodado publico, abastecemento de auga, evacuacion de augas
residuais e subministro de enerxia eléctrica proporcionados mediante as
correspondentes redes publicas. A sta delimitacion reflictese nos planos de Ordenacion.

O solo urbano dividese en duas categorias:

e Solo urbano consolidado integrado polos solares asi como as parcelas que, polo
seu grado de urbanizacion efectiva e asumida polo Plan, poden adquiri-la
condicion de solar mediante obras accesorias e de escasa entidade que poden
executarse simultaneamente coas de edificacion ou construccion.

e  Solo urbano non consolidado integrado pola superficie restante do solo urbano e,
en todo caso, polos terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion,
reforma interior, renovacion urbana u obtencion de dotacions urbanisticas, con
distribucion equitativa de beneficios e cargas, ou por aqueles sobre os que o plan
prevé unha ordenacion substancialmente diferente & realmente existente, asi como
as areas de recente urbanizacion xurdidas 6 marxe do planeamento.

3.2.1. Aproveitamento urbanistico dos propietarios.
O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo urbano seré:

o  Nos terreos situados en zonas de solo urbano consolidado e non incluidos en areas
de reparto, o aproveitamento real que resalte da aplicacion directa das
determinacidns do plan sobre a parcela.

e Nos terreos situados en areas de solo urbano non consolidado, o aproveitamento
resultante de referir a sta superficie 0 90% do aproveitamento tipo do area de
reparto correspondente, coas excepcions sinaladas na Lei de Ordenacién
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural en Galicia.

3.2.2. Deberes dos propietarios do solo urbano
Solo urbano consolidado:

a.  Os propietarios de terreos en solo urbano consolidado deberan completar a sta
costa a urbanizacién necesaria para que 0s mesmos alcancen a condicién de solar,
si ainda non a tiveran, e edificalos en prazo si se encontraran en prazos para 0s
gue asi se haxa establecido no plan. Finalmente deberan conservar e rehabilita-la
edificacion.

Solo urbano non consolidado:

b.  Ceder gratuitamente a favor do Concello os terreos destinados a vias, parques,
xardins publicos e demais dotacions publicas de caracter local o servicio do
ambito de desenvolvemento no que 0s seus terreos se encontren incluidos. Os
terreos destinados a sistemas xerais que se incllan nas areas de reparto seran de
cesion obrigada e gratuita.
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c.  Ceder obrigatoria e gratuitamente o terreo necesario para situar o 10% do
aproveitamento tipo que corresponda 6s terreos incluidos nas areas de reparto en
solo urbano non consolidado.

d.  Costear as obras de urbanizacion e executala nos poligonos que se xestionen polo
sistema de compensacidn, de acordo cos prazos previstos.

e.  Solicita-la licencia de edificacion e edifica-los solares nos prazos sinalados no
presente plan.

f. Cede-los terreos onde se localice o aproveitamento correspondente 6 Concello,
por exceder do susceptible de apropiacién privada.

g. Mentres non se leve a cabo a edificacion dos solares se deberan cumprir 0s
seguintes condicionantes:

> Os solares deberan manterse libres de maleza e en perfecto estado de
limpeza.

> Os peches dos solares & via publica deberan realizarse con materiais e
cores adecuados 6 entorno.

3.2.3. Adquisicion do dereito ¢ aproveitamento urbanistico.

No solo urbano que non deba ser obxecto de desenvolvemento de planeamento de
reforma interior, o dereito 6 aproveitamento urbanistico adquirese polo cumprimento
dos deberes de cesién, equidistribucién e urbanizacion, cando se actle en poligonos de
desenvolvemento integral, debendo acredita-los propietarios 0 cumprimento dos
expresados deberes.

No caso de actuaciéns illadas, o aproveitamento urbanistico adquirese 6 converte-la
parcela en solar.

3.2.4. Prazos para a urbanizacion e para solicitude de licencia de edificacion

O prazo para o cumprimento dos deberes de urbanizacion e reparto de cargas e
beneficios sinalados anteriormente, sera de catro anos desde a aprobacion do
planeamento correspondinte, de acordo o artigo 189 da Lei de Ordenacién Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural en Galicia.

O prazo para solicita-la licencia de edificacion no solo urbano non sometido a
desenvolvemento de planeamento de reforma interior sera de catro anos dende que a
parcela adquira a condicién de solar.

Estes prazos poderan modificarse nas seguintes circunstancias:

e O prazo para urbanizacién poder4 modificarse por aspectos técnicos que supofian
un retraio xustificado na execucion das obras.

e O prazo para levar a cabo o reparto de cargas e beneficios non podera alterarse.

e O prazo para levar a cabo a edificacion poderé alterarse, xustificando a pouca
demanda de vivendas na zona concreta obxecto da licencia.
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3.2.5. Condicion de solar

Teran a condicion de solar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas
para a edificacion que, en todo caso, conten con acceso por via publica pavimentada e
servicios urbanos de abastecemento de auga potable, evacuacion de augas residuais &
rede de saneamento, subministro de enerxia eléctrica, alumeado publico, en condicions
de caudal e potencia adecuadas para 0s usos permitidos.

Deberan estar urbanizadas de acordo coas alifiacions, rasantes e normas técnicas
establecidas polo presente Plan.

Os terreos incluidos no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable soamente
poderén alcanza-la condicién de solar despois de executadas, conforme 6 planeamento
urbanistico, as obras de urbanizacion esixibles para a conexion cos sistemas Xerais
existentes e, no seu caso, para a ampliacion ou reforzo destes.

3.3. Réxime de solo dos nucleos rurais de poboacion.
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Clasificanse como solo de nlcleo rural os terreos correspondentes 6 &mbito dos nicleos
rurais delimitados no planeamento.

3.3.1. Servicios urbanos minimos

Non se poderd autorizar ningunha clase de edificacion sen non estivese resolta a
dispofiibilidade polo menos, dos servicios de acceso rodado con calzada pavimentada,
saneamento, abastecemento de auga e enerxia eléctrica debendo ter eses servicios
caracteristicas adecuadas para servir a edificacion que sobre eles exista ou se haxa de
construir. Os servicios de abastecemento de auga e evacuacion de augas residuais
poderan resolverse mediante sistemas individuais sempre que quede suficientemente
garantida a salubridade da zona.

Cando se pretenda construir novas edificacions ou substituir as existentes, 0s
propietarios deberan ceder gratuitamente 6 Concello os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacién do viario preciso e executar, a sla costa, a conexion cos
servicios existentes no nucleo.

Para estes efectos, cando sexa necesario proceder a apertura de vias de acceso en areas
non consolidadas pola edificacion, estas deberan ter un ancho minimo de 8 metros.

3.3.2. Indicadores para a formulacion de Plans Especiais de Proteccion,
Rehabilitacion ou Mellora do Medio Rural.

Os Planes Especiais de Proteccion, Rehabilitacion e Mellora dos nicleos rurais
realizaranse, como minimo, por nicleos completos. Nos casos nos que varios nicleos
constitdan un conxunto, indicase nos planos de ordenacién, a delimitacién de cada un
deles a efectos de redaccion dos citados Plans Especiais.

Estes plans especiais deberan realizar unha analise detallada das necesidades dotacionais
en todo o ndcleo e prevision, no seu caso, das areas de actuaciéns integrais que se
considere.

A continuacion fixanse os indicadores para establece-la necesidade de formular un Plan
Especial de Proteccién, Rehabilitacion e Mellora dos nlcleos rurais.

1. Adensidade de vivendas do nlcleo é superior a 20 viv/ha.

2. O numero de licencias concedidas para edificacion principal 6 amparo da presente
normativa é superior 6 50 % das vivendas existentes & entrada en vigor da mesma.

3. Constatacion de problemas sanitarios debido & contaminacion das augas potables
polos vertidos de augas residuais.
3.3.3. Desenvolvemento dos nucleos rurais.

Independentemente dos Plans Especiais sinalados no epigrafe anterior, que abarcaran a
totalidade do nucleo, poderan formularse Plans Especiais para ordenar parte do territorio
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comprendido no nicleo co fin de defini-lo trazado viario, as redes de servicios, 0s
equipamentos ou calquera outro aspecto que sexa menester. Estes Plans Especiais
deberan ter unha dimension minima de 2000 m2 a menos que Xxustificadamente se
determine a imposibilidade de acadar a citada cantidade.

3.3.4. Deberes dos propietarios do solo dos nucleos rurais

Nos supostos execucion dos Plans Especiais de Mellora do Nucleo Rural previstos no
artigo 72 da Lei do Solo de Galicia, os propietarios do solo estaran obrigados a:

a. Ceder gratuitamente a favor do Concello os terreos destinados a vias,
equipamentos e dotacions publicas.

b.  Ceder obrigatoria e gratuitamente o terreo necesario para situar o 10% do
aproveitamento correspondente ¢ Concello.

c.  Costear e executar as obras de urbanizacion previstas no Plan Especial.
d.  Solicita-la licencia de edificacion e edifica-lo prazos previstos no plan especial.
En calquera caso, os propietarios do solo nos nucleos rurais deberan:

a.  Ceder gratuitamente a favor do Concello os terreos destinados a vias, parques,
xardins puablicos e demais dotacions publicas de caracter local 6 servicio do
ambito de desenvolvemento no que 0s seus terreos encontren incluidos. Os terreos
destinados a sistemas xerais son 0s que se inclien as areas de reparto seran de
cesion obrigatoria e gratuita.

b.  Costear a urbanizacion, ou executala nos poligonos que se xestionen polo sistema
de compensacion, de acordo cos prazos previstos.

c.  Solicita- la licencia de edificacion e edifica-lo solares nos prazos sinalados no
presente plan.

3.4. Réxime do solo urbanizable.
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3.4.1. Definicién e delimitacion

1. Constitlen o solo urbanizable aquelas areas do territorio que o Plan Xeral destina
a ser soporte do crecemento urbano previsible

2. Nos planos de ordenacion sinalanse os limites das é&reas do solo urbanizable
delimitado e dos solos urbanizables non delimitados que se incorporaran a este
proceso durante a vixencia do mesmo.

3. No solo urbanizable incliense os novos asentamentos de poboacion e actividades 6
establecemento daqueles sistemas xerais ou elementos dos mesmos, que son
necesarios para o desenvolvemento das previsions do Plan Xeral nesta Categoria
do solo.

3.4.2. Desenvolvemento do solo urbanizable.

1. O solo urbanizable desenvolverase mediante os Plans Parciais correspondentes 6s
sectores. Ditos sectores delimitaranse en cada caso de acordo co expresado na sla
normativa propia.

2. Os plans parciais redactaranse con arranxo 6 disposto no Capitulo 2 das presentes
Normas.

3. Os Plans Parciais deberan referirse a un s6 sector de solo urbanizable, integrando
en todo caso 6s elementos de sistemas xerais interiores 6 mesmo. Tamén
integrardn elementos de sistemas xerais exteriores 6 sector cando a xuizo da
Administracion Municipal concorran circunstancias urbanisticas, vinculadas 6
propio desenrolo do sector, que fagan aconsellable a stia ordenacion conxunta e se
trate de elementos contiguos 6 sector que tefian determinada a obtencién do seu
solo con cargo 6 solo urbanizable.

4.  Os plans de sectorizacion no solo urbanizable non delimitado deberan xustificar e
garantir a disposicién dos seguintes servicios:

o Acceso rodado. Debera ter as dimensions e a seccion do firme necesaria para
servir 0 incremento de trafico xerado pola actuacién, en concordancia co
apartado 4.5. das presentes normas.. No caso de ser necesarias vias de nova
creacién, garantirase a stia execucion e a dispofiibilidade dos terreos afectados.

o Abastecemento de auga potable. Garantirase que, de acordo coas dotacions
reflectidas no apartado 4.5. das presentes normas queda garantido.

0 Subministro de enerxia eléctrica. Garantirase que, de acordo coas dotacions
reflectidas no apartado 4.5. das presentes normas queda garantido.

0 Saneamento. Garantirase, de acordo cos baremos reflectidos no apartado 4.5.
das presentes normas. O vertido realizarase unha vez depuradas as augas
residuais en caso de verter directamente 6s canles naturais ou sen depurar s
colectores existentes, xustificando que a sta conexion queda garantida e a
capacidade e seccidn dos mesmos é suficiente para tal fin.

3. Nos plans de sectorizacion sera obrigatorio inclui-los terreos necesarios para a
conexion da actuacion cos sistemas xenerais viario e de infraestructura nos que se
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apoie.

3.4.3. Réxime urbanistico da propiedade

1. As facultades do dereito de propiedade dos propietarios do solo urbanizable,
exerceranse dentro dos limites e co cumprimento dos deberes e obrigas
establecidas na lexislacién vixente e coas presentes Normas.

2. Os propietarios de terreos incluidos no solo urbanizable poderan exerce-las
facultades relativas 6 uso do solo e a sta edificacion con arranxo 6 contido normal
da propiedade que lles corresponda, en funcion do aproveitamento tipo que o Plan
Xeral asina con caracter xeral a este tipo de solo.

3. O aproveitamento urbanistico que lle corresponde a cada terreo serd o 90% do
aproveitamento do sector na que se encontre encravado, sen que tefia relevancia 6
respecto a sta cualificacién concreta no Plan.

3.4.4.  Aproveitamento tipo

No presente Plan Xeral, cada Area de Reparto integrase por un sector de solo
urbanizable, incluindo los sistemas xerais que en cada caso lle correspondan.

Cada area delimitada nos planos de ordenacion como solo urbanizable delimitado,
é desenrolada nas slas determinacions a través dunha ficha urbanistica que se
incorpora con esta normativa.

3.45. Determinacions para o célculo do aproveitamento tipo do solo urbanizable
delimitado e o de cada &rea de reparto/sector

1. Cada sector de solo urbanizable delimitado se desenrolard, sen prexuizo das
transformacions autorizadas polo propio Plan, coas edificabilidades que para cada
uso e sector se establezan.

2. A edificabilidade total do sector "i" serd, en metros cadrados:
Ei: Eji

sendo E;; a edificabilidade total do uso "j" no sector "i".
O indice de edificabilidade se sinala en metros cadrados sobre metro cadrado:

ei= E; / S

sendo S;, a superficie do sector unha vez descontada a correspondente ds sistemas
Xerais interiores 6 mesmo.

3. Os coeficientes de homoxeneizacion de valor entre os usos autorizados en cada
sector (Bjj) establecéronse con referencia a vivenda colectiva, da cal o valor €
sempre a unidade (1).
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4. A homoxeneizacidn das edificabilidades cos coeficientes establecidos, proporciona
0s aproveitamentos para cada uso e sector en metros cadrados:

Aji: BjiEij

A suma de tdédolos aproveitamentos do sector, calesquera que sexan 0S USOS
considerados, que determina o aproveitamento total do sector, sera:

AF Aji
5. O indice de aproveitamento de cada sector, que non determina os dereitos dos

propietarios do sector, por canto non inclie a incidencia dos sistemas xerais nin a
deduccién do 10 % para a Administracion sera:

a= A / S

6. O resto dos parametros e as suas relacions tefien o seguinte significado:

a) SG; Superficie de sistemas xerais, interiores ou exteriores, adscritos ou
adscribibles 6 sector "i".

b) ri Relacion existente entre a superficie dos sistemas xerais (SG) e a de cada
sector (S))
ri = SG; / S
C) aj indice de edificabilidade homoxeneizada no sector "i" ou coeficiente de
aproveitamento medio do sector "i, unha vez corrixido cos sistemas xerais
adscritos.
ai=a/(l+r)
d) A’ Aproveitamento total do sector "i", unha vez incluidos os sistemas xerais
adscritos.
Ai=a; S5
e) a’ indice de edificabilidade homoxeneizada no sector "i" ou coeficiente de
aproveitamento medio do sector "i", unha vez incluidos os sistemas Xxerais

adscritos e descontado o 10 % do aproveitamento de cesion obrigada.

a"i=0.90aj

f) A"; Aproveitamento total correspondente 6s propietarios do sector i
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(exceptuados os de sistemas xerais), unha vez descontado o dez por cento
(10%) de cesidn do aproveitamento medio do sector.

A"i=0.90 A
g) Asgi Aproveitamento total correspondente s propietarios de sistemas xerais
adscritos 6 sector "i".
ASg'i = SG; a
h) Asg"; Aproveitamento total correspondente s propietarios de sistemas xerais
adscritos 6 sector "i", unha vez descontado o dez por cento (10%) de cesion do

aproveitamento medio do sector.

Asg"i = 0.90 Asg';

CADRO |.- APROVEITAMENTO BRUTO DAS DISTINTAS AREAS DE REPARTO (SECTORES)
DO SOLO URBANIZABLE
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SECTOR Si VIVENDA COMERCIAL | HOTELEIRO | INDUSTRIA Ei ei
COLECTIVA | UNIFAMIL. | P.OFICIAL EQUIPAM. TERCIARIO (edificabilidade)
1 401.380 240.828 | 240.828 0,600
2 16.790 8.059 2.015 10.074 0,600
3 64.010 7.681 12.802 5.121 25.604 0,400
4 53.630 6.436 10.726 4.290 21.452 0,400
5 25.565 8.181 2.045 10.226 0,400
6 140.970 45.110 11.278 56.388 0,400
7 236.600 75.712 18.928 94.640 0,400
8 65.440 20.941 5.235 26.176 0,400
g 33.915 10.853 2.713 13.566 0,400
10 28.415 9.093 2.273 11.366 0,400
11 30.975 9.912 2.478 12.390 0,400
12 25.950 8.304 2.076 10.380 0,400
13 24.385 7.803 1.951 9.754 0,400
14 59.900 19.168 4.792 23.960 0,400
15 18.595 5.950 1.488 7.438 0,400
16 18.660 4.478 1.120 5.598 0,300
17 25.120 8.038 2.010 10.048 0,400
18 62.730 20.074 5.018 25.092 0,400
19 55.940 17.901 4.475 22.376 0,400
20 153.865 49.237 12.309 61.546 0,400
21 87.725 17.545 10.527 7.018 35.090 0,400
TOTAIS 1.630.560 39.721 354.810 98.633 0 0 240.828 | 733.992 0,450

CADRO II.- COEFICIENTES DE HOMOXENEIZACION DO VALOR DOS DISTINTOS USOS NAS

AREAS DE REPARTO (SECTORES) DO SOLO URBANIZABLE (COEFICIENTE Bij)
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SECTOR Si VIVENDA LOCAIS HOTELEIRO | INDUSTRIA
COLECTIVA UNIFAMIL. | P.OFICIAL | COMERC. TERCIARIO
1 410.220 1,40 1,70 1,30 1,50 1,40 1,00
2 21.430 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
3 64.010 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
4 53.630 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
5 25.565 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
6 140.970 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
7 209.155 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
8 60.400 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
9 33.915 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
10 28.415 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
11 30.975 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
12 25.950 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
13 24.385 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
14 59.900 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
15 18.595 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
16 18.660 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
17 25.120 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
18 61.680 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
19 55.940 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
20 151.295 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70
21 87.725 1,00 1,20 0,90 1,10 1,00 0,70

Os coeficientes de homoxeneizacion establécense en funcién dos valores de venta das diferentes tipoloxias, de
acordo co seu emprazamento especifico, dando o valor da unidade & vivenda colectiva.

Con estes coeficientes transférmanse as edificabilidades sinaladas en unidades de aproveitamento, que

constitien as propias edificabilidades “homologadas” para poder comparalas.

CADRO Ill.- APROVEITAMENTO HOMOLOGADO DOS DISTINTOS USOS DAS AREAS DE REPARTO (SECTORES)

DO SOLO URBANIZABLE
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SECTOR Si VIVENDA LOCAIS HOTELEIRO INDUSTRIA Ai ai
COLECTIVA UNIFAMIL. P.OFICIAL COMERC. TERCIARIO
1 401.380 0 0 0 0 0 240.828 | 240.828 | 0,600
2 16.790 8.059 0 1.813 0 0 0 9.873 | 0,588
3 64.010 7.681 15.362 4.609 0 0 0 27.652 | 0,432
4 53.630 6.436 12.871 3.861 0 0 0 23.168 | 0,432
5 25.565 0 9.817 1.841 0 0 0 11.658 | 0,456
6 140.970 0 54.132 10.150 0 0 0 64.282 | 0,456
7 236.600 0 90.854 17.035 0 0 0| 107.890 | 0,456
8 65.440 0 25.129 4.712 0 0 0 29.841 | 0,456
9 33.915 0 13.023 2.442 0 0 0 15.465 | 0,456
10 28.415 0 10.911 2.046 0 0 0 12.957 | 0,456
11 30.975 0 11.894 2.230 0 0 0 14.125 | 0,456
12 25.950 0 9.965 1.868 0 0 0 11.833 | 0,456
13 24.385 0 9.364 1.756 0 0 0 11.120 | 0,456
14 59.900 0 23.002 4.313 0 0 0 27.314 | 0,456
15 18.595 0 7.140 1.339 0 0 0 8.479 | 0,456
16 18.660 0 5.374 1.008 0 0 0 6.382 | 0,342
17 25.120 0 9.646 1.809 0 0 0 11.455 | 0,456
18 62.730 0 24.088 4.517 0 0 0 28.605 | 0,456
19 55.940 0 21.481 4.028 0 0 0 25.509 | 0,456
20 153.865 0 59.084 11.078 0 0 0 70.162 | 0,456
21 87.725 17.545 12.632 6.316 0 0 0 36.494 | 0,416
TOTAIS 1.630.560 39.721 425.772 88.770 0 0 240.828 | 795.091 | 0,488

CADRO IV.- RESUME DOS SISTEMAS XERAIS ADSCRIBIBLES A CADA SECTOR DE

SOLO URBANIZABLE

PLAN XERAL DO MUNICIPIO DE O GROVE - NORMAS URBANISTICAS

33



SECTOR SUPERF. SIST. XERAL. INTER. SUPERF. SIST. XEN. ASDCRITOS
NETA EXISTENTES TOTAL BRUTA INTERIOR EXTERIOR TOTAL
1 401.380 0 0 401.380 30.480 25.840 56.320
2 16.790 0 0 16.790 0 0 0
3 64.010 0 0 64.010 0 9.710 9.710
4 53.630 0 0 53.630 0 7.590 7.590
5 25.565 0 0 25.565 0 0 0
6 140.970 0 0 140.970 29.840 0 29.840
7 236.600 0 0 236.600 57.635 0 57.635
8 65.440 0 0 65.440 19.790 0 19.790
9 33.915 0 0 33.915 5.290 0 5.290
10 28.415 0 0 28.415 0 0 0
11 30.975 0 0 30.975 0 0 0
12 25.950 0 0 25.950 0 0 0
13 24.385 0 0 24.385 0 0 0
14 59.900 0 0 59.900 9.120 0 9.120
15 18.595 0 0 18.595 0 0 0
16 18.660 0 0 18.660 0 0 0
17 25.120 0 0 25.120 2.070 0 2.070
18 62.730 0 0 62.730 4.210 0 4.210
19 55.940 0 0 55.940 8.600 0 8.600
20 153.865 0 0 153.865 19.600 0 19.600
21 87.725 0 0 87.725 5.825 13.255 19.080
TOTAIS 1.630.560 0 0 1.630.560 192.460 56.395 | 248.855

CADRO V-1- CALCULO DO APROVEITAMENTO, INCLUIDOS OS SISTEMAS XERAIS A ADSCRIBIR

EN CADA UN DOS SECTORES DO SOLO URBANIZABLE
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SECTOR Si Ai ai ri SGi
1 401.380 240.828 0,600 0,06 56.320
2 16.790 9.873 0,588 0,00 0
3 64.010 27.652 0,432 0,15 9.710
4 53.630 23.168 0,432 0,14 7.590
5 25.565 11.658 0,456 0,00 0
6 140.970 64.282 0,456 0,00 29.840
7 236.600 107.890 0,456 0,00 57.635
8 65.440 29.841 0,456 0,00 19.790
9 33.915 15.465 0,456 0,00 5.290
10 28.415 12.957 0,456 0,00 0
11 30.975 14.125 0,456 0,00 0
12 25.950 11.833 0,456 0,00 0
13 24.385 11.120 0,456 0,00 0
14 59.900 27.314 0,456 0,00 9.120
15 18.595 8.479 0,456 0,00 0
16 18.660 6.382 0,342 0,00 0
17 25.120 11.455 0,456 0,00 2.070
18 62.730 28.605 0,456 0,00 4.210
19 55.940 25.509 0,456 0,00 8.600
20 153.865 70.162 0,456 0,00 19.600
21 87.725 36.494 0,416 0,15 19.080
TOTAIS 1.630.560 795.091 0,488 0,03 248.855

CADRO V.2.- CALCULO DO APROVEITAMENTO, INCLUIDOS OS SISTEMAS XERAIS A ADSCRIBIR

EN CADA UN DOS SECTORES DO SOLO URBANIZABLE

PLAN XERAL DO MUNICIPIO DE O GROVE - NORMAS URBANISTICAS

35



Aprov. Tipo

u.a./m2
SECTOR ai' ai" Al A" Asg' Asg"
1 0,564 0,5073 226.262 203.636 31.748 28.573
2 0,588 0,5292 9.873 8.885 0 0
3 0,375 0,3376 24.010 21.609 3.642 3.278
4 0,378 0,3406 20.296 18.266 2.872 2.585
5 0,456 0,4104 11.658 10.492 0 0
6 0,456 0,4104 64.282 57.854 13.607 12.246
7 0,456 0,4104 107.890 97.101 26.282 23.653
8 0,456 0,4104 29.841 26.857 9.024 8.122
9 0,456 0,4104 15.465 13.919 2.412 2.171
10 0,456 0,4104 12.957 11.662 0 0
11 0,456 0,4104 14.125 12.712 0 0
12 0,456 0,4104 11.833 10.650 0 0
13 0,456 0,4104 11.120 10.008 0 0
14 0,456 0,4104 27.314 24.583 4.159 3.743
15 0,456 0,4104 8.479 7.631 0 0
16 0,342 0,3078 6.382 5.744 0 0
17 0,456 0,4104 11.455 10.309 944 850
18 0,456 0,4104 28.605 25.744 1.920 1.728
19 0,456 0,4104 25.509 22.958 3.922 3.529
20 0,456 0,4104 70.162 63.146 8.938 8.044
21 0,361 0,3253 31.703 28.533 6.895 6.206
TOTAIS 0,471 0,4242 769.220 692.298 116.365 104.728

NOTA: As superficies sinaladas nos presentes cadros son aproximadas. A superficie exacta de cada sector serd a deducida

dos planos de Ordenacion & escala adecuada.

CADRO VI.- APROVEITAMENTO BRUTO DO SOLO RESIDENCIAL
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SECTOR Si VIVENDA COMERCIAL | HOTELEIRO | INDUSTRIA Ei ei
COLECTIVA | UNIFAMIL. | P.OFICIAL EQUIPAM. TERCIARIO (edificabilidade)
2 16.790 8.059 0 2.015 0 0 0| 10.074 0,60
3 64.010 7.681 12.802 5.121 0 0 0| 25604 0,40
4 53.630 6.436 10.726 4.290 0 0 0| 21452 0,40
5 25.565 0 8.181 2.045 0 0 0| 10.226 0,40
6 140.970 0 45.110 11.278 0 0 0| 56.388 0,40
7 236.600 0 75.712 18.928 0 0 0 [ 94.640 0,40
8 65.440 0 20.941 5.235 0 0 0| 26.176 0,40
g 33.915 0 10.853 2.713 0 0 0| 13.566 0,40
10 28.415 0 9.093 2.273 0 0 0| 11.366 0,40
11 30.975 0 9.912 2.478 0 0 0| 12.390 0,40
12 25.950 0 8.304 2.076 0 0 0| 10.380 0,40
13 24.385 0 7.803 1.951 0 0 0 9.754 0,40
14 59.900 0 19.168 4.792 0 0 0| 23.960 0,40
15 18.595 0 5.950 1.488 0 0 0 7.438 0,40
16 18.660 0 4.478 1.120 0 0 0 5.598 0,30
17 25.120 0 8.038 2.010 0 0 0| 10.048 0,40
18 62.730 0 20.074 5.018 0 0 0| 25.092 0,40
19 55.940 0 17.901 4.475 0 0 0| 22376 0,40
20 153.865 0 49.237 12.309 0 0 0| 61546 0,40
21 87.725 17.545 10.527 7.018 0 0 0| 35.090 0,40
493.16
TOTAIS 1.229.180 39.721 354.810 98.633 0 0 0 4 0,40

NOTA: Os sectores en sombreado emprazanse na zona de influencia de Costas

3.4.6.

Obrigas e cargas dos propietarios
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Os propietarios de terreos situados no solo urbanizable estaran obrigados a:

a.

3.4.7.

Ceder obrigatoriamente e gratuitamente & Administracion Municipal todo o solo
necesario para as vias, espacios libres, zonas verdes e dotacions publicas de caracter
local 6 servicio do sector no gue os terreos resulten incluidos.

Ceder obrigatoriamente, gratuitamente e sen cargas 0 solo necesario para a execucion
dos sistemas xerais que o plan xeral e 0 plan de sectorizacion inclia ou adscriba 6
sector no que estean comprendidos os terreos e executar a sia urbanizacion unicamente
dos incluidos no sector nas condicidns que se sinalan no presente plan.

Costear e si € 0 caso executar as infraestructuras de conexion cos sistemas xerais
existentes, asi como as obras necesarias para a ampliacién ou reforzo dos citados
sistemas, de forma que se asegure o seu correcto funcionamento en funcién das
caracteristicas do sector e das condicidns establecidas no presente plan.

Ceder obrigatoriamente, gratuitamente e libre de cargas & Administracién Municipal o
solo correspondente 6 10% do aproveitamento tipo da area de reparto. A Administracion
actuante non tera que contribuir ds costos de urbanizacion dos terreos nos que se
localice este aproveitamento, que deberan ser asumidos polos propietarios.

Proceder & distribucion equitativa dos beneficios e cargas derivados do planeamento,
con anterioridade 6 inicio ou execucidn material de aquel.

Costear e si é 0 caso, executa-las obras de urbanizacion do sector, incluidas as conexions
Cos sistemas xerais existentes e en funcionamento, nos prazos establecidos no presente
plan, sen prexuizo do dereito a reintegrarse dos gastos de instalacion das redes de
subministro con cargo 4s empresas que presten 0s correspondentes servicios.

Edifica-los solares no prazo que se establece no plan.

Actuacions no solo urbanizable previas 6 desenvolvemento dos sectores

Os propietarios de solo clasificado como urbanizable terdn dereito a usar, disfrutar e
dispofier dos terreos da sua propiedade de acordo coa natureza rustica dos mesmaos,
debendo destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros ou similares.

Ademais, teran o dereito de promover a sua transformacién instando do Concello a
aprobacion do correspondente planeamento de desenvolvemento, de conformidade co
establecido na lexislacion vixente e o plan xeral de ordenacion municipal.

A transformacion do solo urbanizable a través do plan parcial ou o plan de
sectorizacion poderd ser tamén promovida pola Administracion municipal ou
autonémica.

No solo urbanizable delimitado, en tanto non se aprobe a correspondente ordenacién
detallada, no poderan realizarse obras nin instalacions, salvo as que vaian a executarse
mediante a redaccion de plans especiais de infraestructuras e as de caracter
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provisional.

5. No solo urbanizable non delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente plan de
sectorizacion, aplicarase o seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licencia municipal directamente:

As construccions e instalacions reflectidas no apartado 1, letras b) e c), e no apartado
2, letras a), b), ¢), e i) do artigo 4.1.24 das presentes normas.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

O resto dos usos relacionados no artigo 4.1.24 destas normas, salvo o previsto na la
letra h) do apartado 2.

3. Usos prohibidos:

Tdédolos demais.

3.4.8. Requisitos para poder edificar
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1. No solo urbanizable, unha vez aprobados o Plan Parcial ou de Sectorizacion e o
Proxecto de urbanizacién correspondentes e constituida a Xunta de Compensacion nos
supostos en que tal sistema sexa aplicable, podera edificarse con anterioridade a que os
terreos estean totalmente urbanizados, sempre que se cumpran 0s seguintes requisitos:

a) Que houbese gafiado firmeza, na via administrativa, 0 acto de aprobacién do
proxecto de reparcelacién ou de compensacion, si un ou outro fose necesario para a
distribucidn de beneficios e cargas.

b) Que a infraestructura basica do poligono estea executada na sua totalidade e que,
polo estado de realizacion das obras de urbanizacion da parcela sobre a que se
solicitou licencia, se considere previsible que a terminacién da edificacion, a
parcela de que se trate contara con tddolos servicios, fixando na autorizacion
correspondente o prazo de terminacion da urbanizacién que serd, en todo caso,
menor que o da terminacion da edificacion.

c) Que no escrito de solicitude de licencia se comprometa, en calquera caso, a non
utiliza-la construccién ata tanto non estea concluida a obra de urbanizacion, e a
establecer tal condicién nas cesions de dereito de propiedade o uso que se leven a
efecto para todo ou parte do edificio.

d) Que se preste fianza en contia suficiente para garanti-la execucion das obras de
urbanizacion na parte que corresponda.

2. Os efectos do nlimero anterior entenderase por infraestructura basica a instalacion dos
servicios urbanos que se enumeran a continuacion en todo o &mbito do proxecto de
urbanizacién ou en cada unha das slas etapas de execucion e as sUlas conexions coas
redes exteriores:

a) Explanacion.

b) Saneamento.

¢) Encintado de bordos e base do firme.

d) Capa intermedia asféaltica do firme.

e) Rede de distribucion de auga.

f) Rede de subministro de enerxia eléctrica e canalizacidns telefdnicas.
g) Rede de alumeado publico.
h) Obra civil dos parques e xardins publicos.
i) Acometidas de servicios a terreos para dotacion de equipamento.

3. Considerase infraestructura complementaria que podera ser obxecto de execucion
simultanea coa edificacion os seguintes servicios urbanos:

a) Rede telefénica.

b) Base de rodadura de beirarrias. .

¢) Capa de rodadura do pavimento.

d) Rede de rego e hidrantes.

e) Todolos servicios de fondo de saco ou accesos as parcelas.

f) Plantacidns, servicios e complementos de parques e xardins publicos.

4. O proxecto de edificacién de calquera licencia que se solicite dentro do poligono ou
etapa de execucién debera inclui-lo acondicionamento dos espacios libres de caracter
privado que formen parte integrante da parcela da cal a edificacion se pretende.
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5. O incumprimento do deber de urbanizacién simultaneo implicard a caducidade das
licencias concedidas sen dereito a indemnizacion, impedindose o uso do edificado.
Asimesmo implicard a perda da fianza que se houbese prestado para responder das
obras de urbanizacion.

3.5. Réxime do solo rustico.
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3.5.1. Definicion e delimitacién

Constitlien o solo rustico os terreos que o Plan Xeral inclie nesta clase de solo polas
stias condiciéns naturais, a slias caracteristicas ambientais ou paisaxisticas, o seu valor
productivo ou a sta localizacion dentro do municipio.

Dividese nas seguintes categorias:

3.5.2. Solo rastico de proteccion ordinaria

Constituido polos terreos que o Plan considera inadecuados para o seu desenvolvemento
urbanistico, polas stas caracteristicas xeotécnicas ou morfoldxicas, polo alto impacto
territorial que implicaria a sta urbanizacién ou polos resgos naturais ou tecnol6xicos.
3.5.3. Solo rastico especialmente protexido

Constituido polos terreos que polos seus valores agricolas, gandeiros, forestais,
ambientais, cientificos, naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitacions ou

servidumes para proteccién do dominio pablico ou de outra indole estan suxeitos a
algin réxime de especial proteccion incompatible coa sda transformacion.

4. ORDENANZAS REGULADORAS
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4.1. Ordenanzas reguladoras dos usos.
4.1.1. Condiciéns de uso.

1 En solo urbano, a través da correspondente Ordenanza regulase a localizacion e
caracteristicas dos “usos permitidos”

2. Os plans Parciais, de Sectorizacion ou Especiais que desenvolven o presente
Documento, detallaran o alcance de cada un dos usos permitidos en cada sector ou
ambito.

3. En solo ruastico, a través da correspondente ordenanza, regulanse 0s usos non
compatibles en cada unha das suas variedades.

4, En todo caso estarase ¢ disposto na Lei 8/97 sobre supresion de barreiras
arquitecténicas.
4.1.2. Disposicions de aplicacion xeral.
1 Cando nun terreo ou edificacion coincidan varios dos usos que se sinalan na
clasificacion dos mesmos, por ser compatibles entre si, cada uno deles debera

cumprir as condicidns que lle correspondesen por aplicacion destas normas.

2. As Normas que se fixen nos apartados seguintes, son de aplicacion tanto &s obras de
nova planta como s de ampliacion e reforma.

3. A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas entendese sen prexuizo de cantas
outras dimanen de Organismos da Administracion competentes e lles fosen de
aplicacion.

4. Os usos dividense en permitidos e prohibidos en base a stia adecuacion a cada sector

de solo, 6s fins da ordenacion e a compatibilidade dos usos entre si.

5. Cando nunha ordenanza se sinala como admitido un uso e non se especifican as
categorias nin os grupos do mesmo, entendese que se consideran admitidos na sua
totalidade.

6. Considéranse usos “asociados” respecto a un determinado uso aqueles vinculados

directamente 6 mesmo e que contriblen o seu desenvolvemento, polo que quedan
integrados  funcional e xuridicamente con aquel. Considéranse  “usos
complementarios” o0s que aportan unha diversidade funcional 6s ambitos de
ordenacion complementando o réxime de actividades. Considéranse “asociados” ou
“complementarios” 0s usos que normativa autoriza coma “usos tolerados” dentro da
actividade principal.

7. Dado o caracter dos usos tolerados (asociados ou complementarios) da actividade
principal, en ningln caso a superficie total edificada do conxunto de estes usos, nun
edificio ou conxunto edificatorio dunha parcela, podera superar a porcentaxe do 50%
da superficie edificada en dito edificio ou conxunto edifcatorio, salvo nas parcelas
rotacionais, nas que non sobrepasardn o0 25%. Esta condicion establecese para
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4.1.3.

salvagardar a caracterizacion do uso principal permitido como tal e evitar que 0s usos
tolerados adquiran o caracter principal.

Tipos de usos nos solos urbanos, urbanizables e de nucleo rural.

Distinguense os seguintes usos:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Vivenda: Corresponde 6 aloxamento residencial das unidades familiares ou
asimilables.

Hoteleiro: Corresponde 6 servicio 6 publico de aloxamento temporal. Se consideran
incluidas as residencias sen fins asistenciais.

Comercial: Comprende os locais abertos ¢ publico destinados a venta 6 detalle ou &
prestacion de servicios persoais, asi como os servicios de hostaleria tales como
restaurantes, cafeterias e bares.

Oficinas: Comprende as actividades administrativas, burocréticas, de xestion publica
ou privada, asi como os servicios bancarios e profesionais.

Industrial: Comprende as actividades transformadoras de calquera tipo coas slas
instalacions complementarias, asi como os almacéns destinados a dep6sito de
mercancias e/ou venta ¢ por maior.

Garaxe-aparcadoiro servicio do automobil: Corresponde & garda e estacionamento
habitual dos vehiculos asi como a 0 seu mantemento e entretemento.

Residencial mobil: Comprende as actividades de acomodo de residencias
transportables directamente relacionadas co uso turistico e recreativo (cdmping,
caravanas, etc.).

Sanitario: Corresponde &s actividades de tratamento e/ou aloxamento de enfermos e
en xeral os relacionados coa sanidade e hixiene asi como tanatorios e salas de
velorio.

Asistencial: Corresponde a aquelas actividades de tipo social de servicio a grupos que
demandan unha asistencia social diferenciada en relacién as actividades maioritarias
de caracter social (club de ancians, educacion minusvalidos fisicos ou mentais, asilos,
etc.).

Educativo e cultural: comprende as actividades formativas e de ensino.

Locais de ocio: Comprende os locais destinados ¢ publico para o desenvolvemento da
vida de relacion.

Relixioso: Comprende as actividades relacionadas co culto.

Deportivo: Refirese as actividades relacionadas coa educacion fisica e a practica de
X0gos deportivos.

Uso de espectaculos: Comprende as actividades relacionadas co ocio, o tempo libre e
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15.

16.

17.

4.1.4.

1a

26

4.1.5.

0 esparexemento asi como as relacionadas co teatro, a musica, a danza e o cine que
necesitan espacios especificos para desenvolverse.

Actividades extractivas Consideraranse areas extractivas 0s solos nos que
temporalmente se realizan actividades de extraccion de terras, aridos e se exploten
canteiras.

Antenas de telefonia mébil e outros servicios de telecomunicacions.

Servicios Publicos: Comprende aquelas actividades vinculadas a un servicio publico
de caracter especifico, desenroladas polos organismos publicos ou por entidades
privadas con caracter subsidiario (mercados de abastos, de gando, matadoiros,
estacion de autobuses, instalacions de comunicacions, enerxia, vertedoiros, etc.).
Regulacion do uso vivenda.

Clasificacion.

A vivenda clasificase nas seguintes categorias:

Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela independente, en edificio illado ou
encostado a outro horizontalmente pero con acceso exclusivo e independente desde a

via publica ou espacios libres privados lindeiros coa mesma.

Vivenda colectiva ou plurifamiliar: é a vivenda situada en edificio constituido por
varias vivendas con acceso e elementos comdns.

Condicidns xerais.
- Seran de aplicacion as normas establecidas no Decreto 311/1.992 sobre
habitabilidade das vivendas.
Regulacion do uso hoteleiro.
Clasificacion.
Establécense as seguintes categorias:
Categoria 12: Ata 200 m2 e 10 prazas maximo.
Categoria 22; Ata 500 m2 e 25 prazas maximo
Categoria 3?: Ata 1.000 m2 e 60 prazas maximo
Categoria 4% Mais de 1.000 m2 ou mais de 60 prazas.
Categoria 5% Casas de turismo rural.
Condiciéns.
Ademais das condicidns esixidas pola sta lexislacion especifica os locais cumpriran
as condicions que les fosen de aplicacion, de las fixadas para uso de vivenda.

Deberase ter en conta o Decreto 267/99 de condicions minimas de infraestructura
hoteleira en Galicia.
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3. Aparcadoiro.

Por cada 50 m2 construidos para este uso, e, en todo caso, por cada ddas prazas
hoteleiras, disporase dunha praza de aparcadoiro.

4.1.6. Regulacion do uso comercial.
1. Clasificacion.
A efectos de aplicacion destas Normas, establécense as seguintes categorias:

Categoria 1% Edificios con mais do 60 por 100 da superficie total destinada a usos
comerciais.

Categoria 22 Locais comerciais en primeiro soto, semisoto e planta baixa.

Categoria 3% Locais comerciais en pasaxes ou galerias.

2. Condiciéns dos locais.

Tédolos locais de uso comercial deberan observa-las seguintes condicions:

1. A zona destinada ¢ publico no local terd unha superficie minima de seis metros
cadrados e non poderé servir de paso nin ter comunicacion directa con ningunha
vivenda.

2. No caso de que no edificio exista uso de vivendas, deberan dispofier estas de accesos,

escadas e ascensores independentes.

3. Os locais comerciais e 0s seus almacéns non poderdn comunicarse coas vivendas,
caixa de escada nin portal senon a través dun vestibulo ou paso intermedio, con porta
de saida inalterable 6 fogo.

4. Os comercios que se establezan en nivel inferior & planta baixa, non poderan ser
independentes do local inmediato superior, debendo ter a lo menos o 20% da
superficie total do establecemento en planta baixa e estando unidos a este por escada
con ancho minimo dun metro e medio. A altura libre minima dos locais comerciais
serd de tres metros, a excepcion do semisoto que podera ter unha altura libre minima
de 2,70 metros. No caso de locais comerciais existentes a entrada en vigor do Plan
Xeral aceptarase como valida a altura de 2.50 metros a efectos de reformas ou
adaptacions dos mesmos. Incliense nesta excepcidn os cambios de titularidade.

5. As escadas de servicio 6 publico, nos locais comerciais, teran un ancho minimo dun
metro, a excepcion dos de 1a. categoria, cun ancho que non podera ser inferior a 1,30
metros.

6. Os locais comerciais dispordn dos seguintes servicios sanitarios; ata 100 metros
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8.

10.

11.

12.

13.

cadrados, un retrete e un lavabo; por cada 200 metros cadrados mais ou fraccion,
aumentarase un retrete e un lavabo. A partir dos 100 metros cadrados instalaranse
con absoluta independencia para cada sexo. En calquera caso estes servicios non
poderan comunicar directamente co resto dos locais e, por conseguinte, deberan
instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

Nos locais comerciais que forman un conxunto, como ocorre nos Mercados de
Abastos, Galerias de Alimentacion e Pasaxes Comerciais, poderan agruparse oS
servicios sanitarios correspondentes a cada local. O nimero de servicios vira
determinado pola aplicacién da condicion anterior sobre a suma da superficie de
locais incluindo os espacios comuns de uso publico.

A luz e ventilacién dos locais comerciais podera ser natural ou artificial suxeitandose
0 disposto no regulamento sobre Seguridade e Hixiene no traballo.

Si soamente ten luz e ventilacion natural, os ocos de luz e ventilacion deberan ter
unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta do local.
Exceptlanse os locais exclusivamente destinados a almacéns, tristeiros e corredor.
Esixirase a presentacién dos proxectos detallados das instalacions de iluminacion e
acondicionamento do aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas
instalacions sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera momento.
No suposto gue non fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, en tanto
non se adopten as medidas correctoras oportunas, o Concello podera pechar total ou
parcial o local.

Disporan das saidas de emerxencia, accesos especiais para extincion, aparatos,
instalacions e dtiles que, en cada caso e de acordo coa natureza e caracteristicas da
actividade, estime necesario o Concello, en base & normativa vixente en cada caso.

As estructuras da edificacion seran resistentes 6 lume e os materiais deberan ser
incombustibles e de caracteristicas tales que non permitan chegar 6 exterior ruidos
ou vibraciéns dos cales os niveis determinaranse polo Concello, en ordenanza
municipal ou, no seu defecto, a lei 7/97 da Xunta de Galicia.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir, ¢ vecindario e viandantes, a
supresion de molestias, olores, fumes, vibracions, etc.

Dada a sUa peculiar natureza os locais comerciais do ramo da alimentacién poderan
ser obxecto dunha regulamentacién municipal especifica.

Para a instalacion de grandes superficies que superen os 2.500 m2 terase en conta as
disposicions da Xunta de Galicia en canto ¢ outorgamento de permisos e limitacions.
Aparcadoiros.

A partir dos 500 m2 e ata 1800 m2 construidos dedicados a esta actividade disporase

dunha praza de aparcadoiro cada 50 m2 totais ou 25 m2 destinados 6 publico.
Para mais de 1800 m2, unha praza por cada 40 m2 totais construidos.
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4.1.7.  Regulacion do uso oficinas.

1. Definicion:
Incliense neste os edificios nos que predominan as actividades administrativas ou
burocraticas de caracter pablico ou privado: os de Banca e Bolsa; 0s que, con caracter
analogo, pertencen a empresas privadas; e 0os que se destinan a aloxar despachos
profesionais de calquera clase.

2. Clasificacion:
Considéranse as seguintes categorias.

1a
23
33

Edificios exclusivos.
Locais de oficinas en semisotos, planta baixa ou primeira.
Oficinas profesionais anexas a vivenda do titular.

3. Dimensiéns e condiciéns dos locais:

A)

B)

©)

D)

E)

Nos locais de oficinas que se establezan en semisotos e tefian entrada pola via
publica, salvarase o desnivel mediante unha escada que deixe unha meseta de 1
metro de fondo como minimo, ¢ nivel de piso. Esta escada tera un ancho
superior a un metro. A altura libre da entrada ter4 unha dimension minima de
2.00 m. e a do local non seré inferior a 2,70 metros.

As oficinas que se establezan no primeiro soto non poderan ser independentes
do local inmediato superior, estando unido a este por escadas cun ancho minimo
dun metro, cando tefian utilizacion polo publico. A altura libre serd superior a 3
metros, tanto no local principal como no semisoto.

Nos restantes pisos a altura dos locais de oficina sera a que se fixe na Ordenanza
especifica de cada zona.

Os locais de oficinas tera os seguintes servicios:

a. Ata 100 m?. un retrete e un lavabo. Por cada 200 m?. mais ou fraccion,
aumentara un retrete e un lavabo.

b. A partir dos 100 m? instalaranse con enteira independencia para donas
e cabaleiros. Estes servicios non poderan comunicarse directamente co
resto dos locais, dispofiendose cun vestibulo de illamento.

A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.

No primeiro caso, 0s ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total
non inferior a un octavo da que tefia a planta do local.

No segundo caso, esixirase a presentacion dos proxectos detallados das
instalacions e iluminacion e acondicionamento do aire, que deberan ser
aprobados polo Concello, quedando estas instalacions sometidas a revision antes
da apertura do local e en calquera momento.

No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente,
en tanto non se adopten as medidas correctoras oportunas, o Concello podera
pechar total ou parcialmente o local.
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F) Disporan dos accesos, aparatos, instalaciéns e (tiles que, en cada caso, e de
acordo coa natureza e caracteristicas tales que non permitan chegar 6 exterior
ruidos, nin vibraciéns, dos cales os niveis se determinen nas Ordenanzas
Municipais sobre a materia.

H) Esixiranse as instalaciéns necesarias para garantir 6 vecindario e viandantes a
supresion de molestias, olores, fumes, ruidos, vibracions, etc.

)  En edificios de oficinas de categoria 1, cando as escadas haxan de ser utilizadas
polo publico, terdn un ancho minimo de 1,30 metros.

K) Nas oficinas profesionais de categoria 3, cumpriranse ademais as condiciéns do
Uso de Vivenda, que lle foran de aplicacion.

L) Todolos locais de oficinas cumprirdn o disposto no Decreto 35/2000 polo que
se aproba o regulamento de desenrolo da Lei 8/1997, de accesibilidade e
supresion de barreiras arquitectdnicas.

M) Todos os locais de oficinas cumpriran o disposto no real Decreto 486/97 de
seguridade e salde nos locais dedicados ¢ traballo.

4. Aparcadoiros.

Por cada 80 m2 dedicados a este uso en edificio non exclusivo, unha praza de
aparcadoiro. En edificio exclusivo, unha praza cada 50 m2 construidos.

4.1.8. Regulacion do uso industrial.

1. Entendese nestas Normas por uso de industria o correspondente 6s edificios ou locais
dedicados O conxunto de operacions que se executen para a obtencion e
transformacion de primeiras materias, a sia transformacion, o seu envasado,
almacenaxe, distribucion e reparacion. Incliense na definicion deste uso as
actividades de artesania.

2. Os establecementos industriais, de acordo co seu impacto urbanistico se clasifican nas
seguintes categorias:

Categoria 1la. Actividades industriais e artesanais, compatibles coa vivenda. E dicir,
aquelas que non supofien prexuizos de ningln tipo & vivenda e poden por tanto
desenvolverse nos mesmos inmobles residenciais.

Categoria 2a. Actividades industriais e artesanais compatibles coas zonas
residenciais. E dicir, aquelas que polo seu tamafio e efectos producidos non supofien
prexuizos 6 normal desenvolvemento da funcion residencial nas zonas asinadas
primordialmente a dito uso.

Categoria 32 Actividades industriais a localizar en zonas e poligonos industriais. E
dicir, aguelas que pola stia envergadura e efectos producidos necesitan localizarse en
areas do cal o uso principal sexa o industrial.
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Categoria 4% Actividades industriais de caracter especial. Tratase neste caso de que
aquelas que requiran unha ordenacion especifica e unha localizacion singular.

3. Os establecementos industriais, en atencion s productos que neles se obterian,
manipulen ou almacenen clasificanse nos seguintes grupos:

Grupo 1. Industrias da construccién: Talleres de pintura e decoracion: escultura,
canteria e pulimentacion de pedras artificiais: vidreria e, en xeral, os dedicados &
preparacion de materiais pétreos, naturais ou artificiais, cerdmicos, vidros, aridos e
aglomerantes, etc.

Grupo 2. Industrias electromecanicas: Talleres de ferraxeria, fontaneria, hoxalateria,
broncistas, praterias, fabricacién de camas e mobles metalicos, xogueteria, dptica e
mecanica de precision: reparacions electromecanicas, con exclusion dos destinados
unicamente a reparacion de automobiles ou anexos as instalacions de transportes
urbanos: fabricacion de instrumentos de masica, etc.

Grupo 3. Industrias das madeiras: Talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e
acabado de mobles dos cales a materia principal sexa a madeira; xogueteria non
mecanica; instrumentos de musica con caixa de madeira; fabricacion e preparacion
de embalaxes e de pasta de madeira, productos sintéticos, conchaceluloide, pasta de
papel carton, etc.

Grupo 4. Industrias quimicas: Talleres e laboratorios de preparacion de productos
guimicos en xeral; tratamentos quimicos de productos de calquera clase, incluso de
peles e o seu curtido; productos e especialidades farmacéuticas, productos de
perfumeria e limpeza e fabricacion de vidros, esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc.

Grupo 5. Industrias téxtil e do Vestido: Talleres de confeccién e adorno de roupas de
todas clases: sombreireria, zapateria e guanteria: guarnicioneria: reparacién, acabado,
tinte e limpeza de roupas; confeccion de adornos, xoieria e bixuteria e talleres de
fiado, tecidos, encaixes, incluso tinte, apresto e acabado dos mesmos, etc.

Grupo 6. Industrias da alimentacion: Tahonas, fornos de confeiteria, bolleria,
galletas, etc.; preparacion, refino e cortado de azucre; torrefaccion de grans, café,
cebada, chicoria, cacao e moido e envase destes productos; freidurias de productos
vexetais e animais e vaqueiras e cabreiras; preparacion e envase de leite e productos
lacteos; cria, engorde e matanza de animais de curral e gando; preparacion de
conservas a base de carne e pescado; productos alimenticios a base de residuos de
matadoiro; preparacion e envase de bebidas, fabricas de xeos, xeaderias e
instalacidns frigorificas de conservacion; fabricas de cervexa e farifias , etc.

Grupo 7. Industrias gréficas e de elaboracion de papel e cartén: Talleres de imprenta,
litografia, encadernacion e artes graficas en xeral; de cortado, dobrado, engomado de
obxectos de papel e carton con impresion e sen ela; de gravado e fabricacion de
rotulos esmaltados; talleres e laboratorios de fotografia e artes fotomecanicas e de
revelado, copiado, montaxe, dobraxe e sonorizacion de peliculas, etc.

Grupo 8. Instalacién dos servicios de distribucién de enerxia eléctrica, auga e
limpeza: Estacidns de xeracion, transporte, transformacion e distribucién de enerxia
eléctrica, instalacions de elevacion, conduccidn, distribucion e depuracion de augas;
limpeza, desinfeccién, destruccién ou aproveitamento de productos residuais
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urbanos, etc.

4, Localizacion das actividades.

As diferentes categorias e grupos de establecementos industriais se localizaran baixo
as seguintes condicions:

1. Categoria la. : Poderanse situar en planta baixa e primeira de edificios
residenciais e en patios de mazas con tolerancia para a edificacion nunha planta.
Poden pertencer a esta categoria 0s seguintes grupos e nas condicions que se
sinalan:

Do grupo 1.

1. Tddolos almacéns e depdsitos o por menor que non ocupen unha superficie
superior 6s 250 metros cadrados.

a) Non se poderan almacenar sustancias inflamables.

b) Os combustibles sélidos (carbon, lefia, madeira, etc.) soamente poderan
almacenarse en cantidades inferiores &s dez toneladas en peso ou oito metros
cubicos en volume.

En particular os dep6sitos de hulla non poderan establecerse en capas ou
montdns de profundidade superior 6s 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto o almacenamento de trapos, roupas, etc., en
montdns que non haxan sufrido lavado e desinfeccion previa e, neste caso, 0
amontoamento limitarase pola mesma cifra dos combustibles sélidos.

En especial prohibense o almacenamento de algodons engraxados fora de
recipientes metalicos pechados.

e) Todalas sustancias que poidan producir olores ou vapores nocivos ou
molestos, deber&n depositarse en recipientes herméticos.

2. Talleres de vidros, hoxalateiros, fontaneiros e elaboracion, cortado e
decorado do vidro, con superficie maxima de 250 metros cadrados; e
situados en planta baixa cando postan potencia mecanica.

3. Os talleres de pintura, decoracion e pequenos almacéns o seu servicio, con

superficie maxima de 250 metros cadrados; e situados en planta baixa cando
poslan potencia mecénica.

Do grupo 2.

4.  Os talleres de carpinteria, ferraxeria, construccion e reparacion electromecéanica
e, en xeral, tédolos electrometaldrxicos con superficie non superior a 250 metros
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cadrados e se encontren instalados en planta baixa, no caso de posuir potencia
mecanica.

Do grupo 3.

5. Os talleres de carpinteria, ebanisteria e, en xeral, tédolos que traballan na
madeira e materiais analogos, sempre que a superficie non exceda de 250 metros
cadrados.

Do Grupo 4.

6. Os laboratorios de productos quimicos farmacéuticos e de perfumeria, sempre
gue non produzan gases nocivos ou prexudiciais, establecidos na planta baixa.

Do Grupo 5.

7. As industrias da confeccion , vestido, adorno, comprendidos os de reparacion,
limpeza e acabado e pequenos almacéns o0 seu servicio, coas seguintes
restriccions:

a) Non podera instalarse maquinaria que requira potencia mecanica mais que
en planta baixa.

b) Os depdsitos de materias combustibles inflamables, someteranse &s
prescricions indicadas anteriormente.

En especial prohibese o almacenamento en monton de tecidos impregnados
de aceites secantes.

Do Grupo 6.

8. As industrias de preparacién de productos alimenticios coas seguintes
restriccions:

a) Non ter cuadras nin establos, nin estancias para ningunha clase de gando.

b) Non poderéa instalarse maquinaria que requira potencia mecanica mais que
en planta baixa.

c) A soleira dos fornos non excedera de 20 metros cadrados e o nimero deles
de dous, si estan instalados na planta baixa; a instalacion non rebasara a de
un forno doméstico, en caso contrario.

d) Non desprendera fumes nin graxas molestos 6 exterior do establecemento,
debendo dispofier de instalaciéns adecuadas para captalos.

e) As chemineas deberan superar en dous metros as edificacions lindeiras.

9. Os almacéns e establecementos de preparacion e venta de bebidas, sempre que
nos depdsitos de sustancias combustibles ou inflamables, se sometan &s
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restriccions do apartado primeiro e que o volume total almacenado non exceda
de 20.000 litros.

10. As instalacions frigorificas anexas 6s dous apartados anteriores.

Do Grupo 7.

11. Os talleres de artes graficas, incluso encadernacions e elaboracion de papel e
cartdn, con superficie que non exceda de 250 metros cadrados.

Do Grupo 8.

12. As instalacions dos servicios de distribucién de enerxia, auga e gas, con arranxo
0 Plan de Ordenacion dos mesmos e os seus regulamentos especiais.

2. Categoria 22, Situaranse en edificios exclusivos e independentes, separados de
edificios de vivendas con muro continuo de non menos de 30 cm. de espesor,
sen vivendas nas plantas superiores, en patios de maza con tolerancia para a
edificacion nunha planta, en poligonos industriais. Poden pertencer a esta
categoria os seguintes grupos nas condicions que se sinalan:

Do grupo 1.
1. As fabricas de productos hidraulicos, pedra artificial, mosaicos e similares.
2. Ostalleres de aserrio e labra de pedra, marmores, etc.
3. Os talleres de decorado, pintura, etc.
4.  Almacéns de materiais de construccion.
Do Grupo 2.
5. Osalmacéns de productos metaldrxicos clasificados.
6.  Os talleres electromecéanicos con excepcion de forxas mecanicas.

Do Grupo 3.

7. Os talleres de carpinteria, tapiceria, decorado e acabado de mobles da cal a
materia prima sexa a madeira, fabricacion e preparacion de embalaxes.

Do Grupo 4.

8.  Os laboratorios de productos quimicos, pequenas fabricas de xabdn, lixivias e
perfumes coas seguintes limitacions:

a) Que non desprendan ningunha clase de &cidos ou pos nocivos ou
prexudiciais.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

b) Non verter augas residuais nocivas para a conservacién dos conductos da
rede de saneamento.

As fabricas de cores de pinturas coas limitacions anteriores e as establecidas
para sustancias inflamables e combustibles.

Os laboratorios bioloxicos coas mesmas limitaciéns, sempre gque non posian
estancias de gando para un nimero de cabezas superior a 7.

As manufacturas de caucho, coiro, etc. € materiais similares coas mesmas
limitacions anteriores sempre que o volume maximo de sustancias inflamables

gue se almacenen, non excedan de 200 Quilos e os almacéns de sustancias
combustibles non superen as cifras indicadas.

Do Grupo 5.

Os talleres de tintureria, lavado e limpeza que empreguen potencia mecanica e
liquidos inflamables para o seu traballo, coas limitaciéns do apartado b) do
grupo 4.

As manufacturas téxtil.

Os lavadoiros publicos.

Do Grupo 6.

A preparacién do productos alimenticios para o0 home e para o gano sen matanza
nin utilizacién de productos residuais do matadoiro.

Almacéns e preparacion de bebidas, licores, etc. fabricas de gasosas e xeo.

Do Grupo 7.

Tédolos talleres das artes graficas.

As manufacturas de papel e cartdn.

Do Grupo 8.

Parques de limpeza.

Tddalas instalacions de xeracion e distribucién dos servicios de gas, auga e
electricidade, da céal a situacion en mazas industriais sexa compatible co
Servicio que prestan.

ALMACENS

Tédalas clases de almacéns, coas restriccions establecidas nas de primeira
categoria para sustancias combustibles ou inflamables.
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Estas restriccions poderan atenuarse cando as condicions técnicas en que se
establezan determinen unha seguridade contra accidentes tecnicamente
suficientes.

Os ndcleos industriais que agrupan industrias dunha mesma caracteristica,
someteranse a illamentos especiais e a ordenanzas adecuadas 0 tipo de industria
e & situacion proxectada.

3. Categoria 32 Situaranse en poligonos industriais. poden pertencer a esta

categoria as instalacions comprendidas nos seguintes grupos e nas condicions
que se sinalan:

Do grupo 1.

1. Os almacéns de marmores e pedra naturais, con taller de aserrio, machucado ou
clasificacion.

Do Grupo 2.

2. Os almacéns de productos metallrxicos, con cizallas e aparatos para rotura de
chatarra.

Do Grupo 3.

3.  Os almacéns de madeira e materiais similares con talleres de aserrio nos locais
diferentes dos almacéns.

Do Grupo 4.

4. Os almacéns de carbons e combustibles e instalaciéns de lavado, clasificacion e
aglomeracion.

5. Os almacéns de todas clases de productos con instalacions de clasificacion,
lavado, refinado ou reparticion.

Do Grupo 5.
6. Osalmacéns de gran con lavado, desecacion, molturacion e clasificacion.
7. As centrais de preparacion e distribucion de leite e productos derivados.

8. As cémaras e instalacions de desecacion e conservacion de productos
alimenticios.

Do Grupo 6.
9.  Asestancias para gano transhumante.
Incliense nesta categoria tddalas industrias e almacéns non incluidos nas

anteriores por superar os limites establecidos para ela; aquelas que non é
indispensable situar dentro do ndcleo urbano; e aquelas outras que pola sua

PLAN XERAL DO MUNICIPIO DE O GROVE - NORMAS URBANISTICAS 55



salubridade, perigo ou incomodidade, son incompatibles coas zonas de
vivendas.

4. Categoria 48 Situaranse nas zonas industriais especiais. Pertencen a esta
categoria as actividades industriais que polas suas caracteristicas de
funcionamento, a sta gran ocupacion de solo ou polas dimensiéns das suas
instalacidns, non se poden encadrar nos grados anteriores.

5. Ampliacién de instalacions existentes.

As instalacions industriais das categorias la. e 2a. existentes & aprobacion do
presente documento, que fosen ampliadas, poderan chegar con esa ampliacion a
superar nun 20% as limitacions de tamafio anteriormente establecidos, sempre
que cumpran as seguintes condicions:

a) Estar nunha localizacion que a norma considere propia para 0 uso industrial
na categoria correspondente.

b) Non superar as limitacions establecidas no momento da solicitude de
ampliacion.

c) Para os de categoria la., non ter actividade de servicio do inmoble en que se
localice asi como que a ampliacion se produza en locais contiguos 6s que
previamente ocupe.

Si con isto non houbera prexuizo para os usos lindeiros, poderd ampliarse
dentro da categoria 2a., sobre parcelas contiguas, sempre que estas sexan
aptas para o uso industrial no presente documento.

A ampliacion das actividades industriais das categorias 3a. y 4a. non ten
limitacién, podéndose estender a outras parcelas ou solo dos poligonos ou
zonas industriais. En ningln caso podera superar os limites establecidos
polas stias Normas en cuanto & ocupacion de parcelas, retrinqueos, alturas e
edificabilidades maximas permitidas.

6.  Molestia, nocividade, insalubridade e perigo.

1. A definiciéon de molesto, nocivo, insalubre e perigoso e a determinacion dos
seus efectos, se contefien no Decreto 2414/1961, do 30 de Novembro, sobre
actividades molestas, nocivas, insalubres e perigosas e disposicions
concordantes.

2. Os establecementos da categoria 1a., e para cada actividade diferente que se leve
a cabo, non superardn por toda clase de efectos, os indices 0, 1, 2 que se
precisan no anexo do Decreto 2414/1961, do 20 de Novembro e na Instruccién
gue o desenrolou do 15 de Marzo de 1963, sen prexuizo de que haxan productos
neles as adaptacidns derivadas das novas lexislacions na materia que requira o
cambio tecnoloxico. Cando a intensidade 3 se acadara por razén da
insalubridade das augas residuais, poderd admitirse a sGa inclusion nesta
categoria sempre gue previamente se corrixan as causas que produciron tal
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indice.

3. Os establecementos da categoria 2a. e para cada actividade diferente que se leve
a cabo, non superaran , por toda clase de efectos, a intensidade 3.

4. Cando as actividades correspondentes & categoria 2a. se sitlen en interiores de
maz4, habera de terse especialmente en conta, para a concesién das licencias de
edificacion ou uso, e en todo caso para 0 seu funcionamento, que as chemineas,
vehiculos, maquinaria e demais instalacions ou actividades que poidan producir
fumes, po ou ruidos, se doten inescusablemente dos elementos correctores
necesarios para evitar molestias 6 vecindario.

5. Os establecementos das categorias 3a. y 4a. non poderan superar o indice 4
mais que para duas clases de efectos.

6.  Os locais industriais, ademais do cumprimento das condicions de edificacién, se
instalaran de forma que permitan prever os sinistros, combatelos e evitar a sla
propagacion; as actividades perigosas, en calquera caso, deberan respecta-las
normas especificas de aplicacién xeral, dictadas para cada producto, polo
organismo competente.

7. Os grados de actividades industriais non rexen para as instalacions 6 servicio de
vivendas como ascensores, montacargas, portas automaticas, instalaciéns de
calefaccion, acondicionamento e climatizacién, xeradoras de electricidade, etc.
gue viran reguladas polas disposicions especiais do Ministerio de Industria.

4.1.9. Regulacion do uso garaxe-aparcadoiro e servicio del automabil.

CLASIFICACION

Establecese a seguinte clasificacion:

Categoria 12 Garaxe-aparcadoiro de uso individual.

- Grado 1°. No mesmo edificio da vivenda.

- Grado 2°. En edificacion encostada.

- Grado 3°. En edificacion exenta dentro da parcela.

Categoria 22.: Garaxes-aparcadoiros de uso colectivo.

- Grado 1°. En planta baixa e/ou semisotos de edificios.

- Grado 2°. En plantas soto de edificios.

- Grado 3°. En parcela interior, patios de maza e espacios libres
privados.

Categoria 3% Garaxe-aparcadoiro para uso colectivo con caracter de negocio.
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- Grado 1°. En edificio exclusivo.

- Grado 2°. En baixo sotos e semisotos.

Categoria 4% Estaciéns de servicio

Categoria 5% Talleres de mantemento, entretemento e limpeza de automaobiles.

Os talleres de reparacion de automaobiles rexeranse polas Normas de Industrias, anque
se haxan emprazados dentro dun garaxe ou instalacion das anteriormente
relacionadas.

CONDICION XERAL

1. Nas categorias 2a, 3a, 4a, € 5a, 0 Concello podera denegar a sua instalacion
naquelas fincas que estean situadas en vias que, polo o seu transito ou
caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, salvo que se adopten as
medidas correctoras oportunas mediante as condicidns que cada caso requira.

O feito de denegar a instalacion de garaxe aparcadoiro , se fose obrigatoria, non
relevara 6s propietarios de suplir estas instalacions en lugar e forma adecuados.

2. Queda prohibido realizar aparcadoiros-garaxe individualizados en todo o fronte
da planta baixa con acceso directo de cada un & calzada, a través da beirarrda,
inutilizando esta con bados continuos. No caso de realizar aparcadoiros-garaxe
na planta baixa, a entrada e saida sera Gnica ou 6 sumo dobre.

ACCESOS

Os garaxes-aparcadoiros en categorias 2a. e 3a. e locais de servicio do automébil
disporan dun espacio de acceso de tres metros (3 m.) de ancho e catro e medio (4,5
m.) de fondo, como minimo, con piso horizontal ou pendente maxima de 5%, libre de
calquera outro uso ou actividade.

As ramplas interiores rectas non superaran a pendente do 16 % e as ramplas curvas do
12 %, medidas pola lifia media. A sta anchura minima sera de tres metros (3 m.) co
sobreancho necesario nas curvas.

Poderase autoriza-lo emprego de aparatos montacoches cando sendo obrigada a
localizacién de garaxe pola ordenanza correspondente non sexa viable a solucién de
rampla. Neste caso instalarase un montacoches por cada vinte prazas de aparcadoiro.
O espacio de espera sera horizontal e cun fondo minimo de 5 metros.

A localizacién do acceso a ria deberd ser obxecto de consulta previa ¢ Concello
pudendo esixirse a concentracién de accesos ou separacion minima entre estes co
obxecto de reducir o ndmero de bados naquelas rlas que polo seu uso,
funcionalidade, etc. asi o esixan.

PRAZA DE APARCADOIRO
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Entendese por praza de aparcadoiro neta un espacio minimo de 2,50 por 5,00 metros.
Sen embargo, o nimero de coches no interior dos garaxes-aparcadoiros non podera
exceder do correspondente a 20 metros cadrados por coche. Sinalaranse no pavimento
0s emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos, sinalizacidon que figurara nos
planos de proxectos que se presenten ¢ solicita-la concesién das licencias de
construccion, instalacion, funcionamento e apertura.

ALTURA MINIMA.

En garaxes-aparcadoiros admitese unha altura libre minima de 2,20 metros en
calquera punto.

VENTILACION

A ventilacidn, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para
impedi-la acumulacién de vapores ou gases nocivos.

ILLAMENTO

O recinto do garaxe-aparcadoiro deberd estar illado do resto da edificacion ou fincas
lindeiras por muros e forxados, resistentes 6 fogo, e con illamento acustico de acordo
coas regulamentacions sobre ruidos, sen ocos de comunicacion con patios ou locais
destinados a outros usos.

COMUNICACION

Podera comunicarse o garaxe-aparcadoiro coa escada, ascensor, cuartos de caldeiras,
salas de maquinas, cuartos trasteiros ou outros usos similares autorizados do inmoble,
cando estes teflan acceso adecuado de illamento, con portas blindadas de peche
automatico. Exceptlanse os situados debaixo das salas de espectaculos, os cales
estaran totalmente illados, non permitindo ningunha comunicacion interior co resto
do inmoble.

CONDICIONS DAS ESTACIONS DE SERVICIO (CATEGORIA 42).

Ademais das disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacion cumpriran as
seguintes:

1) Disporan dun aparcadoiro en nimero suficiente para non entorpece-lo transito,
cun minimo de dlas prazas por surtidor.

2)  Os talleres de automdbiles anexos, non poderan ter unha superficie superior a
100 m2 e disporan dunha praza de aparcadoiro para cada 25 m2 de taller. Si se
estableceran servicios de lavado e engraxe, deberan instalarse coas condiciéns
destas Normas.

3)  Non causaran molestias 6s vecifios e viandantes e se axustaran 6 establecido nas
ordenanzas sobre ruidos da zona.

CONDICIONS PARTICULARES DOS TALLERES DO AUTOMOBIL
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(CATEGORIA 5?9

Ademais das condiciéns establecidas nos apartados anteriores, nas normas do uso
industrial e nas disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacién, cumpriran as
seguintes:

a)

b)

Disporéan, dentro do local, dunha praza de aparcadoiro por cada 100 metros
cadrados de taller.

Nos locais de servicio de lavado e engraxe que formen parte de edificios de
vivendas se dispord dunha praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados
de local.

4.1.10. Residencial mébil.

Dadas as caracteristicas do municipio prohibese expresamente este tipo de
actividade, con excepcion das que se empracen en zonas especialmente destinadas a
este fin

4.1.11. Uso sanitario

1.

Definicion:

Corresponde 6s edificios destinados ¢ tratamento ou aloxamento de enfermos.

2.

Clasificacion:

Establécense as seguintes categorias:

18,
22,

32

48,

58,

62
78

3

Establecementos para enfermidades infecciosas en edificio exclusivo e exento.
Establecementos para enfermidades non infecciosas, con capacidade superior a
100 camas en edificio exclusivo.

Establecemento para enfermidades non infecciosas, con capacidade
comprendida entre 20 e 200 camas, e ambulatorios, en edificio exclusivo
Dispensarios, clinicas ou sanitarios para enfermidades non infecciosas, con
menos de 20 camas en edifico exclusivo.

Clinicas de urxencia e consultorio sen hospitalizacion de enfermos, con
superficie méxima de 2.000 m2.

Clinicas veterinarias y establecementos similares.

Tanatorios e salas de velorios

Condiciéns:

Cumpriran as condicidns que fixan as disposicions vixentes e no seu caso, as
de Uso Hoteleiro, que lle foran de aplicacion.

4.1.12. Asistencial.

Corresponde a edificios e locais destinados a atencion a persoas con minusvalia e 0s
centros xerontoldxico de atencion a persoas maiores.
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Se establecen las seguintes categorias:

CATEGORIA 1. Centros de Atencion a persoas con minusvalias:
a) Centros residenciais
a.l Residencias de minusvalidos gravemente afectados
a.2. Residencias de minusvalidos adultos.
b) Centros non residenciais.
b.1 Centros Ocupacionais
b.2 Centros de dia.
b.3 Outros equipamentos.

CATEGORIA 2. Centros xerontoloxicos de atencion s persoas maiores:

a) Centros residenciais
a.l. Residencias
a.2. Vivendas comunitarias
a.3. Apartamentos tutelados

b) Centros non residenciais
b.1. Centros de dia
b.2 Fogares e clubs.
b.3 Centros sociais polivalentes.
4.1.13. Educativo e cultural.

1. Definicion:
Corresponde 6s edificios ou locais que se destinen principalmente ¢ ensino ou
investigacion, en tddolos seus grados e especialidades.

2. Clasificacion:

Establécense as seguintes categorias:

123, Centros de estudios de caracter oficial e bibliotecas.

28, Academias oficiais, centros de investigacion e formacion profesional, academias
de ensino oficial, centros de estudios con carécter privado (colexios e academias con
mais de 50 alumnos).

3% Centros de estudios con carécter privado (colexios e academias con mais de 50
alumnos).

3. Condicions:
Cumpriran as condicidns que fixen as disposicions vixentes na materia.

4.1.14. Uso de locais de ocio
1.Definicion:

Comprende este uso os locais destinados 6 pulblico como de esparexemento e
diversién cun impacto en materia de ruidos e horarios de apertura considerable.
Calquera outro uso que englobe entre as sUas actividades algunha ou algunhas das
previstas a continuacion, debera respectar a compatibilidade de uso non soamente
referida a actividade principal senén a presente.

As limitaciéns contidas na presente normativa non seran de aplicacion a aquelas
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actividades desenroladas como secundarias dentro de outra instalacion hoteleira
principal, sendo en tal caso de aplicacion tan s6 a normativa reguladora dos usos da
actividade principal.

2.

Clasificacion:

Establécense as seguintes categorias:

18,
22,
32,
48,

5&

4.1.15.

Casinos, academias de bailes e restaurantes con mais de 500 m2 de superficie
total.
Tédolos usos anteriores ata 500 m2. de superficie total.
Tédolos usos anteriores ata 250 m2. de superficie total.
Tabernas tipicas, restaurantes, bares, café-bar e cafeterias non clasificadas como
actividade especial.
Bares de categoria especial, discotecas, salas de festa, pubs, tablaos flamencos,
cafes-concerto e calquera outra actividade clasificada como molesta, non
recollida expresamente na categoria 42.
Dimensions e condiciéns dos locais:

Cumpriran as establecidas para 0 Uso de Comercio e as sUas instalaciéns as
aplicables 6 Uso de Industrias.
As escadas que haxan de ser utilizadas polo publico, terdn un ancho minimo de
1.30 metros.
Deberan cumprir as disposicions contidas na Lei 8/1997 de accesibilidade e
supresion de barreiras arquitectdnicas.
Os usos contemplados na categoria 5% s6 poderan desenrolarse na planta baixa,
ou nas de semisoto e soto contactadas con esta e cumprindo condicions de
seguridade.
Os restantes usos, non clasificados como molestos, poderan desenrolarse tamén
na planta primeira, conectada coa planta baixa.

Uso relixioso

1. Definicion:

Incliense como tales , os edificios e locais destinados ¢ culto publico ou

privado.

2. Clasificacion:

Establécense as seguintes categorias:
12, Conventos

28, Centros parroquiais

3% Templos

48, Capelas e oratorios.

3. Condicions:
Cumpriran as condicidns que fixen as disposicions vixentes.

4.1.16.

Uso deportivo
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1. Definicion:
Corresponde 6s lugares ou edificios acondicionados para a préactica i ensino dos
exercicios de cultura fisica e deporte

2. Clasificacion:

Establécense as seguintes categorias:

12, Deportes en xeral de 501 a 10.000 espectadores.
28, Deportes de ata 500 espectadores.

3% Deportes sen espectadores

3. Condicions:
Cumpririan as condicions que fixen as disposicions vixentes.

En canto as piscinas e campos de deporte privados gardaran 0s mesmaos retrinqueos
que a edificacion principal, excepto nas partes ou elementos das mesmas que non
impliquen unha alteracién do terreo (escavaciéns ou recheos). En canto 6s valados
ou peches destas instalaciéns que superen a altura de 1.80 m, deberan gardar, asi
mesmo, 0s retrinqueos correspondentes excepto cando exista acordo entre
lindeiros.

4.1.17. Uso de espectéaculos

1. Definicion:

Corresponde este uso 6s locais destinados 6 publico con fins de cultura e recreo.

18 Espectaculos de mais de 1.500 espectadores.

28 Espectaculos de 501 a 1.500 espectadores.

3% Espectaculos de 251 a 500 espectadores.

48, Espectaculos de ata 250 espectadores.

58 Parques de atraccions, teatros e cinematografos ¢ aire libre, verbenas, parques
zooloxicos e pavillons de exposicion.

2. Condicions:
Cumpriran as condicions que fixen as disposicions vixentes.
4.1.18. Regulacion das actividades extractivas.

1. Consideraranse &reas extractivas 0s solos nos que temporalmente se realizan
actividades de extraccion de terras, aridos e se exploten canteiras.

2. Este uso é autorizable pola Comunidade Auténoma unicamente no solo rustico
de proteccion ordinaria.

3. Estas actividades tefien sempre caracter temporal e provisional.
4.  As explotacions mineiras e actividades extractivas de recursos minerais en

activo no momento da entrada en vigor da lei 9/2002 rexeranse polo disposto na
disposicion Transitoria duodécima da mesma.
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5. As actividades extractivas de calquera tipo estan suxeitas a previa autorizacién
municipal, sen prexuizo da necesidade de recadar autorizacién de outras
entidades ou organismos.

6. A obtencién de autorizacién por parte de outras autoridades ou organismos non
prexulgard a obtencion da licencia municipal que non poderd ser outorgada
cando non se cumpran o0s extremos e condicions regulados neste capitulo, i en
xeral, as disposicions do planeamento urbanistico.

7. Ademais, o outorgamento da licencia municipal estara en todo caso subordinado
6 cumprimento dos seguintes requisitos: a) respecto da paisaxe; b) preservacion
da pureza do medio ambiente; c) non desviacion, merma ou polucion de
correntes de augas superficiais ou subterrdneas. O non cumprimento destes
requisitos implicara a negacién da licencia.

8. A solicitude de licencia municipal debera concretar necesariamente os seguintes
extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que se pretenden desenrolar, con
mencion especifica dos desmontes ou nivelaciéns previstas e da duracion
estimada da explotacién e do cumprimento das condicions e requisitos a que
fai referencia este epigrafe.

b) Mencion especifica das precaucions adoptadas para non afectar &
conformacion da paisaxe.

c) Testemufia fehacente do titulo de propiedade do terreo en que se pretende
efectua-la extraccion de aridos ou movementos de terras. Si o solicitante do
permiso non fora 0 mesmo propietario, ademais da testemufia fehacente do
titulo de propiedade, deberase presenta-lo correspondente permiso do
propietario.

d) Descricion das operaciéns de escavacion ou desmonte co plano topogréafico
a escala 1:2.000 cos perfiles nos que quedan sinalados os traballos a realizar.
Con igual detalle débense expofie-lo estado en que quedara o terreo unha vez
efectuados os movementos de terras, e as operacions que 0 promotor se
compromete a realizar para integra-los solos afectados o seu entorno e
paisaxe.

e) Indicacion do volume de terra e roca a remover e/ou aridos a extraer.

f) Garantias de caracter patrimonial sobre o cumprimento do previsto nos
apartados anteriores.

9. Cando a actividade extractiva implique destruccion de arborado, imporase 6
titular da licencia a obriga de efectua-la repoboacion da finca con arbores da
mesma especie e de coidar a plantacion ata que a mesma haxa arraigado e poida
desenrolarse normalmente.

4.1.19. Agropecuario.

Corresponde as explotacions agrarias, gandeiras e forestais en espacios ou locais
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destinados a eses fins.

Categorias:
Establécense duias categorias:

Categoria 1. Espacios pequenos ou construccions inferiores a 40 m2 vinculados &
vivenda como hortas, adegas, alpendres, cortizos, hérreos, etc.

Categoria 2. Outras instalacions agrarias, gandeiras ou forestais sen limitacion de
tamario.

Outro tipo de usos relacionados con estas actividades dun marcado caracter industrial
como poden ser as industrias agroalimentarias, regilanse nos usos industriais e
dentro deles deberan acollerse ¢ regulado no Regulamento de Actividades Nocivas,
Insalubres e Perigosas, en canto as distancias 6s nucleos de poboacion e demais
medidas correctoras..

4.1.20. Antenas de telefonia mébil e outros servicios de telecomunicaciéns

A instalacion e funcionamento de sistemas de telefonia maébil e outros servicios de
telecomunicaciéns e de difusion, regllanse amplamente mediante unha ordenanza
especifica que, pola sta extension, incliese en anexo as presentes ordenanzas.

4.1.21. Regulacions especificas.

Ademais dos regulado no presente Plan, as diferentes actividades haberan de cumprir
o disposto en cada caso pola lexislacion sectorial aplicable.

As instalacions dedicadas a servicios publicos especificos definidos na tipificacion de
usos das presentes Normas, ateranse O establecido nas mesmas para a actividade
industrial ou comercial que desenrolen.

4.1.22. Usos incompatibles no solo urbano

Co fin de preservar a salde e hixiene publicas e no cumprimento do Real Decreto
sobre Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres e Perigosas, no solo urbano quedan
prohibidos todolos usos agropecuarios que representen molestias para as vivendas,
tales como establos, granxas, almacéns, cochiqueras etc. Aquelas construccions
destinadas 6s usos referidos existentes & entrada en vigor do Plan, contardn cun prazo
de dous anos para trasladar as stas actividades. Non se contemplan neste apartado as
instalaciéns comerciais de pequenas tendas de animais (sen criadeiro), as que
contefian pensos en cantidades non industriais, as florerias con almacén para o seu
abastecemento e en xeral todos aqueles usos nos que non pode que quede de
manifesto que a pesar de conter productos agricolas non existe posibilidade de
ocasionar prexuizos s vivendas existentes ou previstas no Plan.
4.1.23. Usos existentes

Os edificios e instalacions con usos existentes, con anterioridade & aprobacion destas
Normas, que resulten desconformes co mesmo, consideraranse féra de Ordenacion e
serén regulados polo apartado 4.4. das presentes normas.

4.1.24. Usos e actividades en solo rastico
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Os usos e actividades posibles en solo rustico, seran os seguintes:

1. Actividades e usos non constructivos:

a. Accions sobre o solo ou subsolo que impliqguen movementos de terra, tales
como dragados, defensa de rios e rectificacion de canles, abancalamentos,
desmontes, recheos e outras analogas.

b. Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados, acampada
dun dia e actividades comerciais ambulantes.

C. Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

d. Deposito de materiais, almacenamento de maquinaria e estacionamento de
vehiculos o aire libre.

e. Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a
extraccion de aridos ou terras.

2. Actividades e usos constructivos:

a. Construccidns e instalacions agricolas, tales como as destinadas 6 apoio das
explotacidns horticolas, almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.

b. Construcciéns e instalacions destinadas 6 apoio da ganderia extensiva e
intensiva, granxas, currais domésticos, e instalacions apicolas.

C. Construccidns e instalaciéns forestais destinadas & extraccion da madeira ou a
xestion forestal e as de apoio & explotacion forestal.

d. Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion
sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministro de carburante.

e. Construccions e rehabilitacions destinadas o turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se sitlen.

f. As infraestructuras e obras publicas en xeral, tales como os centros e as redes de
abastecemento de auga; 0s centros de produccion, servicio, transporte e
abastecemento de enerxia eléctrica e gas; as redes de saneamento, estacions de
depuracion e os sistemas vinculados & reutilizacion de augas residuais; o0s
centros de recollida e tratamento dos residuos sélidos; os ferrocarris, portos e
aeroportos; as telecomunicacions; e, en xeral, todas as que resulten asi
cualificadas en virtude da lexislacion especifica, os instrumentos de ordenacién
territorial ou o planeamento urbanistico.

g. Construccidns e instalacions para equipamentos, dotaciéns ou servicios que
deban emprazarse no medio rural, escolas agrarias, centros de investigacion e
educacion ambiental, construccions e instalacions deportivas e de ocio o aire
libre e campamentos de turismo.

h. Construccidns destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion agricola
ou gandeira.

i Peche ou valado de fincas con elementos opacos ou de fabrica, cunha altura
maxima de 1,5 metros.

J. Localizacion de caravanas e outros elementos mobiles, destinados a vivenda,
habitacion ou actividades econdmicas, emprazados por termo superior a dous
dias.

k. Construccions destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasado de productos do sector primario,
sempre que garden relacién directa coa natureza, extension e destino do predio
ou da explotacion do recurso natural.
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3. Outras actividades analogas que se determinen regulamentariamente.
4.1.25. Autorizacion de uso en solo rustico

1. Os usos en solo rustico relacionados no artigo anterior determinanse nas ordenanzas
correspondentes para cada categoria de solo, como:

Usos permitidos: os compatibles coa proteccion de cada categoria de solo rastico; estes
USOS non precisan autorizacion autondmica expresa, sen prexuizo da esixibilidade de
licencia urbanistica municipal e das demais autorizacions administrativas sectoriais
que procedan.

Usos autorizables: os suxeitos a autorizacion da Administracion Autonémica,
previamente & licencia urbanistica municipal e nos que deban valorarse en cada caso as
circunstancias que xustifiquen a stia autorizacion, coas cautelas que procedan.

Usos prohibidos: os incompatibles coa proteccién de cada categoria de solo ou que
impliquen un risco relevante de deterioro dos valores protexidos.

2. No solo rustico especialmente protexido para zonas de interese patrimonial, artistico
ou histérico, antes do outorgamento da licencia municipal serd necesario obter o
informe preceptivo favorable do organismo autondémico competente en materia de
patrimonio cultural.

3. No solo ristico especialmente protexido da costa, antes do outorgamento da licencia
municipal sera necesario obter o informe preceptivo favorable do organismo
autonémico competente en materia de Costas.

4. Seran nulas de pleno dereito as autorizacidns e licencias que se outorgaren para usos
prohibidos, asi como as licencias municipais outorgadas para usos autorizables sen a
previa e preceptiva autorizacion autonémica ou en contra das stas condicions. Non
necesitaran autorizacion autondmica previa, 6s efectos desta Lei, as infraestructuras,
dotacidns e instalacions previstas nun Proxecto Sectorial aprobado 6 amparo da Lei
10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia.

4.1.26. Limitacions de apertura de camifios e movementos de terras

1. Non esta permitida a apertura de novos camifios ou pistas no solo ristico que non
estean expresamente recollidos no planeamento urbanistico ou nos instrumentos de
ordenacion do territorio, salvo os camifios rurais contidos nos proxectos aprobados
pola Administracion competente en materia de agricultura, de montes ou medio
ambiente e aqueles que obtiveran a correspondente autorizacion autonémica.

En todo caso, a execucion de novas pistas ou camifios que afecten a solo rdstico de
proteccidn de espacios naturais e de interese paisaxistico, estaran suxeitas 4 avaliacion
de efectos ambientais que prevé a Lei 1/1995, do 22 de xaneiro, de proteccion
ambiental de Galicia.

2. As novas aperturas de camifios que se poidan realizar deberan adaptarse &s
condicions topogréficas do terreo, coa menor alteracion posible da paisaxe e
minimizandose ou corrixindose o seu impacto ambiental.
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3. Con caracter xeral quedan prohibidos os movementos de terra que alteren a
topografia natural dos terreos rdsticos excepto nos casos expresamente autorizados
pola lei de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural en Galicia.

4.2. Ordenanzas reguladoras da edificacion.

42.1. Definicions.
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1. XENERALIDADES E TERMINOLOXIA DE CONCEPTOS

A continuacién exprésanse unha serie de termos utilizados na normativa,
definindo o significado de cada un. A eles hai que engadir todas aquelas
definiciéns non recollidas nestas Ordenanzas e do cadl é o habitualmente
utilizado.

2. ALINACIONS

Son as lifias que delimitan as parcelas. Poden ser de dudas clases: alifiacions
exteriores, que marcan el limite entre os espacios libres publicos tales como
rias, prazas, etc. e aliflacions interiores que son aquelas que marcan o limite
entre a parte de parcela edificable para usos principais e as que son edificables
para usos complementarios ou non son edificables.

3. LINDEIROS DE PARCELA

Son as lifias perimetrais que delimitan unha parcela. O lindeiro frontal delimita a
parcela coa via ou espacio libre publico o que dea fronte. Os, lindeiros laterais
son os restantes, chamandose lindeiro posterior ou testeiro o lindeiro oposto 6
frontal.

4. LINA DE EDIFICACION

E a lifia que a edificacion non pode superar, salvo cos voladizos cando estes
estean permitidos.

5. RETRANQUEOS

Frontal: € la anchura da franxa de terreo comprendida entre a lifia de edificacion
e a alifiacion exterior.

Lateral : é a separacion entre a edificacion e os lindeiros laterais.

Posterior: é a separacion entre a edificacion e o lindeiro posterior.

6. SUPERFICIE DA PARCELA

Enténdese por superficie de parcela a dimensién da proxeccion horizontal do
area comprendida dentro dos lindeiros da mesma.

7. FONDO EDIFICABLE

E o parametro que sinala cuantitativamente a posicion na que debe situarse a
fachada interior dun edificio, mediante a expresion da distancia entre cada punto
desta e a alifiacion exterior, medida perpendicularmente a esta. As ordenanzas
particulares establecen o caracter de maximo ou obrigatorio. No caso en que a
parcela non alcance o fondo sinalado, debera procederse a unha regularizacién
de fincas coa finca lindeira na parte posterior, a efectos de acadar o fondo
sinalado.
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8.  RASANTES

E a lifia que define o perfil lonxitudinal dunha via, praza ou rua, definida no
presente Documento. No seu defecto son as existentes no terreo.

9. SOLIDO CAPAZ
E o volume dentro do cél debe inscribirse a edificacion que sobresaia do terreo.
10. ALTURA DA EDIFICACION

E a distancia existente entre a rasante e a cara inferior do forxado do teito da
Gltima planta medida en metros.

Tamén se pode medir en nimero de plantas, que inclie a planta baixa, as
plantas piso e 0s semisotos si 0s houbera.

4.2.2. Condicions xerais de volume e hixiénicas
1. RELACION ENTRE EDIFICACION E PARCELA

Toda edificacién estara indisolublemente vinculada a unha parcela,
circunstancia esta que quedara debidamente rexistrada co sinalamento da
edificabilidade ou outras condiciéns urbanisticas baixo as que se houbera
edificado.

A segregacidn de fincas nas que existira algunha edificacion, debera facerse con
indicacién da parte de edificabilidade que lle corresponda a esta, tendo en conta
a edificabilidade outorgada polo planeamento.

2. PARCELA MINIMA

En caso de que unha parcela non alcance a superficie minima requirida pola
Ordenanza correspondente, pero tefia parte da sua superficie situada en outra
Ordenanza dentro da mesma clase de solo, podera computar dita parte ata un
maximo do 40% da parcela situada na Ordenanza principal. A edificabilidade se
computara exclusivamente sobre a parcela situada na Ordenanza principal e a
edificacion emprazarase sobre a mesma conservando 0s seus retrinqueos.

En todolos casos, a parcela sinalada nas ordenanzas corresponde 4 minima
necesaria para poder edificar. Excepcionalmente se poderan admitir parcelas
inferiores & minima no caso de que as cesions obrigadas lle fagan perde-la
condicion de parcela minima. Esta regra tefien dlas limitaciéns:

0 Que en ningun caso a parcela proceda de segregacions posteriores 4 entrada
en vigor do Plan Xeral.
0 Que a parcela resultante non sexa inferior o 70% da parcela minima.
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3. SOLAR

Salvo que mediara un instrumento de planeamento que establecera condicions
adicionais, teran a condicién de solar no solo urbano as parcelas edificables que
satisfagan as condicidns sinaladas no artigo 3.2.5. e poderan ser edificadas unha
vez concedida a oportuna licencia municipal de obras.

4. RASANTE DO TERREO

A rasante do terreo pertencente as parcelas podera modificarse con respecto &
rasante natural, seguindo as seguintes regras:

O aumento da cota da rasante natural podera levarse a cabo, deixando polo
menos un punto de contacto da edificacién coa rasante natural sen alterar.

A diferencia maxima entre a rasante natural e a modificada sera de 3 metros en
calquera punto do terreo.

A diminucién da cota da rasante natural serd valida en tddolos puntos de
contacto.

Non se podera altera-la rasante natural do terreo nunha distancia de 3 m. dende
os lindeiros das parcelas, a menos que se estableza un convenio entre
propietarios lindeiros.
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5. POSICION DA EDIFICACION RESPETO A ALINACION

Respecto &s alifiacions, a edificacion podera estar nalgunha destas situacions:
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a) En lifa: cando a lifia de edificacion ou o peche son coincidentes coa
alifiacion.

b) Fora de lifia: cando a lifia de edificacién ou o peche é exterior & alifiacion.

¢) Remitida ou retrinqueada: cando a lifia de edificacion ou peche é interior &
alifiacion.
Salvo os voos ou salientes da fachada que expresamente se autoricen nestas

Normas, ningunha parte nin elemento da edificacion, sobre o terreo ou
subterranea, podera quedar féra de lifia respecto & alifiacion exterior.

6. OCUPACION OU SUPERFICIE OCUPADA

E a superficie comprendida dentro do perimetro formado pola proxeccion dos
planos de fachada sobre un plano horizontal.

Nas zonas en que se admitan patios de parcela, a superficie dos mesmos
descontarase da superficie ocupada.

A ocupacion serd necesariamente igual ou inferior és valores da superficie

ocupable e da superficie edificable fixados nestas Normas, ou polo planeamento
gue desenvolva o Plan Xeral.

7. COEFICIENTE DE OCUPACION

Enténdense por coeficiente de ocupacién a relacion entre a superficie ocupable e
a superficie da parcela edificable.

O seu sinalamento farase ven coma cociente relativo entre a superficie ocupable
e a total da parcela edificable, ben coma porcentaxe da superficie da parcela
edificable que pode ser ocupada.
O coeficiente de ocupacion establecese como ocupacion maxima; si da
conxuncién deste parametro con outros derivados das condicidns de posicion se
concluise unha ocupacion menor, sera este valor o que sexa de aplicacion.

8. SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

E a suma das superficies edificadas de cada unha das plantas que compofien o
edificio.

9. SUPERFICIE UTIL

Entendese por superficie atil dun local a comprendida no interior dos seu
parametros verticais, que é de directa utilizacion para o uso a que se destine. E
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superficie Gtil dunha planta ou do edificio, a suma das superficies Utiles dos
locais que o integran.

A medicion da superficie Util farase sempre a cara interior de paramentos
terminados.

10. SUPERFICIE EDIFICABLE

E o valor que sinala o planeamento para limita-la superficie edificada total que
pode construirse nunha parcela ou nunha area, no seu caso.

A sla dimensién pode ser sinalada polo planeamento mediante 0s seguintes
medios:

a) A conxuncion das determinacions de posicién, forma e volume sobre a
parcela.

b) O coeficiente de edificabilidade.
11. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE

O coeficiente de edificabilidade é a relacion entre a superficie total edificable e a
superficie da proxeccion horizontal do terreo de referencia.

Distinguense duas formas de expresa-la edificabilidade:

a) Edificabilidade bruta: cando o coeficiente de edificabilidade se expresa
coma relacion entre a superficie total edificable e a superficie total dunha
zona, poligono ou unidade de actuacidn, incluindo, tanto as parcelas
edificables coma os solos que han de quedar libres e de cesidn obrigada.

b) Edificabilidade neta: cando o coeficiente de edificabilidade se expresa como
relacion entre a superficie total edificable e a superficie neta edificable,
entendendo por tal a da parcela edificable ou no seu caso, a superficie da
zona, poligono ou unidade de actuacion da que se deduciu a superficie da
zona, poligono ou unidade de actuacion da que se deduciu a superficie de
espacios libres.

As edificabilidades sinaladas nas ordenanzas das presentes Normas,
corresponden, en tédolos casos, a edificabilidade bruta, é dicir que se computan
sobre o total da parcela, incluidas as cesidns obrigadas.

A determinacién do coeficiente de edificabilidade entendese como o
sinalamento dunha edificabilidade maxima; si da conxuncion deste pardmetro
con outros derivados das condicions de posicion, ocupacion, forma e volume si
se concluise unha superficie total edificable menor, sera este o valor que sexa de
aplicacion.

12. ALTURA MAXIMA
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E a sinalada polo planeamento ou polas condicions de zona como valor limite da
altura de edificacion.

Cando se estableza a altura en duas unidades de medicion, nimero de plantas e
unidades métricas, ambas haberan de respectarse 4 vez como maximos
admisibles.

A altura en nimero de plantas esta determinada nos planos de Ordenacidn, non
pudendo sobrepasar en metros as seguintes magnitudes, a menos que
expresamente se indique outra cousa na ordenanza correspondente:

Para una planta (B) 4.00 metros

Para duas plantas (B+1) 7.00 metros
Para tres plantas (B+2) 10.00 metros
Para catro plantas (B+3) 13.00 metros
Para cinco plantas (B+4) 16.00 metros
Para seis plantas (B+5) 19.00 metros
Para sete plantas (B+6) 22.00 metros

VVVVVVYY

A altura é a distancia existente entre a rasante da beirarrta ou do terreo natural
segundo se especifica mais adiante, e a lifia de cornixa (parte inferior do forxado
do teito da planta mais alta a partir da cal comeza a cuberta, medido
verticalmente no punto medio da fachada.

13. MEDICION DAS ALTURAS

Nas edificacions lindeiras coa via publica as alturas tomaranse na vertical do
punto medio da lifia de fachada e se mediran a partir da rasante da citada via,
non pudendo haber, nos extremos da fachada, variacions superiores a 1.20 m
sobre a altura maxima permitida. No caso contrario deberase escalonar a
edificacion adaptandoa 6 perfil da via do modo que cada tramo cumpra con
estas limitacions.

Os efectos de medicion de alturas polo nimero de plantas, contabilizaran as
plantas piso, a planta baixa e o semisoto cando exista.

Nas edificacions de esquina con duas alturas diferentes as vias publicas, se
mantera a altura da edificacion principal nunha distancia méxima de 15 metros
sobre a alifiacion secundaria.

En funcion da situacion da edificacion con respecto & via publica, seguiranse os
seguintes criterios:

a Si a edificacion se empraza na alifiacion o a menos de 10 metros da
rasante de referencia sera a da via da sta fachada.
Q Si la edificacion se empraza a mais de 10 metros da alifiacion, a rasante
da edificacion sera a do terreo.
Q A rasante do terreo sera a seguinte:
0 A rasante natural, coas modificacions autorizadas por estas
ordenanzas.
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0 A rasante fixada nos plans parciais, especiais ou estudios de
detalle para as parcelas.

14. CONSIDERACION DA CONDICION DE ALTURA

Nas ordenanzas de edificacion se sinala a altura maxima edificable.

E posible edificar sen alcanzar a mesma, con excepcion das ordenanzas de
edificacion pechada de casco urbano, no cal en caso non alcanza-la altura
maxima producird desarranxos nas fachadas con xeracién de paredes
medianeiras.

15. VOOS SOBRE AS ALINACIONS

Non se permitira sair das alifiaciéns oficiais mais que cos voos que se fixan
nestas ordenanzas.

Permitense voos sobre as alifiacions oficiais a rias e espacios libres publicos.

Asi mesmo, permitense voos nas fachadas interiores a patios de maza ou
espacios libres privados, considerando o fondo deste como ancho da rla a
efectos de determina-la dimension do voo.

Os corpos voados separaranse un minimo de 0.60 m dos edificios lindeiros,
excepto si existe acordo no cal 0 seu caso podera reducirse esta distancia.

Non se permiten voos de menos de 3.20 m sobre a rasante da beirarria, nin se
podera sobrepasar coa sta proxeccion o ancho da mesma.

As dimensions maximas dos voos son as seguintes:

0 Rudas menores de 6 m de ancho: non se autorizan.

0 Ruas maiores de 6 m e menores de 12 m de ancho: maximo 0.60 m de voo.
0 Ruas de ancho igual ou maior de 12 m : maximo 1 m de voo.

16. CONSTRUCCIONS POR RIBA DA ALTURA

Por riba da altura méaxima, poderan admitirse con caracter xeral as seguintes
construccions:

a) As vertentes da cuberta, que non poderan sobresair respecto a un plano
trazado dende o borde superior do forxado da ultima planta en fachadas e
patios cunha inclinaciéon maxima de 30° (sesaxesimais).

A altura maxima de coroacion sera de 5.0 metros dende a altura méxima
admitida (cara inferior do dltimo forxado). Non se admiten quebros a
fachada nos faldéns da cuberta.

b) Os remates das caixas das escadas, casetas de ascensores, depdsitos e outras
instalacidns que non poderan sobrepasar unha altura de 4.0 m sobre a altura
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17.

de cornixa e quedaran baixo o plano da cuberta.

c) Por riba da altura maxima total que se determine, non podera admitirse
construccion algunha, excepto as chemineas de ventilaciéon ou de
evacuacion de fumes, calefaccion e acondicionamento de aire, coas alturas
que en orden o seu correcto funcionamento determinen as Normas
Tecnoléxicas da Edificacion do MOPT, e no seu defecto o bo facer
constructivo.

APROVEITAMENTOS BAXO CUBERTA

O aproveitamento baixo cuberta para uso de vivenda, se permite en todalas
edificacions situadas no Termo Municipal.

A altura minima entre o solo e a cuberta da zona utilizada sera de 1.50 m.

A superficie habitable serd computable con respecto o indice de edificabilidade
a menos que a ordenanza correspondente o regule expresamente en outro
sentido.

Con carécter xeral e a menos que a Ordenanza concreta o prohiba, nos espacios
baixo cuberta se poderan habilitar fiestras que sobresaian sobre esta, cumprindo
a condicidn de que a sUa altura non sobrepasara os dous metros e medio sobre o
ultimo forxado e deberan estar retranqueadas sobre a lifia de fachada un minimo
de 1.20 metros.

A lonxitude maxima destes casetons sera de 3.00 metros, debendo estar
separados entre si a lo menos 2.0 metros e entre predios lindeiros 60 cm. En
total non poderan ocupar mais dun 50% do fronte da fachada.

A cumbrera dos caseténs sera preferentemente horizontal anque se admiten
inclinacidns da mesma xustificando o seu resultado estético.
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2,50

Grafico 2

18. MEDIANEIRAS

Para levar a cabo novas edificacions con paredes medianeiras seréd obrigatorio,
con caracter xeral, acollerse a unha das seguintes alternativas:

a) Realizar proxecto conxunto co lindeiro ou os lindeiros e solicitar a
licencia simultaneamente.

b) Dispofier nas paredes medianeiras materiais da mesma calidade que
nas fachadas da edificacion.

19. PLANTA BAIXA, SEMISOTO E SOTO

* Considerase planta baixa a planta inferior do edificio do cal o solo
encontrase 4 altura, por riba ou como méximo a 1.00 metros por debaixo da
rasante da beirarria ou terreo en contacto coa edificacion.

* Considerase semisoto a planta que tendo o solo a mais dun 1.00 metro por
debaixo da rasante, ten o teito a mais de 1.00 metro por riba da mesma,
medido dende a rasante da beirarrda & cara inferior do forxado que conforma
0 teito.

* Considerase soto aquela planta do cal o teito encontrase a menos de 1.00
metro por riba da rasante, ou a calquera distancia por debaixo da mesma.

Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar como almacéns, aparcadoiros
ou cuartos de instalacions 0 servicio dos vecifios das plantas superiores. A altura
libre non sera inferior a 2.20 metros. Deberén ter a ventilacion suficiente. A sta
superficie non computa a efectos de edificabilidade nin de nimero de plantas.
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Os semisotos poderan ser destinados s usos que se establezan, prohibindose o
uso de vivenda. A altura libre non serd inferior a 2.20 metros. A planta semisoto
computara a efectos de edificabilidade en tddolos casos.

Os sotos poderan ter acceso directo dende o exterior nunha lonxitude de fachada
de 5 metros como méaximo.

Non computaran os sotos destinados a trasteiros de superficie inferior a 10
metros cadrados por vivenda, os destinados a aparcadoiros e os destinados a
instalacions de servicio. No caso de que a planta semisoto se destine a
aparcadoiro de vehiculos, non computara en canto a edificabilidade
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20. FONDO EDIFICABLE

O fondo edificable determinase ben mediante a sta definicién nos planos de
Ordenacién ou ben mediante a sta definicion xenérica na ordenanza
correspondente. No caso de estar sinalado nos planos este sera de obrigado
cumprimento.

En edificacién pechada con fachadas a dlas vias de diferentes rasante
aplicaranse as seguintes regras:

1. Si a distancia total entre alifiaciéns opostas € superior a ddas veces o fondo
xenérico maximo, cada uno dos edificios terd a altura correspondente
medida sobre a sta u rasante. O fondo de cada un sera o xenérico fixado
pola ordenanza.

2. Si a distancia total entre alifiacions opostas € inferior a duas veces o fondo
xenérico maximo, o edificio mais alto podera aumentar o seu fondo
edificable nun 25% sobre o maximo admitido pola Ordenanza, dando
tratamento de fachada o paramento traseiro.

21. REGULACION DAS TERRAZAS
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O computo da edificabilidade das superficies construidas para terrazas se
regulara de acordo co grafico que se inclie a continuacién, entendendo que as
mesmas computan é 100% si voando sobre a alifiacién atopanse entre dous
corpos pechados, 6 50% si s6 lindan cun corpo pechado e non computan si voan
sobre a alifiacién sen corpos pechados encostados & mesma.

l TERRAZA ’ TERRAZA ‘ TERRAZA ‘

COMPUTA AL 1007 COMPUTA AL 50% NGO COMPUTA

Grafico 5

22. POZOS E FOSAS SEPTICAS

As fosas sépticas e 0s pozos de captacion da auga se situaranse como minimo a
5 metros dos lindeiros das parcelas sen prexuizo cumprimento das demais
condicions establecidas na Lei de Augas.

23. PECHES DE PARCELAS NO SOLO URBANO OU DO NUCLEO RURAL

Os peches de fincas realizaranse como méaximo de 2.00 m de altura en todo o
seu perimetro. En fachada executaranse diafanos a lo menos na metade da sta
altura.

24, CHAFRANS

Nas parcelas de esquina entre dlas vias as alifiacions serdn sempre un chafran.
No caso de que o mesmo non estea sinalado nos planos de ordenacion a
lonxitude minima do chafran serd de 3 metros medidos entre as duas alifiacions
e perpendicularmente & bisectriz do angulo firmado polas mesmas.

Estes chafrans realizaranse obrigatoriamente en tddalas plantas, de tal xeito que
0 voo nas plantas altas sexa paralelo 6 chafran.

Nas zonas peonis ou de pouco tréfico con vias inferiores a 10 m seran optativos.

25. REGULACION DO SUBSOLO
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O aumento da densidade de edificacién nos solos urbanos trouxo coma
consecuencia a utilizacion do subsolo para determinados casos.

Sen embargo, nin a lexislacion nin os plans urbanisticos ocuparonse desta
cuestion, provocando unha indefinicién & hora de aceptar determinadas
propostas.

No artigo 47.8 da LSG abrese a posibilidade de levar a cabo aparcadoiros
baixo a rede viaria e os espacios libres de uso publico, sempre e cando non
altere a finalidade dos mesmos.

No presente Plan Xeral establécense as seguintes condicions:

1. Baixo a rede viaria publica establecese a posibilidade de levar a cabo
aparcadoiros subterraneos que seran de caracter publico. Estes
aparcadoiros subterraneos poderan ser explotados por empresas privadas
en réxime de concesions administrativa.

2. Baixos os espacios libres publicos poderan instalarse aparcadoiros ou uso
comerciais e de servicios baixo as seguintes condiciéns:

i. A propiedade dos mesmos sera sempre publica. Poderan ser explotados
por empresas privadas en réxime de concesién administrativa.

ii. Debera garantirse que non se desvirtla o uso da sUa superficie mais que
para os seus elementos de acceso (ramplas e escadas).

iii. Si os espacios libres ha de destinarse a zonas con vexetacion ( parques e
xardins), debera dispofierse un espesor de terra vexetal minimo de 0.80
m, establecendo as debidas condiciéns de illamento.

3. En canto & instalacion de tubeiras e redes por empresas privadas, 0
concello regulard4, mediante ordenanzas e taxas a posibilidade da sla
construccion, debendo cumprir a lo menos as seguintes condicions:

i. Deberan restaurarse con materiais de primeira calidade, as redes
municipais afectadas pola instalacion destes elementos.

ii. Deberan someterse a planificacion no tempo que o concello determine, o
obxecto de evitar continuar obras nas vias.

iii.Deberan responder a un plan de trafico proposto con antelacién
suficiente e aceptado polo Concello.

4. Na servidume de proteccion de la costa no se admiten aparcadoiros
subterraneos
27. FRONTE MINIMO
O fonte minimo da parcela sinalado nas distintas ordenanzas debera

manterse a lo menos nos primeiros 20 metros de fondo (no caso de que 0s
tefia).

28. PROLONGACION DAS PLANTAS BAIXA, SEMISOTO E SOTO
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4.2.3.

29.

30.

31.

No caso de que a ordenanza concreta permita a prolongacion concreta
permita a prolongacién das plantas baixa, semisoto e soto, ¢ interior da
maza e exista unha diferencia de rasante entre as fachada opostas, estas
plantas deberan escalonarse de tal modo que a planta primeira do edificio
mais baixo se separe a lo menos 20 m. Das plantas baixa, semisoto ou soto
do edificio oposto.

PORTAIS

Os portais deberan ter un ancho minimo de 2.50 m. Desde o oco de entrada
ata a escada principal ou ascensor si 0 houbera.

PATIOS

Na edificacion pechada se sinalan as alifiacions exteriores e interiores,
dando lugar a patios de maza con formas moi irregulares e con esquinas en
angulos de dimensién moi reducida. Estes patios deberan suprimirse no
caso de que non poidan inscribirse neles un circulo de 3 metros de diametro
e de que a distancia dende o pardmetro onde se abran ocos a fachada oposta
sexa inferior a ¥4 da altura do patio.

Para o célculo da altura do patio non se computaran os remates das caixas de
escadas, os cuartos de maquinas dos ascensores e os depdsitos de auga e
combustible.

ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS

En todas as edificacions e obras de urbanizacion que se realicen no municipio
darase estricto cumprimento & Lei 8/1997, do 20 de Agosto, de accesibilidade
e supresion de barreiras asi como o seu Regulamento (Decreto 35/2000).

Normas reguladoras do solo urbano.

Ademais das condiciéns que se establecen nas Normas Urbanisticas Xerais, é preciso
fixar as condicions especificas de cada unha das zonas en que se divide o solo urbano.
Isto da lugar as seguintes normas, que teran do caracter de Ordenanzas da Edificacion
e Uso do Solo.

As Ordenanzas utilizadas son as seguintes:

NGk wWN R

Edificacion en maza pechada
Edificacion aberta

Solo urbano de media densidade

Edificacion unifamiliar

Solo urbano Industrial

Edificacion en poligonos de novo desenvolvemento
Hoteleira ou comercial en edificio illado
Zonas Verdes
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9. Equipamentos

Por outra parte, para o solo urbano non consolidado delimitanse determinadas areas
que se inclien nos denominados POLIGONOS DE EXECUCION INTEGRAL.

O planeamento destes poligonos incltese nunha das seguintes categorias:
a Os que tefien definida a sia ordenacion, directamente do presente Plan Xeral.
a Os que deben realizar un Plan Especial de Reforma Interior para definir o seu

interior.

En cada unha das fichas dos Poligonos determinanse as sUas condicions de
desenvolvemento.

ORDENANZA N° 1
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DENOMINACION: Edificacion en maza pechada

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de edificacion entre
medianeiras en mazé pechada con ou sen patio de maza, do cal o uso caracteristico é
o residencial en vivenda colectiva.

ALINACIONS:
As establecidas nos planos de ordenacion.

FONDO EDIFICABLE:

O indicado nos planos de ordenacion. No seu defecto serd de 14 metros maximo
(exclusivos 0s voos).

Nas mazas pechadas, onde a fachada posterior corresponda a patios de maza, no
fondo ou xenérico referirase as plantas piso, pudendo ser superado pola prolongacion
das plantas baixa, semisoto e soto 0 interior da parcela.

En mazés abertas con diferencia de nivel no seus extremos, poderdn tamén
prolongarse as plantas de soto, semisoto ou baixa, tal como sinala na documentacion
gréafica, sen que en ningln caso a altura méxima das mesmas pode sobresair mais de
1 m sobre a rasante do terreo ou da via que dea fronte. Neste ultimo caso obrigatorio
dar tratamento de fachada 6 paramento traseiro do edificio.

PARCELA MINIMA: 100 m2.
Poderanse autorizarse edificacions en parcelas de menor tamafio en aqueles supostos
no que se pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos.

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 7 m. Coa sola excepcion para aquelas parcelas
que se encontren entre outras xa edificadas 6 momento de aprobacion do presente

Plan Xeral.

RETRANQUEOQS:

A alifiacion : a alifiacion debera construirse coa lifia de fachada sobre a alifiacion
exterior.

Laterais: A edificacion deberd encostarse 6s lindeiros laterais.

ALTURA DA EDIFICACION:

A altura en nimero de plantas esta determinada nos planos de Ordenacion.

A altura medirase sobre a rasante da beirarrGia a que dea fronte a edificacion. Para as
parcelas en esquina con diferentes rasantes de rua, a altura maior deberd manterse
nunca lonxitude méaxima de 15 metros.

VOOS: Os voos estan regulados pola ordenanza xeral do presente plan.

GARAXE APARCADOIRO: Disparase dunha praza de aparcadoiro por cada ostenta

(80) metros cadrados de superficie construida sobre rasante.

PLANTA SOTO E SEMISOTO:
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Non computaran os sotos destinados a trasteiros de superficie inferior a 10 metros
cadrados por vivenda, os destinados a aparcadoiros e os destinados a instalacions de
servicio. En caso de que a planta semisoto se destine a aparcadoiro de vehiculos, non
computara en canto a edificabilidade.

CONDICIONS ESTETICAS: Cando a alifiacion do edificio a construir esta
retrinqueada con respecto a un edificio existente, incluirase obrigatoriamente no
proxecto suxeito a licencia o tratamento da parede medianeira, dando & mesma a
consideracion de fachada a efectos dos materiais a utilizar.

Cando a configuracién da ordenanza non constitia un patio de maza sendn que limite
con outras ordenanzas serd obrigatorio dar tratamento de fachada 6 paramento
traseiro do edificio.

USO PRINCIPAL:
Vivenda
Hoteleiro

USOS TOLERADOS:
Comercial
Oficinas
Industrial
= Categoria 12 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
= Categoria 22 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
Garaxe aparcadoiro
= Categorial®Gradole3
= Categoria 22 Grados 1,2 e 3
= Categoria 3
= Categoria 5
Espectaculos
= Categorias 3% e 42
Locais de ocio
= Categorias 28, 32, 4% ¢ 52
Relixioso
= Categorias 28, e 42
Asistencial
Cultural
= Categorias 1% e 32
Deportivo
= Categoria 2% e 32
Sanitario
= Categorias 3% 42 5%¢ 62

ORDENANZA N° 2
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DENOMINACION: Edificacion en bloque aberto

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de edificacion de bloques
abertos, con ou sen patios interiores do cal o uso caracteristico é o residencial en
vivenda colectiva.

GRADOS: Unico
EDIFICABILIDADE MAXIMA: 1.50 m2/m2
ALINACIONS: As indicadas nos planos de ordenacion.

PARCELA MINIMA: 400 m2
Poderanse autorizar comunicacions en parcelas de menor tamafio en aqueles supostos
no que se pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos.

OCUPACION MAXIMA: 50%

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 10 m. Coa sola excepcion para aquelas que se
encontren entre outras xa edificadas 6 momento de aprobacion do presente Plan
Xeral.

RETRANQUEOQOS:

Frontal: Na alifiacion ou retrinqueda a unha distancia minima de 5 metros.
Laterais e fondos: 5 metros. Permitese encostamento con acordo entre
lindeiros proxecto e obra conxuntos sen que poidan dispofierse paredes
medianeiras nin sequera temporalmente.
Entre edificacions : 2/3 da altura media

En caso de que a parcela linde con algunha edificacién construida con anterioridade
& aprobacion do presente Plan e que a mesma tefia unha parede medianeira sera
obrigatorio o encoste & mesma.

ALTURA MAXIMA:
A altura en nimero de plantas seré a indicada nos planos de nos de Ordenacion.

En caso de non indicarse expresamente en ditos planos, a altura maxima sera de catro
plantas (B+3).

FONDO EDIFICABLE:
Non se determina

PLANTA SOTO E SEMISOTO:

Non computaran os sotos destinados a trasteiros de superficie inferior a 10 metros
cadrados por vivenda, os destinados a aparcadoiros e os destinados a instalacions de
servicio. En caso de que a planta semisoto se destine a aparcadoiro de vehiculos, non
computara en canto a edificabilidade.
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As plantas de soto poderan ocupar os espacios libres privados.

VOOS: Os voos maximos admitidos son os indicados na norma xenérica gue 0s que
regula nestas ordenanzas.

GARAXE APARCADOIRO: Disporase dunha praza por cada oitenta (80) metros
cadrados edificados sobre rasante.

USO PRINCIPAL:
e Vivenda
e Hoteleiro

USOS TOLERADOS:
e Comercial
o Oficinas
o Industrial
= Categoria 12 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
= Categoria 22 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
o Garaxe aparcadoiro
= Categorial®Gradole3
= Categoria 22 Grados 1,2 e 3
= Categoria 3
= Categoria 5
o Espectaculos
= Categorias 3¢ 42
o Locais de ocio
= Categorias 28, 32, 4% ¢ 52
o Relixioso
= Categorias 28, e 42
o Asistencial
o Cultural
= Categorias 1% e 32
e Deportivo
= Categoria 2% e 32
Sanitario
= Categorias 3% 42 5%¢ 62

ORDENANZA N° 3
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DENOMINACION: Solo urbano de media densidade

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde & tipoloxia edificatoria mixta dos
nacleos que se han orixinado dunha maneira heteroxénea apoiandose sobre a rede
viaria tradicional. Estas zonas estdn ocupadas en parte pola vivendas unifamiliares ou
colectivas e na tipoloxia de edificacions encostadas ou exentas.

GRAOS A B (*) C D E
Tipoloxia Unifam/colect Unifam/colect Unifam/colect Unifam/colect Unifam/colect
Edificabilidade 1.0 0.94 0.63 0.73 0.45
Parcela minima 200 - - - 500
Ocupacion 50 22.75 20.52 44 35
N° plantas B+2 B+4 B+3 B+2 B+1

(*) Outros condicionantes no plan parcial de A Toxa

ALINACIONS: As definidas nos planos de ordenacion. No seu defecto a 5 m. do
eixe da via a que dea fronte a parcela.

PARCELA MINIMA: A sinalada no cadro anterior
Poderanse utilizar edificacions en parcelas de menor tamafio en aqueles supostos en
gue se pofa de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos.

FRONTE MINIMO DE PARCELA:
e Entre medianeiras 6 m.
e Semiencostada 9 m.
e [Exental2m

RETRANQUEOQOS:

A alifiacion:

A edificacion debera construirse coa lifia de fachada sobre a alifiacion exterior ou
retranqueada un minimo de 5 metros.

Laterais: Encostado con proxecto conxunto ou separada unha distancia igual a 2/5 da
altura, cun minimo de 3.0 metros.

En caso de existir unha parede medianeira, sera obrigatorio 0 encostamento nese
lindeiro.

En edificacions existentes permitirase acadar a altura maxima permitida pola
ordenanza, co fondo maximo permitido, co retrinqueo de 3 m a lindeiro

A Fondo de parcela: a edificacion separarase do lindeiro traseiro unha distancia
minima de 3 metros.

Sotos: Os sotos poderan encostarse 6s lindeiros sen altera-la rasante natural do terreo,
debendo axustarse & mesma unha vez terminados

FONDO EDIFICABLE: Sera libre.

VOOS: Os voos maximos admitidos son os xenéricos das ordenanzas.

GARAXE APARCADOIRO: Disporase dunha praza de aparcadoiro por cada oitenta
(80) metros cadrados de edificacion.

PLAN XERAL DO MUNICIPIO DE O GROVE - NORMAS URBANISTICAS 87




PLANTA SOTO E SEMISOTO:

Non computaran os sotos destinados a trasteiros de superficie inferior a 10 metros
cadrados por vivenda, os destinados a aparcadoiros e os destinados a instalacions de
servicio. En caso de que a planta semisoto se destine a aparcadoiro de vehiculos, non
computaran en canto a edificabilidade.

USO PRINCIPAL:
e Vivenda
e Hoteleiro

USOS TOLERADOS:
e Comercial
o Oficinas
o Industrial
= Categoria 12 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
= Categoria 22 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
o Garaxe aparcadoiro
= Categorial®Gradole3
= Categoria 22 Grados 1,2 e 3
= Categoria 3
= Categoria 5
o Espectaculos
= Categorias 3¢ 42
o Locais de ocio
= Categorias 12, 28, 3% 43¢ 52
o Relixioso
= Categorias 28, e 42
Asistencial
Cultural
= Categorias 1% e 32
e Deportivo
= Categoria 2% e 32
Sanitario
= Categorias 3? 42 5%¢ 62

ORDENANZA N° 4
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DENOMINACION: Edificacion unifamiliar

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde & tipoloxia de vivenda unifamiliar
illada(Ais) pareada (Par) ou Encostada (Enc).

GRAOS A B C D E F G H
Tipoloxia Ais/Par/Ado | Ais/Par/Ado (1) Ais/Ado Ais Ais/Par/Ado | Ais/Par/Ado Ais
Edificabilidade 0.5 04 (1) 0.5 0.3 0.5 0.22 0.1
Parcela minima 200 600 [€H) 300 700 200 200 1.000
Ocupacion 60 40 (1) 40 20 60 60 60
Fronte minimo - 5 (1) 5 5 - - -
Retrinqueos:

Frontal 560 5 @ 5 6 360 360 360
Lateral 3 3 (1) 3 3 3 3 3
Fondo 3 3 @ 3 3 3 3 3
N° plantas B+1 B+1 B+1 B+1 B B+1 B+1 B+1
Altura 7 7 7 7 3.7 45 7.0 7.0
Altura s/rasan 75 7.5 7.5 7 5 45 7.5 7.5

(1) Corresponde 6 ntcleo “Virxe das Mareas. Sobre as edificacions existentes, posibilidade de aumentar unha planta (B+1).
Non se permiten ampliacions da planta existente. Respectaranse os materiais existentes para as obras que se realicen.

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacion ou no seu defecto a seis (6)
metros do eixe da via a que dea fronte a parcela.

PARCELA MINIMA: A sinalada para cada Grado.
Poderanse autorizar edificacions en parcelas de menor tamafio en aqueles supostos en
que se pofia de manifesto a imposibilidade fisica de cubrir estes minimos.

RETRANQUEOS MINIMOS:

Frontal: O sinalado para cada grado

Laterais: O sinalado para cada grado ou encostada con acordo entre lindeiros
A Fondo: O sinalado para cada grado ou encostada con acordo entre lindeiros

N° DE PLANTAS MAXIMO: Das plantas (B+1)

ALTURA MAXIMA: 7 metros sobre a rasante da via a que dea fronte a parcela. En
ningln caso se poderéd superar a altura de 7.50 metros sobre a rasante natural do
terreo, medido a calquera dos paramentos da edificacion.

SOTOS E SEMISOTOS: Autorizaranse semistotos sempre que queden incluidos na
altura méxima permitida sobre rasante e computando edificabilidade. Non se admitira
neles o uso de vivendas. Non computardn os sotos destinados a trasteiros de
superficie inferior a 10 metros cadrados, os destinados a aparcadoiros e so destinados
a instalacions de servicio.

GARAXE APARCADOIRO: Dentro da parcela deberase dispofier dunha praza de
aparcadoiro por cada 80 m2 de edificacion sobre rasante.
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EDIFICACIONS AUXILIARES:

Permitense garaxes, adegas ou pequenos almacéns de servicio que computan
edificabilidade, cunha altura méaxima de 3.0 m, que poderan encostarse & edificacion
principal e 6s lindeiros da parcela. A sta superficie maxima sera de 30 m2 e o seu
ocupaciéon menor do 10 % da edificacion principal en planta.

USO PRINCIPAL:
¢ Vivenda Categoria 12

USOS TOLERADOS:
Hoteleiro
Comercial
Oficinas
Industrial
= Categoria 12 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
= Categoria 22 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
o Garaxe aparcadoiro
= Categorial®Gradole3
= Categoria 22 Grados 1,2 e 3
= Categoria 3
= Categoria 5
o Espectaculos
= Categorias 3¢ 42
o Locais de ocio
= Categorias 12, 28, 3% 43¢ 52
o Relixioso
= Categorias 28, e 42
e Cultural
= Categorias 1% e 32
o Deportivo
= Categoria 22e 3?
Sanitario
= Categorias 32, 4% 5%¢ 6°

ORDENANZA N°5
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DENOMINACION: Edificacion industrial

AMBITO E CARACTERISTICAS: Corresponde 4 edificacion que alberga
preferentemente aquelas actividades industriais que de acordo co Regulamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas poden situarse en zonas
proximas a zonas de vivenda e equipamento. O uso predominante é o de industria.

EDIFICABILIDADE: 0.6 m2/m2

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacion que poderan completarse
mediante Estudios de Detalle.

PARCELA MINIMA: 500 m2
OCUPACION MAXIMA: 50 %
FRONTE MINIMO DE PARCELA: 15 metros

RETRANQUEOS: Frontal 5 metros:
Laterais e fondo: 5 metros ou encostado con acordo entre
lindeiros

ALTURA DA EDIFICACION:

10 m. de altura méaxima e alturas libres entre pisos de 3,00 m. minimos cando se
dediquen a uso industrial ou almacén.

Por riba das alturas méximas s6 poderan sobresair elementos singulares.
USOS TOLERADOS:

* Vivenda: permitese a situacion de 1 vivenda por instalacion industrial e
vinculada a ela.

Esta vivenda non superard o 10% do volume edificado total, sen superar en
ningdn caso os 150 m? construidos.

USO PRINCIPAL:

* Industria en todas a suas categorias.
* Comercial

* Oficinas

USOS TOLERADOS:
* Hoteleiro
* Garaxe aparcadoiro
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DENOMINACION: Edificacion en poligonos de novo desenvolvemento

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde a tipoloxia de edificacion de bloques
abertos de vivenda colectiva, con o sen patios interiores

GRADOS: Unico

EDIFICABILIDADE MAXIMA: A indicada segundo o &rea de reparto en que se
encontre.

Non computaran os sotos destinados a trasteiros de superficie inferior a 10 metros
cadrados por vivenda, os destinados a aparcadoiros e os destinados a instalacions de
servicio. En caso de que a planta semisoto se destine a aparcadoiro de vehiculos, non
computara en canto a edificabilidade.

ALINACIONS: As indicadas nos planos de ordenacion.
PARCELA MINIMA: 400 m2
OCUPACION MAXIMA: 50%
FRONTE MINIMO DE PARCELA: 10 m.
RETRANQUEOS:
Frontal: Na alifiacion ou retranqueada unha distancia minima de 5 metros.
Laterais e fondos: 5 metros
Entre edificacions : 2/3 da altura media
En caso de que a parcela linde con algunha edificacion construida con anterioridade
& aprobacion do presente Plan e que a mesma tefia unha parede medianeira, sera
obrigatorio encoste a mesma.
ALTURA MAXIMA:

A altura en nimero de plantas seré a indicada na ficha correspondente.

FONDO EDIFICABLE:
Non se determina

SOTOS:
As plantas de soto poderan ocupa-los espacios libres privados.

VOOS: Os voos maximos admitidos son os indicados na norma xenérica que 0S
regula nestas ordenanzas.

GARAXE APARCADOIRO: Disporase dunha praza por ostenta (80) metros
cadrados edificados sobre rasante.

USO PRINCIPAL:
e Vivenda
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Hoteleiro

USOS TOLERADOS:
Comercial
Oficinas
Industrial
= Categoria 12 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
= Categoria 22 Grupos 1,2,3,5,6,7 ¢ 8
Garaxe aparcadoiro
Categoria 12 Grado 1 e 3
= Categoria 28 Grados 1,2¢e 3
= Categoria 3
= Categoria 5
Espectaculos
= Categorias 3% e 42
Locais de ocio
Categorias 22, 3%, 42 e 52
Relixioso
= Categorias 28, e 42
o Asistencial
o Cultural
= Categorias 1% e 3?
¢ Deportivo
= Categoria 2% e 3?
e Sanitario
= Categorias 3%, 42 5%¢ 6°

ORDENANZA N°7
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DENOMINACION: Hoteleira ou comercial en edificio illado

AMBITO E CARACTERISTICAS: Responde 4 tipoloxia de edificacion hoteleira ou
comercial illada.

GRAOS A B C D E F
Tipoloxia Hoteleira/com Hotel/comer Hoteler/comer Comercial Comercial Camping
Edificabilidade 0.50 1.0 1.25 0.45 0.84 0.1
Parcela minima 500 500 500 500 500 1.000
Ocupacion 50 50 50 35 40 40
N° plantas *) B+5 B+4 B+1 B+2 B

(*) As indicadas nos planos.

ALINACIONS: As establecidas nos planos de ordenacion ou no seu defecto a seis (6)
metros do eixe da via a que dea fronte a parcela.

FRONTE MINIMO DE PARCELA: 10 metros
RETRANQUEOS MINIMOS:

Frontal: 5 metros ou na alifiacion
Laterais: 5 metros (permitese encostamento con acordo entre lindeiros)
A Fondo: 5 metros

ALTURA MAXIMA:

A altura en nimero de plantas serd a indicada no cadro anterior e nos planos de
Ordenacion.

A altura das plantas nos edificios comerciais se xustificarase debidamente. As
entreplantas computan como unha planta si supofien mais do 10% da superficie da
planta.

SOTOS Y SEMISOTOS: Autorizaranse semisotos sempre que queden incluidos na
altura maxima permitida sobre rasante e computando edificabilidade. As plantas de
soto poderan ocupa-Ila totalidade dos espacios libres privados.

Non computaran edificabilidade os sotos destinados a trasteiros de superficie inferior
a 10 metros cadrados, os destinados a aparcadoiros e os destinados a instalacions de
servicio. En caso de que a planta semisoto se destine a aparcadoiro de vehiculos, non
computaran en canto a edificabilidade.

GARAXE APARCADOIRO:
Por cada 50 m2 construidos para este uso, e, en todo caso, por cada duas prazas
hoteleiras