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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.
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Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
15.06.2026.

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove

XAC-ARQUITECTOS O Growe !

LIBRO PRIMEIRO:

NORMAS XERAIS E DE DESENVOLVEMENTO DO PLAN
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

TITULOI. DISPOSICIONS

Capitulo 1. Natureza, ambito e efectos do Plan Xeral

Artigo 1. Natureza

1. O Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal (en adiante PXOM, Plan Xeral ou Plan) do Grove
redactase en aplicacion da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia (en adiante Lei
do Solo de Galicia ou LSG) e o Decreto 143/2016, do 22 de setembro polo que se aproba o
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia (en adiante RLSG) e
demais lexislacién urbanistica de aplicacion; asi coma dos Regulamentos e normas que as
complementan.

2. Constitue o instrumento urbanistico de ordenacion integral do territorio municipal. Define os
elementos fundamentais da estrutura xeral adoptada para a ordenacién urbanistica do
territorio, incorpora o sistema dos nucleos de poboacién, clasifica o solo nos tipos basicos
de urbano, de nucleo rural, urbanizable e rustico, establece a programacion das actuaciéns
previstas coa orde de prazos para o seu desenvolvemento e, en xeral, fixa as condiciéns de
regulacion para o desenvolvemento ordenado do termo municipal e determinar o contido
efectivo do dereito de propiedade do solo.

3. Atende as determinaciéns do Plan de Ordenacioén do Litoral de Galicia (ou abreviadamente
POL) aprobado por Decreto de 20/2011 de 10 de febreiro e as Directrices de Ordenacion
Territorial aprobadas polo Decreto 19/2011, de 10 de febreiro.

4. As referencias a Lei do Solo de Galicia (ou abreviadamente LSG) deben entenderse
realizadas a Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia publicado no DOG n° 34 de
19/02/2016, no BOE n° 81 de 4 de abril de 2016 e o seu texto consolidado.

5. As remisiéns ao Regulamento da Lei do Solo de Galicia (ou abreviadamente RLSG)
entenderanse feitas ao Regulamento da Lei do Solo de Galicia aprobado por Decreto
143/2016, do 22 de setembro publicado no DOG n° 213 de 09/11/2016 e o seu texto
consolidado.

Artigo 2. Ambito Territorial

Este Plan Xeral de Ordenacién Municipal ten competencia e ambito de aplicaciéon sobre a
totalidade do termo municipal do Grove, pertencente a provincia de Pontevedra.

Artigo 3. Efectos

1. A entrada en vigor do Plan Xeral producira os efectos de Publicidade, Executividade e
Obrigatoriedade, tanto para os particulares como para as Administracions Publicas, de
acordo co previsto na LSG.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

2. A aprobacién do Plan Xeral levara a declaracion de utilidade publica e a necesidade de
ocupacion dos bens e dereitos afectados aos fins de expropiacion ou imposicion de
servidumes.

3. O presente Plan derroga plans especiais e parciais vixentes no momento da sua entrada en
vigor, con excepcion de aqueles casos nos que as suas determinacions se declaran
expresamente aplicables nestas Normas Urbanisticas.

Capitulo 2. Vixencia e Revision do Plan Xeral

Artigo 4. Vixencia

O Plan Xeral tera vixencia indefinida, sen prexuizo da sta modificacion e revisién, entrando en
vigor dende a data de publicacion da sua aprobacion definitiva e do texto integro da sua
normativa e ordenanzas.

Artigo 5. Revision

1. Aalteracién do contido do Plan Xeral podera levarse a cabo mediante a revision do mesmo
ou a modificacion de algun ou alguns dos elementos que o constitia.

2. Enténdese por revision do Plan Xeral toda alteracion do seu contido que leve aparellada a
adopcion de novos criterios respecto da estrutura xeral e organica do territorio ou da
clasificaciéon do solo, motivada pola elecciéon dun modelo territorial distinto ou pola aparicién
de circunstancias sobrevidas, de caracter demogréafico ou econdmico, que incidan
substancialmente sobre a ordenacién, ou polo esgotamento da sua capacidade, e supona,
por conseguinte, a introducion de cambios substanciais nas previsidns relativas aos
sistemas xerais ou a clasificacion do solo. A revisién podera determinar a substitucion do
instrumento de planeamento existente e se observaran as mesmas disposicidons enunciadas
para a sua tramitacién e aprobacion.

3. Nos demais supostos, a alteracién das determinacions do plan se considerara como
modificacion do mesmo, ainda cando dita alteracion comporte cambios illados na
clasificacién, cualificacion do solo ou delimitacion do ambito dos poligonos.

4. Do mesmo modo se revisara o Plan Xeral cando o esixa a aprobacién dun instrumento de
planeamento que asi o requira e cando a apariciéon de circunstancias non previstas no
momento da aprobacién do Plan Xeral fagan conveniente o reformulaciéon das suas lifias
estruturais.

Artigo 6. Modificacions

1. Considerarase a modificacién do Plan Xeral a alteracién, adicidon ou supresion das suas
determinaciéns do mesmo que non constitla revision por non levar aparellada a adopcion
de novos criterios en relacion coa estrutura xeral e organica do territorio ou a clasificacion
de solo, ainda que supofia a alteracion puntual da clasificaciéon ou cualificacién urbanistica
do solo ou impofia a procedencia de revisar a programacion.

Non teran a consideracion de modificacidén nin revision as seguintes alteracions do Plan

Xeral:
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

a) A aprobaciéon ou modificacion de Ordenanzas Municipais que desenvolvan ou
complementen aspectos determinados do Plan Xeral.

b) As que se introduzan na ordenacion detallada como consecuencia da aprobacion de
planeamento de desenvolvemento.

c) As que se introduzan no Catalogo de Patrimonio como resultado da elaboracién de
Plans Especiais de proteccion ou coma resultado do achado de bens nos que sexa de
aplicacion a normativa sectorial en materia de patrimonio histérico-cultural.

2. As modificacions deberan ser razoadas e se presentaran co grao de detalle correspondente
ao elemento do Plan Xeral que pretendan alterar, debendo realizarse conforme ao
establecido no artigo 83 da LSG e nos concordantes do RLSG.

Artigo 7. Programacion

Independentemente das previsiébns contidas no artigo 5 sobre a revision do Plan Xeral,
establécese unha programacion temporal para o desenvolvemento dos sistemas xerais e das
actuacions de iniciativa publica, asi como para determinar os prazos e condicions das actuacions
de particulares en solo urbano non consolidado ou en solo urbanizable.

Capitulo 3. Documentacion e Interpretacion do Plan

Artigo 8. Documentacioén

A documentacién integrante deste Plan Xeral, de acordo co artigo 63 da LSG e nos concordantes
do RLSG, se estrutura nos seguintes volumes:

.  MEMORIA XUSTIFICATIVA (MX), que constitie a exposicion de motivos do Plan, define os
obxectivos e criterios xerais, as conclusions da informacién urbanistica, a xustificacion do
modelo territorial elixido, a descricion da ordenacién proposta e o resultado do tramite de
participacion publica.

Il. ESTUDO DO MEDIO RURAL (EMR), que ten por obxecto a andlise e ponderacion dos
efectos da execucion e desenvolvemento das determinacidéns do plan xeral sobre os
recursos naturais e o medio fisico, a adopcidon das medidas correctoras necesarias para
minimizar os seus impactos e a valoracion da adecuacion das infraestruturas e servizos
necesarios para garantir os novos desenvolvementos en condicions de calidade e
sustentabilidade ambiental, asi coma a sua coherencia cos obxectivos de proteccion do
dominio publico natural.

. ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL (AMAP), que conten as
caracteristicas basicas do sistema de nucleos rurais, incorporando fichas individualizadas
para cada un deles.

IV. ANALISE DE MOBILIDADE (MOB) que inclue, en relacion co trafico e a mobilidade, a
diagnose da situacion, os obxectivos que se deben lograr, as medidas a adoptar, os
mecanismos de financiamento e o analise dos custos e beneficios econémicos, sociais e

ambientais
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

V. PLANOS DE INFORMACION (PINF), documentacion gréfica que define os elementos do
territorio existentes, infraestruturas e sistemas xerais existentes, asi coma as dotacions
urbanisticas existentes.

VI. PLANOS DE ORDENACION (PORD), documentacién grafica que define os elementos
fundamentais da estrutura xeral e organica do territorio, o sistema de nucleos, a clasificacion
do solo, e os sistemas xerais; asi coma a ordenacién urbanistica dos nucleos urbanos, nos
que se adscribe cada clase e categoria de solo a un réxime normativo concreto, definese a
cualificaciéon pormenorizada dos usos e os sistemas xerais, determinanse as alifiacions do
solo, e se fixan as acciéns previstas e o seu modo de xestidn, asi coma as dotacions
urbanisticas precisas.

VIl.  NORMAS URBANISTICAS (NU), onde se definen as condiciéns xerais e particulares das
diferentes clases e categorias de solo, asi coma as demais condiciéns normativas do Plan
Xeral.

VIIl.  CATALOGO DE PATRIMONIO (CAT), que recolle os bens patrimoniais que deben ser
obxecto de medidas especificas de proteccion.

IX. ESTRATEXIA DE ACTUACION. ESTUDO ECONOMICO E MEMORIA DE
SUSTENTABILIDADE (EE), que conten as terminaciéns do Plan respecto ao
desenvolvemento temporal e xestién das accidns previstas, incorporando a avaliacion das
inversidns necesarias para a execucion das acciéns previstas e as previsions de obtencién
de recursos econdmicos para o desenvolvemento das determinacions do Plan.

X.  DOCUMENTACION DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
(AAE), que ten por obxecto a analise e ponderacion dos efectos da execucion e
desenvolvemento das determinaciéns do plan xeral sobre os recursos naturais e o medio
fisico, a adopcion das medidas correctoras necesarias para minimizar os seus impactos e a
valoracién da adecuacion das infraestruturas e servizos necesarios para garantir os novos
desenvolvementos en condiciéns de calidade e sustentabilidade ambiental, asi coma a sua
coherencia cos obxectivos de proteccion do dominio publico natural.

Artigo 9. Interpretacion

Sen prexuizo das facultades que correspondan a Comunidade Autdonoma de Galicia e aos
Tribunais de Xustiza, a interpretacion auténtica deste PXOM corresponde exclusivamente ao
Concello do Grove, e se realizara aplicando os seguintes criterios:

1.  Criterios xerais

a) A documentacién do Plan Xeral constitie un todo que debera interpretarse
homoxeneamente, buscando a coherencia entre os seus diversos elementos; en caso
de discrepancia entre o contido das Normas Urbanisticas e os Planos de Ordenacion
prevalecera ao disposto nas Normas Urbanisticas, agas que do contexto se desprenda
claramente a existencia de erros nas mesmas ou existan na Memoria elementos que
coincidan plenamente coas previsions sinaladas nos Planos.

b) A Memoria Xustificativa encerra os criterios que presidiron a redaccion do mesmo e
debera orientar, polo tanto, a interpretacion das suas disposicions, revestindo, polo
tanto forza vinculante a estes efectos, ainda que non poida asignarselle directamente
valor normativo.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

c) Todas as referencias normativas que se dean con caracter xenérico a superficies se
entenderan aplicables a superficies construidas, agas que de xeito expreso estivese
indicada a condicion de superficie Util.

d) Prevaleceran, en conformidade co art. 6 da LSG, aquelas interpretacions que
respondan a criterios de menor edificabilidade, de maior dotacién para espazos
publicos e de maior proteccion ambiental e aplicando o principio xeral de interpretacion
integrada das normas.

e) O Concello podera rexeitar soluciéons presentadas para o desenvolvemento do
presente Plan Xeral, cando estime que non se conxugan ou respectan axeitadamente
os criterios establecidos na Memoria do Plan Xeral.

f)  En caso de discrepancias entre determinaciéns de superficies fixas e de coeficientes e
porcentaxes prevaleceran estes ultimos na sua aplicacion a realidade concreta, agas
dos ambitos con ordenacién detallada nos que prevaleceran as determinacions
resultantes da ordenacion establecida na documentacién grafica deste Plan Xeral.

g) En caso que se apreciasen erros obxectivos no computo das superficies consideradas
nas fichas contidas na Memoria do presente Plan Xeral ou no seu planeamento de
desenvolvemento, das que resultasen aproveitamentos urbanisticos distintos aos
establecidos, podera tramitarse a sua rectificacion de oficio.

h) En definitiva, agas indicacion noutro senso do propio PXOM en calquera dos supostos
de dubida, contradicion ou imprecision das determinacions, prevalecera aquela da que
resulte menor edificabilidade, maiores espazos publicos, maior grao de proteccion e
conservacion do patrimonio cultural, menor impacto ambiental e paisaxistico, menor
contradicién cos usos e practicas tradicionais, € maior beneficio social ou colectivo.

2. Contradicions graficas:

a) As discrepancias entre planos de escalas diversas resolveranse a favor de aqueles que
contefian maior detalle.

b) Se existiran contradicions entre mediciéns sobre plano e sobre a realidade,
prevaleceran estas Ultimas, tanto nas determinacidons de superficies fixas ou
coeficientes e porcentaxes que se aplicaran estas ultimas a realidade concreta.

3. Alifacions:

a) As alifiaciéns en solo urbano son as fixadas nos PLANOS DE ORDENACION
URBANISTICA da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO do Plan Xeral,
podendo ser concretadas, de forma fundamentada, sobre a realidade fisica polos
servizos técnicos municipais sen afectar & cualificacion do solo nin aproveitamento
urbanistico.

b) As alifiaciéns do viario nos ambitos con ordenacion detallada teran caracter vinculante,
agas, no seu caso, determinacién expresa distinta establecidas nas Fichas deste Plan
Xeral correspondentes.

c) As alifiacions e viarios sinalados na documentacién grafica do Plan Xeral nos poligonos
de solo urbano non consolidado e solo urbanizable, sen ordenacion detallada, teran
caracter indicativo a efectos do planeamento de desenvolvemento, agés, no seu caso,
determinacion expresa distinta establecidas nas Fichas deste Plan Xeral

correspondentes.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Capitulo 4. Dereitos e Deberes dos propietarios

Artigo 10. Dereitos

Os propietarios de solo teran dereito a gozar do aproveitamento que o PXOM atribla as
sUas parcelas nas proporcions e condicions previstas na lexislacion urbanistica. O exercicio
de ditos dereitos realizarase con arranxo a clasificacion urbanistica dos terreos e quedara
condicionado ao cumprimento dos deberes que por imposicion legal ou do planeamento lles
correspondan.

A ordenacion do uso dos terreos e construcidons establecida polo PXOM, non conferira
dereito aos propietarios a esixir indemnizacion, agas nos casos expresamente establecidos
na lexislacion; sen prexuizo do dereito dos propietarios ao reparto equitativo das cargas e
beneficios xerados polo planeamento, nos termos e condiciéns previstos na lexislaciéon
urbanistica.

A materializacion e goce dos dereitos que se sinalan no artigo seguinte.

Os propietarios de solo estan obrigados a utilizacién dos predios con arranxo ao
planeamento e a conservacion dos terreos, edificios, instalacions ou plantacidons nas
debidas condiciéns de salubridade, seguridade e ornato publico, mantendo a aptitude para

o uso que lles fora asignado.

Artigo 11. Deberes dos propietarios

De acordo co previsto na lexislacion urbanistica a adquisicion de dereitos urbanisticos esixira o
cumprimento dos deberes que se enuncian a continuacion.

1.

Elaboracion do planeamento de desenvolvemento necesario para posibilitar a xestion e
execucion do Plan Xeral. Enténdese que se deu o cumprimento a dita obrigaciéon cando os
documentos presentados obtefian a aprobacion inicial.

Elaboracion e presentacion dos proxectos de reparcelacion ou compensaciéon que resulten
necesarios para a execucion do planeamento. Entendérase que este deber queda cumprido
cando se produza o acto de aprobacion dos instrumentos de execucion, sen que baste a
mera presentacion dos correspondentes proxectos.

Realizacion efectiva das cesions de terreos e aproveitamentos en favor do Concello
segundo resulten das previsions do planeamento ou dos acordos ou convenios subscritos
entre os propietarios das obras de urbanizacién que segundo a lexislacion e o planeamento
lles resulten imputables.

Execucion o custeamento das obras de urbanizacion que segundo a lexislacion e o
planeamento lles resulten imputables.

Constitucion de Entidade Urbanistica de Conservacion por parte dos propietarios dos soares
resultantes da execucion de obras de urbanizacion cando asi o estableza o planeamento
urbanistico, e polo prazo que este determine.

Solicitude de licenza urbanistica de acordo co uso e destino previstos polo planeamento e
dentro dos prazos establecidos no mesmo.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.
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7. Resolucion da dotacidn dos servizos necesarios ou esixibles segundo o planeamento
urbanistico e sectorial aplicable.

8. Edificaciéon nos prazos e condicions previstos nas licenzas urbanisticas.

9. Utilizacién dos predios con arranxo ao planeamento e conservacion dos terreos, edificios,
instalacions ou plantaciéns nas debidas condicions de salubridade, seguridade e ornato
publico, mantendo a aptitude para o uso que lles fora asignado.

10. Adaptacién do uso, e en especial a sta urbanizacion e edificacion, as caracteristicas
naturais e culturais do seu contorno

Artigo 12. Adquisicion e extincion de dereitos

A adquisicion e reducion ou extincion de dereitos producirase con arranxo ao previsto na
lexislacion urbanistica.

Capitulo 5. Edificios e instalacions existentes

Artigo 13. Cualificacion de “desconformidade co planeamento” e “féra de
ordenacion”

1. Os edificios, construcions e instalacions existentes a aprobacion definitiva do Plan Xeral que
non sexan contrarios as suas determinaciéns e que non dispofian da correspondente
licenza, deberan legalizar a sua situacion urbanistica. En tanto non se produza a legalizacion
non se concederan titulos habilitantes para a ampliacion, mellora, reforma, consolidacién,
apertura ou cambio de uso nestas edificacions e instalaciéns.

2. A desconformidade coas determinacions do Plan Xeral producira a cualificacion como
“desconformidade co planeamento” ou de "féra de ordenacién”, en funcion da natureza de
dita desconformidade, de acordo co artigo 90 da Lei do Solo de Galicia e 205 do
Regulamento da Lei do Solo.

3. A cualificaciéon de “desconformidade co planeamento” ou “féra de ordenacion” carece de
transcendencia para os inmobles incluidos no Catalogo de Patrimonio do presente PXOM
que deban conservarse.

Artigo 14. Efectos da cualificacion de “desconformidade co planeamento” e “féra de
ordenacion”

O réxime de actuacions autorizables nesta clase de edificios sera o previsto na Disposicion
Transitoria Primeira da LSG.

Agas determinacién en contra das Normas Particulares de aplicacion, admitese a nova
implantacion e cambio de usos o actividades, segundo as condiciéns establecidas neste Plan
Xeral. Non sera indemnizable a aplicacion do réxime de “desconformidade co planeamento” ou
de “fora de ordenacion”, sen prexuizo do que a tal efecto se poda establecer na lexislacion
urbanistica aplicable. A concesion da licenza para as obras autorizables poderase condicionar a
renuncia expresa do incremento do valor de expropiacién pola realizacién de ditas obras.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.
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Capitulo 6. Réxime Xeral do Solo

Artigo 15. Sistema de Nucleos de Poboacion

O Plan Xeral, con arranxo ao disposto no artigo 51 da LSG e nos concordantes do RLSG,
establece o modelo de asentamento poboacional no Concello do Grove, considerando os dous
tipos de nucleos de poboacion existentes: urbanos e rurais.

Este sistema de nucleos de poboacién se reflicte nos PLANOS DE ORDENACION
URBANISTICA das series 01EX ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO e 02CL
CLASIFICACION E CATEGORIZACION DO SOLO.

Artigo 16. Clasificacion do Solo

1. Os terreos incluidos no ambito do Concello do Grove foron clasificados de acordo as clases
de solo equivalentes da lexislacién urbanistica autondmica, con arranxo ao disposto no
artigo 15 da Lei do Solo de Galicia e concordantes do seu Regulamento, en: Urbano, de
Nucleo Rural, Urbanizable e Rustico.

A devandita clasificacion determinara o réxime aplicable para o exercicio dos dereitos e
deberes dos propietarios.

2. Os sistemas xerais establecidos neste Plan Xeral tefien a mesma clasificacién e categoria
do solo dos terreos onde se localicen ou se adscriban.

Artigo 17. Solo Urbano

1. Constitien o Solo Urbano os terreos incluidos nos ambitos que se delimitan nos planos das
series 01EX, ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO; 02CL,
CLASIFICACION E CATEGORIZACION DO SOLO; e 04SUC, SOLO URBANO
CONSOLIDADO. Identificase co cédigo SU. Esta clase de solo, de acordo co artigo 17 da
Lei do Solo de Galicia, se divide en duas categorias, en funciéon da necesidade ou non de
someterse a un proceso de execucion integral que se considera neste Plan Xeral:

a) Solo Urbano Consolidado. Identificase co cédigo SUC.
b) Solo Urbano Non Consolidado. Identificase co cédigo SUNC.

2. Corresponde cos terreos delimitados polo Plan Xeral que estan integrados na malla urbana
existente, reunindo algun dos seguintes requisitos:

a) Disporier de acceso rodado publico e dos servizos de abastecemento de auga,
evacuacion de augas residuais e subministro de enerxia eléctrica, proporcionados
mediante as correspondentes redes publicas con caracteristicas axeitadas para servir
a edificacion existente e a permitida polo Plan.

b) Que, ainda carecendo dalguns dos servizos citados no apartado anterior, estean
comprendidos en areas ocupadas pola edificacion, ao menos nas duas terceiras partes
dos espazos aptos para a mesma, segundo a ordenacion que o Plan Xeral establece.

3. Do mesmo xeito, incliense os terreos que, reunindo estes requisitos, proceden de
planeamentos de desenvolvemento aprobados definitivamente para urbanizacions turisticas
existentes a entrada en vigor do presente Plan Xeral.
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4. Os propietarios de Solo Urbano poderan exercer o seu dereito a edificar, previa obtencién
da correspondente licenza urbanistica, unha vez aprobado definitivamente, no seu caso, o
planeamento de desenvolvemento previsto neste Plan, e sempre que deran cumprimento
aos deberes que lles corresponden con arranxo a lexislacion urbanistica e a este Plan Xeral.

No caso de estar definida neste a ordenacién detallada de ambitos de Solo Urbano Non
Consolidado, non sera necesaria a tramitaciéon do correspondente planeamento de
desenvolvemento (Plan Especial de Reforma Interior), sempre que se dean cumprimento as
previsions establecidas en dita ordenacion, de acordo co establecido no artigo 54 da Lei do
Solo de Galicia.

5. No poderan outorgarse licenzas de edificacion en solo urbano, nos terreos que non adquiran
a condicion de soar, agas que se asegure a execucion simultanea da urbanizacién e da
edificacién, nas condicions sinaladas polo artigo 21.4 da Lei do Solo de Galicia e
concordantes do seu Regulamento, debendo presentarse no Concello aval pola totalidade
do custo estimado das obras de urbanizacion antes do inicio das obras de edificacion, sen
cuxa presentacion estas non poderan iniciarse. Para adquirir a condicion de soar, os
propietarios dos terreos en solo urbano deberan cumprir as obrigacions que correspondan
que se sinalen nos artigos 20 e 21 da Lei do Solo de Galicia.

6. A utilizacion do Solo Urbano rexerase polas normas particulares previstas nestas Normas
Urbanisticas.

Artigo 18. Solo de Nucleo Rural

1. Constitie o Solo de Nucleo Rural os terreos incluidos nos ambitos que se delimitan nos
planos das series: 01EX, ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO; 02CL,
CLASIFICACION E CATEGORIZACION DO SOLO; e planos da serie 04PORD, PLANOS
DE ORDENACION incluidos no Tomo 03AMAP, por reunir os requisitos esixidos no artigo
23 da Lei do Solo de Galicia conforme ao modelo de asentamento poboacional do presente
Plan Xeral. Identificase co cédigo SNR.

2. Corresponde coas areas do territorio que serven de soporte a un asentamento tradicional
de poboacion singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e
padréns oficiais, que o Plan Xeral define e delimita como tales tendo en conta, 6 menos, a
sua inclusién como tal ou na da sua area de influencia no planeamento urbanistico anterior,
o numero de edificacions, a densidade de vivendas, o seu grao de consolidacion pola
edificacién e, no seu caso, a tipoloxia tradicional do seu entramado e das edificacions
existentes no mesmo.

3. O Plan Xeral establece a delimitacién dos nucleos rurais atendendo aos seguintes tipos
basicos: Nucleo Rural Tradicional e Nucleo Rural Comun. Se identifican cos cddigos SNRT
e SNRC, respectivamente. A representacién grafica dos nucleos rurais diferenza os ambitos
territoriais correspondentes aos dous tipos basicos primeiros, SNRT e SNRC, dado que
tddolos nucleos rurais identificados no Plan Xeral incorporan ambos tipos basicos.

4. No Solo de Nucleo Rural non podera edificarse ata tanto non estea resolta a dispofibilidade,
polo menos, dos servizos de acceso rodado por via publica, saneamento, abastecemento
de auga e enerxia eléctrica, ou se garanta a execucién simultanea de ditos servizos coa
edificacion e, no seu caso, se completen as operacions de xestion e execucién do
planeamento previstas na LSG e neste Plan Xeral. Cando se pretenda construir novas

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 25 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
15.06.2026.

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

edificacidns ou reconstruir as existentes, os propietarios deberan ceder gratuitamente ao
Concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacién do viario preciso e
executar, & sla costa, a conexidon cos servizos existentes no nucleo ou nas suas
proximidades. De non existir, deberan resolverse por medios individuais con cargo ao
promotor. A estes efectos, a apertura de vias de acceso en areas non consolidadas pola
edificacién debera manter o largo sinalado entre alifiacions nos planos correspondentes da
serie 04PORD PLANOS DE ORDENACION do tomo 03AMAP, agas a existencia de
edificaciéns, peches ou muros tradicionais consolidados cuxa conservacion, debidamente
xustificada, se considere procedente polo Concello do Grove.

5. Os terreos incluidos nas areas delimitadas do Solo de Nucleo Rural do Plan Xeral seran
destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa edificacion
residencial no medio rural e coas necesidades da poboacion residente nos devanditos
nucleos.

6. As persoas propietarias desta clase de solo tefien dereito ao seu uso e edificacion nas
condicions establecidas na lexislacion urbanistica.

7. A utilizaciéon do Solo de Nucleo Rural rexerase polo previsto nas Normas Particulares
incluidas nestas Normas Urbanisticas.

Artigo 19. Solo Urbanizable

1. Constitien o Solo Urbanizable os terreos que non tefien a condicién de urbano, de nucleo
rural ou rastico dende este Plan Xeral e poden ser obxecto de transformacion urbanistica
nos termos establecidos de acordo co artigo 27 da Lei do Solo de Galicia.

2. No presente Plan Xeral, o solo urbanizable que tefien establecidos os prazos de execucion
e as condiciéns para a sua transformacion e desenvolvemento urbanistico corresponden
cos ambitos que se delimitan nos planos das series: 01EX, ESTRUTURA XERAL E
ORGANICA DO TERRITORIO; 02CL, CLASIFICACION E CATEGORIZACION DO SOLO;
e 030RD, ORDENACION E XESTION DO SOLO. Se identifica co codigo SUB.

3. No Solo Urbanizable non podera edificarse ata tanto non se aproben os correspondentes
Planes Parciais e se completen as operacions de xestidon e execucién do planeamento
previstas pola lei e este Plan Xeral, sen prexuizo da execucién das obras ou instalacidons
previstas no artigo 89 da Lei do Solo de Galicia.

4. A utilizaciéon do Solo Urbanizable rexerase polo previsto nas Normas Particulares incluidas
nestas Normas Urbanisticas.

Artigo 20. Solo Rustico

1. Constitien o Solo Rustico os restantes terreos do termo municipal do Grove non incluidos
en ningunha das clases de solo anteriores, e que se sinalen nos planos das series: 01EX,
ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO; 02CL, CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO e, no seu caso, nos da serie 04SUC, SOLO URBANO
CONSOLIDADO, por considerarse que, de acordo con modelo territorial establecido, deben
ser obxecto de especial proteccién incompatible coa sua transformacién e que se
consideran necesario preservar en razén dos valores ecoldxicos, medioambientais,
naturais, paisaxisticos, historicos, etnograficos, culturais ou produtivos que albergan, asi
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como aqueles outros que se consideran inadecuados para un desenvolvemento urbano,
agas do previsto na lexislacion urbanistica. Se identifica co cédigo SRP.

2. De acordo co establecido no artigo 31 da LSG, dentro do Solo Rustico distinguense as
seguintes categorias Agropecuaria (a de Proteccion Agropecuaria [SRPA] non se inclie por
non acadar ningun solo rustico dentro do termo dita condicion segundo a esixencia
normativa), asi como os seus codigos identificativos correspondentes:

a) Solo Rustico de Protecciéon Ordinaria (SRPO)
b) Solo Rustico de Especial Proteccién (SRP), coas seguintes categorias:
I.  Forestal (SRPF).
II. Infraestruturas (SRPIN).
lll.  Augas (SRPAU).
IV. Costas (SRPC).
V. Paisaxistica (SRPPX).
VI. Espazos Naturais (SRPEN).
VII. Proteccion Patrimonial (SRPP).

3. A utilizaciéon do Solo Rustico rexerase polo disposto nas Normas Particulares incluidas
nestas Normas Urbanisticas.

TITULOIl. NORMAS DE DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL

Capitulo 1. Xeneralidades

Artigo 21. Competencias

O desenvolvemento do presente Plan Xeral corresponde ao Concello do Grove, coa colaboracion
dos particulares e doutras Administracidons Publicas nos termos previstos pola LSG e o
planeamento.

Artigo 22. Deber de executar a ordenacién urbanistica

1. A elaboracién dos instrumentos de desenvolvemento do presente Plan axustarase a
programacion e prazos no mesmo establecidos.

2. Os prazos maximos establecidos neste Plan Xeral para o cumprimento dos deberes
urbanisticos, dende a sua entrada en vigor, seran os seguintes:

a) En Solo Urbano Consolidado, o prazo para a conversion da parcela en soar e para
solicitude de licenza de obras sera de catro (4) anos, e para a execucion da edificacion
sera de tres (3) anos dende a concesién da licenza.

b) En Solo Urbano Non Consolidado, o prazo maximo para a presentacién, no seu caso,
do instrumento de desenvolvemento que estableza a ordenacion detallada
correspondera co cuadrienio no que estivera programada dita actuacion; para a

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 27 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

presentacion do instrumento de xestion e execucidn correspondentes sera de catro (4)
anos dende a entrada en vigor do Plan Xeral cando se contivera neste a ordenacién
detallada ou, no seu caso, dende a entrada en vigor do instrumento de
desenvolvemento; para o cumprimento dos deberes de urbanizacion, de cesion e de
equidistribucion sera de tres (3) anos dende a entrada en vigor dos anteriores; e para
a solicitude de licenza de obras sera de dous (2) anos dende o cumprimento de ditos
deberes.

c) En Solo Urbanizable, o prazo maximo para a presentacion do Planeamento de
desenvolvemento que estableza a ordenacion detallada do sector correspondera co
cuadrienio en que estivera programada a devandita actuacién; para o cumprimento dos
deberes de urbanizacién, de cesién e de equidistribucion sera de tres (3) anos dende
a entrada en vigor dos anteriores; e para solicitude de licenza de obras sera de dous
(2) anos dende o cumprimento dos devanditos deberes.

d) Debido a natureza dos terreos pertencentes ao Patrimonio Municipal do Solo en canto
a intervencién e regulacion no mercado do solo, estaran exceptuados do cumprimento
dos prazos anteriormente sinalados. Deste xeito, se exceptuaran do cumprimento
destes prazos os terreos nos que se desenvolvan actividades das Administracions
publicas.

3. O incumprimento dos prazos previstos para o desenvolvemento do Plan Xeral determinara
a perda das correspondentes facultades urbanisticas, e podera levar aparellada a alteracion
da programacion de solos prevista, asi como dar orixe @ modificacion das delimitacions de
ambitos de actuacion, substitucién de sistemas de actuacién e demais medidas previstas
pola lexislacién urbanistica para estes supostos.

4. O Concello podera conceder prérrogas dos prazos das licenzas de obras, previa solicitude
expresa formulada antes da conclusion dos prazos determinados e sempre que a licenza
sexa conforme coa ordenacién urbanistica vixente no momento da concesién da prérroga.

Artigo 23. Rexistro de soares

1. Aformacion polo Concello do Rexistro de soares rexerase polo disposto no ar.137 LSG.

2. Podera acordar a inclusion neste Rexistro cando se superen os prazos sinalados no
planeamento, nas licenzas, nas declaraciéns de ruina ou as prérrogas concedidas respecto
de calquera deles, previa tramitacion do correspondente procedemento.

Capitulo 2. Instrumentos de Planeamento de Desenvolvemento

Artigo 24. Concepto

1. Consideraranse instrumentos de planeamento de desenvolvemento do Plan Xeral os
destinados a completar ou detallar a ordenacion e as determinacions contidas no mesmo
para zonas ou aspectos determinados.

2. Seran de aplicacion como determinaciéns de ordenacion xeral as determinacions asi
consideradas en cada unha das Fichas correspondentes que se contefien na Memoria deste
Plan Xeral; e como determinacions de ordenacion detallada, aquelas determinaciéns que
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pola sua natureza e a criterio do Concello, poidan asimilarse as determinacions de
ordenacion detallada establecidas nos artigos precedentes.

Artigo 25. Enumeracién

1. Teran a consideracion de instrumentos de desenvolvemento do Plan Xeral os seguintes:

a) Plans Parciais, en solo urbanizable.

b) Plans Especiais, en calquera clase de solo, segundo o seu obxecto especifico.

c) Estudos de Detalle, en desenvolvemento do Plan Xeral, Plans Parciais e Plans
Especiais.

2. Os Plans Parciais e os Plans Especiais poderan modificar a ordenacion detallada
establecida polo Plan Xeral de acordo coas condiciéns establecidas no artigo 65 da Lei do
Solo de Galicia, podendo reaxustar, por razéns xustificadas, a delimitacion dos sectores e
areas de reparto, ainda que o reaxuste afecte a clasificacién urbanistica do solo, sempre
que non supofia unha alteracion igual ou superior ao 10% do ambito delimitado polo Plan
Xeral.

Secciéon Primeira: Plans Parciais

Artigo 26. Obxecto

Os Plans Parciais tefien por obxecto desenvolver, mediante unha ordenacion detallada e
completa, as propostas contidas neste Plan Xeral para a urbanizacion e a edificacion do Solo
Urbanizable, de acordo ao establecido no artigo 67 e seguintes da Lei do Solo de Galicia.

Artigo 27. Ambito
1. Os Plans Parciais referiranse necesariamente a sectores completos, abranguendo un ou
mais dos que se enumeran nestas Normas Urbanisticas.

2. Os sectores poderan ser descontinuos s6 aos efectos de incluir terreos destinados a
sistemas xerais.

Artigo 28. Prazos

1. Aelaboracién e aprobacién dos Plans Parciais levarase a cabo necesariamente con arranxo
as previsions que en canto a prazos se contefien na programacion deste Plan Xeral.

2. En defecto de previsions expresas en canto a prazos, entenderase cumprida a esixencia
establecida no paragrafo anterior sempre que se produza a aprobacion inicial dentro do
cuadrienio correspondente.

Artigo 29. Contido
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O contido dos Plans Parciais axustarase as determinacions que en cada caso establézanse neste
Plan Xeral, e se referiran como minimo aos extremos incluidos no artigo 68 da Lei do Solo de
Galicia e nos correspondentes artigos do seu Regulamento de desenvolvemento, debendo
xustificarse debidamente que non se incorre en ningunha das limitaciéns impostas pola
lexislacion ou por este Plan Xeral.

Artigo 30. Documentacién

A documentacion dos Plans Parciais debera incluir como minimo os documentos esixidos no
artigo 69 da Lei do Solo de Galicia e nos correspondentes artigos do seu Regulamento de
desenvolvemento (RLSG).

Seccién Segunda: Plans Especiais

Artigo 31. Obxecto

1.  En desenvolvemento das previsiéns contidas neste Plan Xeral poderan redactarse Plans
Especiais sobre calquera clase de solo segundo a finalidade que lles corresponda. De
acordo co artigo 70 da Lei do Solo de Galicia, poderan formularse e aprobarse Plans
Especiais coa finalidade de protexer ambitos singulares, levar a cabo operaciéns de reforma
interior, coordinar a execucién de dotacions urbanisticas, protexer, rehabilitar e mellorar o
medio rural.

2. Atendendo a sua natureza e finalidade, distinguense os seguintes Plans Especiais:

a) Plans Especiais de Proteccion (PEP)

C

)

b) Plans Especiais de Reforma Interior (PERI).
) Plans Especiais de Infraestruturas e Dotaciéns (PEID).
)

d) Plans Especiais de Reforma Interior en Solo de Nucleo Rural (PERI-SNR).

3. Aredaccién do Plan Especial sera obrigatoria cando asi o esixa o presente Plan Xeral. Os
Plans Especiais expresamente previstos neste Plan Xeral son os enumerados na Memoria
e nos planos de ordenacion.

4. A execucion dos sistemas xerais esixira a aprobacion previa dun Plan Especial cando a sua
delimitacion e ordenacion detallada non estivera contida no Plan Xeral, en conformidade co
artigo 95 da Lei do Solo de Galicia.

Artigo 32. Contido e documentacién

1. O contido dos Plans Especiais debera axustarse ao disposto neste Plan Xeral e a lexislaciéon
urbanistica.

2. Cando os Plans Especiais de Proteccion refiranse a monumentos, xardins, parques naturais
ou paisaxes, sera necesaria a inclusién dos mesmos no correspondente Catalogo, que se
tramitara simultaneamente do Plan do que se trate.

3. A documentacion estara estruturada segundo as prescricions contidas nas Normas
Técnicas de Planeamento Urbanistico de Galicia (Orde da Conselleria de Medio Ambiente,
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Territorio e Vivenda do 10 de outubro de 2019, publicada no Diario Oficial de Galicia nimero
224, do 25 novembro de 2019) ou normativa que a substitua.

Artigo 33. Prazos e Prioridades

A elaboracién e aprobacién dos Plans Especiais previstos neste Plan Xeral levarase a cabo
dentro dos prazos previstos no mesmo. Cando se trate de Plans de iniciativa particular
entenderase que se deu cumprimento ao requisito esixido no paragrafo anterior cando a
aprobacion inicial se produza dentro do prazo previsto.

Artigo 34. Plans Especiais de Proteccion

1. Os Plans Especiais de Proteccion (PEP) tefien por obxecto preservar o medio ambiente, as
augas continentais, o litoral costeiro, os espazos naturais, as areas forestais, os espazos
produtivos, as vias de comunicacion, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural e outros
valores de interese. Daquela, poderan ter coma finalidade a proteccion, rehabilitacion e
mellora dos elementos mais caracteristicos da arquitectura rural, das formas de edificacién
tradicionais, dos conxuntos significativos configurados por elas e dos nucleos rurais
tradicionais.

2. Cando se trate de Plans Especiais destinados & conservaciéon ou mellora de elementos
naturais ou construidos, deberan conter cantos estudos e planos sexan necesarios para o
mellor cofiecemento e salvagarda dos bens a conservar ou mellorar, incluindo tanto normas
referentes ao estado final que se pretende alcanzar como as medidas de proteccion que
deben adoptarse durante a realizacion de calquera clase de traballos dentro do ambito do
PXOM.

3. Os Plans de Proteccion da paisaxe poderan referirse aos seguintes aspectos:

a) Areas naturais de interese paisaxistica.

b) Predios rusticos de pintoresca situacién, amenidade, singularidade topografica ou
recordo historico.

c) Edificios illados que se distinguen polo seu emprazamento ou beleza arquitectdnica e
parques e xardins singulares.

d) Perimetros edificados que formen un conxunto de valores tradicionais.

4. Cando os Plans Especiais de Proteccion refiranse a Conxuntos Histéricos, Sitios Histoéricos
e Zonas Arqueoldxicas declarados Ben de Interese Cultural, deberan conter as
determinaciéns e documentacién esixidas na lexislacion sobre patrimonio histérico ou
cultural, e entre elas un Catalogo dos elementos que deban ser conservados, mellorados
ou recuperados, asi coma as medidas de proteccién dos mesmos.

Artigo 35. Plans Especiais de Reforma Interior en Solo Urbano Non Consolidado

1. Os Plans Especiais de Reforma Interior (PERI) tefien por obxecto a execucién de operaciéns
de reforma en solo urbano non consolidado, estean ou non previstas no PXOM, para a
desconxestion desta clase de solo, a mellora das condiciéns de habitabilidade, a creacion
de dotacidns urbanisticas, o saneamento de barrios insalubres, a resolucién de problemas
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de circulacién, a mellora do ambiente ou dos servizos publicos, a rehabilitacion de zonas
urbanas degradada

2. Conteran as determinacidéns axeitadas a sua finalidade e incluiran, polo menos, as
determinaciéns e documentacién propia dos plans parciais.

Artigo 36. Plans Especiais de Reforma Interior en Solo de Nucleo Rural

1. Os Plans Especiais de Reforma Interior en Solo de Nucleo Rural (PERI-SNR) tefien por
obxecto completar a ordenacién detallada dos nucleos rurais cando o Plan Xeral asi o
determine, segundo establece o artigo 55 da Lei do Solo de Galicia. A estes efectos, e sen
prexuizo dos delimitados no Plan Xeral a densidade maxima da actuacién integral non
superara as 25 viv/Ha.

2. Tamén se poderan redactar estes Plans Especiais co obxecto de desenvolver unha
actuacion integral sobre unha parte do nucleo rural, sendo de aplicacién o réxime previsto
no artigos 24.6 e 72.3 da LSG, e artigos 125, e 182 do RLSG.

3. Enningun caso poderan preverse actuacions integrais nas areas do nucleo rural delimitadas
como Solo de Nucleo Rural Tradicional.

4. Unhavez acordada a formulacién do Plan Especial non se autorizara a construcion de novas
edificacidons ata a sua aprobacion definitiva.

Artigo 37. Plans Especiais de Infraestruturas e Dotaciéns

1. Os Plans Especiais de Infraestruturas e Dotacions (PEID) tefien por obxecto o
establecemento e ordenacién das infraestruturas basicas relativas ao sistema de
comunicacions, transportes, espazos libres publicos, equipamento comunitario, e das
instalacions destinadas aos servizos publicos e subministracions de enerxia e
abastecemento, evacuacion e depuracién de augas e a implantacion dos usos previstos nas
letras o) e p) do artigo 35.1 da LSG e artigo 50.1 do RLSG, de conformidade co disposto no
artigo 36.4 da mesma LSG e 51.4 do RLSG.

2. Poderan formularse estes Plans Especiais para a creacion de infraestruturas, servizos e
equipamentos de interese municipal, calquera que sexa a clase de solo en que se vaian a
establecer.

3. Estes Plans Especiais conteran as determinacions establecidas no artigo 73 da LSG.

Artigo 38. Limitaciéons dos Plans Especiais

1. Os Plans Especiais, sexa cal sexa a sua natureza, non poderan en ningun caso substituir
ao Plan Xeral na sua funcién de instrumentos de ordenacion integral do territorio, polo que
non poderan modificar a clasificacién do solo, agas os supostos previstos no artigo 65 da
LSG e sen prexuizo das limitaciéons de uso que podan establecerse.

2. A redaccion de Plans Especiais debera suxeitarse, ademais, no seu caso, a normativa
especifica que sobre o devandito tema contefia o Plan Xeral en relacion coas distintas zonas
nas que se divide o territorio municipal.
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Seccion Terceira:  Estudos de Detalle

Artigo 39. Obxecto

En desenvolvemento deste Plan Xeral, asi coma dos Plans Parciais ou Especiais redactados ao
seu abeiro, e en particular nas zonas de solo urbano para as que asi se prevea, redactaranse,
cando resulte conveniente ou necesario, Estudos de Detalle cos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e rasantes.
b) Ordenar os volumes edificables.

c) Concretar as condiciéns estéticas e de composicién da edificacion complementarias do
planeamento.

Artigo 40. Contido

O contido dos Estudos de Detalle axustarase ao establecido na lexislacion urbanistica.

Artigo 41. Documentacién

A documentacion a entregar sera, como minimo, a recollida no art. 193 do RLSG.

Artigo 42: Prazos e prioridades

Os Estudos de Detalle elaboraranse e aprobaran dentro dos prazos sinalados na programacion
ou no planeamento de desenvolvemento.

Artigo 43. Limitaciéons dos Estudos de Detalle

As limitacions dos Estudos de Detalle estan establecidas no art.79.2 da LSG e 192.2 do RLSG.
Seccién Cuarta: Instrumentos complementarios

Artigo 44. Normas Especiais de Proteccion

Cos fins, caracter, efectos e tramitacion dos Plans Especiais de Proteccién, e conforme ao
establecido no artigo 179 do RLSG, cando o cumprimento dos obxectivos xerais do Plan Xeral
en materia de conservacion e mellora de edificios ou conxuntos urbanos e de elementos ou
espazos naturais non requiran a redaccion de Plans Especiais ou, en todo caso, como
complemento destes e das presentes Normas Urbanisticas, poderan aprobarse Normas
Especiais de Proteccion, dirixidas a desenvolver ou completar a regulaciéon particularizada dos
usos e clases de obras admisibles e dos requisitos especificos de tramitacion de licenzas. Estas
Normas incorporaran, no seu caso, os Catalogos dos edificios ou elementos afectados.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 33 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Capitulo 3. Tramitacion dos instrumentos de desenvolvemento

Artigo 45. Plans Parciais e Especiais

Seguirase o procedemento establecido nos artigos 74 e 75 da LSG e 185 do RLSG.

De conformidade co artigo 34 da Lei 5/2016 de Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG), todos os
plans relativos a ambitos como a paisaxe, o desenvolvemento rural ou as infraestruturas o
calquera outro que poida supor unha afeccién ao patrimonio cultural pola sua incidencia sobre o
territorio, deberan ser sometidos a informe da conselleria competente en materia de patrimonio
cultural, que establecera as medidas protectoras, correctoras e compensatorias que considere
necesarias para a salvagarda do patrimonio cultural afectado, sen prexuizo das suas
competencias para a posterior autorizacién da intervencions que puideran derivarse dos
documentos en tramite.

Artigo 46. Estudos de Detalle

Seguirase o procedemento establecido no artigo 79 da LSG e 192 do RLSG.

Artigo 47. Plans de iniciativa publica

1. Os instrumentos de planeamento de desenvolvemento do Plan Xeral promovidos por
Administraciéns Publicas ou empresas con capital exclusivo ou maioritariamente publico
cuxo fin principal sexa a urbanizacion, a creacion de solo, incluido o secundario e terciario,
ou a construcion de vivendas de promocion publica tramitaranse con arranxo ao previsto no
artigo 76 da LSG.

2. Cando se actue mediante un sistema de actuacion directo poderan estar acompafados, en
expedientes separados, do instrumento de equidistribucion ou, se é o caso, do proxecto de
urbanizacién a efectos de simultanear a sua tramitacién.

Artigo 48. Plans de iniciativa particular

Para a tramitacion de instrumentos de planeamento de desenvolvemento de iniciativa particular
esixirase que vefian acompafados, ao menos, da seguinte documentacion:

a) Nome, apelidos ou razén social e direcciéon dos promotores.
b) Memoria xustificativa da necesidade ou conveniencia da actuacion.
c) Relacién de propietarios afectados, indicando nomes, apelidos ou razén social e direccions.

d) Xustificacion da capacidade suficiente de terreos dos promotores para promover o
instrumento de planeamento de desenvolvemento, mediante documento notarial ou
administrativo.

e) Relacién das fincas incluidas na actuacion.

f)  Certificacion rexistral de dominio e cargas da totalidade das fincas dos promotores incluidas
no ambito da actuacion.

g) Documento acreditativo de constituir as garantias que establece a lei para o cumprimento
dos compromisos adquiridos polos promotores.
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h) Modo de execuciodn das obras de urbanizacion e prevision sobre a futura conservacion das
mesmas.

i)  Xustificacién da capacidade financeira do promotor en relacion coa avaliaciéon das obras

i) Nos supostos en que deba actuarse polo sistema de compensacioén, cando os promotores
representen mais do 50 por cento dos propietarios do ambito territorial do Plan, incluiranse
os Estatutos da Xunta co Plan. Se existira compromiso, recollido estrita e expresamente nas
Bases descritas, de realizar as obras de conexién cos sistemas xerais, poderase adiantar o
desenvolvemento da accidn que estaba programada para unha etapa posterior, sempre que
non resulte alterada a estratexia de desenvolvemento do Plan e non se condicionen as
previsions de inversion publica, procedendo a modificacion da programacion.

Artigo 49. Informes municipais

1. Os servizos técnicos municipais emitirdn informe relativo como minimo aos seguintes
extremos:

a) Contido material do Plan.
b) Contido formal do Plan.
c) Adecuacion as previsions do Plan Xeral.

2. O Concello admitira a tramite o proxecto de Plan sempre que dos informes emitidos
deduzase a conformidade cos requisitos establecidos neste Plan e a lexislacion aplicable,
asi como a viabilidade técnica, econdmica e xuridica do mesmo, en caso contrario, 0
devolvera sen tramitar, indicando as deficiencias observadas.

Artigo 50. Notificacions

Notificarase persoalmente aos propietarios de terreos comprendidos dentro do ambito dos plans
de iniciativa particular tanto a aprobacién inicial coma o acto de aprobacién definitiva de ditos
plans. As notificaciéns realizaranse segundo o procedemento administrativo previsto na
lexislacion.

TITULO lll. EXECUCION E XESTION DO PLAN XERAL

Capitulo 1. Instrumentos de Execucion

Secciéon Primeira:  Proxectos de Urbanizacion

Artigo 51. Obxecto

1. Para levar a practica as determinacions deste Plan Xeral en solo urbano e as dos Plans
Parciais en solo urbanizable, asi coma para a execucion dos Plans Especiais, deberan
redactarse Proxectos de Urbanizacion sempre que se trate de desenvolver integramente o
conxunto de determinacions do planeamento que se pretenda executar.
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2. Os Proxectos de Urbanizacién teran como exclusiva finalidade o desenvolvemento de
tédalas determinacions do planeamento en canto a obras de urbanizacion, tales como
vialidade, abastecemento de auga, sumidoiros, enerxia eléctrica, alumeado publico,
xardineria e outras analogas, sen que en ningun caso caiba modificar ningunha das
previsions do planeamento que desenvolvan, nin conter determinaciéns sobre ordenacion
ou réxime do solo e a edificaciéon, sen prexuizo de que se podan efectuar as adaptaciéns
esixidas pola execuciéon material das obras, respectando, en todo caso, as condiciéns de
accesibilidade.

Artigo 52. Ambito e contido

1.  Os Proxectos de Urbanizacién referiranse como minimo aos ambitos completos que ao
efecto se sinalen neste Plan ou no planeamento de desenvolvemento do mesmo, ou que
posteriormente delimitense con arranxo aos criterios establecidos nos mesmos e na
lexislacion urbanistica.

2. Cada Proxecto de Urbanizacion podera abranguer un ou varios poligonos completos e
recomendase que se estenda a totalidade do ambito do Plan Parcial ou Plan Especial ao
gue se refira. No caso de non cumprirse esta condicién, e, en todo caso, cando se trate do
desenvolvemento de poligonos, o Proxecto de Urbanizacion debera ter en conta as
repercusions que a poboacion, edificacion, actividades e usos previstas na totalidade de dito
Plan, ou nas areas contiguas do solo urbano cando se trate de poligonos, podan ter no
trazado, dimensionamento e niveis de dotacidns e servizos que determina o Proxecto.

3. O Proxecto de Urbanizacion debera incluir, cando se estime oportuno polos servizos
técnicos municipais, a totalidade ou tramo de viario ou de espazos libres lindantes con
alifacions oficiais contidas no ambito de actuacion respectiva, sen prexuizo da repercusion
dos custos de urbanizacién que corresponderan a ambitos lindantes.

4. O contido dos Proxectos de Urbanizaciéon debera axustarse en todo caso ao disposto na
lexislacion urbanistica, asi coma as determinacions que ao respecto se especifican nas
Normas de Urbanizacion deste Plan Xeral e demais normativa de aplicacion. Non poderan
conter determinacions sobre ordenacion, réxime do solo ou edificaciéon, nin poderan
modificar as previsiéns do instrumento de planeamento que desenvolven, sen prexuizo de
que podan efectuar as adaptacidns esixidas pola execucion material das obras. Cando as
adaptacions supoinan alteracién que desvirtie as determinacions sobre a ordenacion ou o
réxime do solo afectado, debera aprobarse previa ou simultaneamente a correspondente
modificacién do instrumento de planeamento.

Artigo 53. Documentacion

1. Sen prexuizo do establecido no artigo 96 da LSG, para a tramitacion dos Proxectos de
Urbanizacion sera necesario presentar, como minimo, a documentacién correspondente,
con capitulos especificos dedicados aos seguintes aspectos:

a) Memoria resumo.
b) Explanacion e pavimentacion viaria.
c) Distribuciéon de auga e rede de rego.

d) Saneamento e depuracion de augas residuais.
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e) Distribucién de enerxia eléctrica

f)  No seu caso, instalaciéns e distribucién de gas.
g) Redes de telecomunicaciéns e teléfono.

h) Alumeado publico.

i)  No seu caso, xardineria e mobiliario urbano.

j)  Programa de realizacion dos traballos.

k) Estudo econdmico financeiro, incluindo cadro de prezos, orzamento, plan de etapas e
recursos dispofiibles ou previstos.

I)  Previsiéns referentes a recollida, valorizacién e eliminacion de residuos sélidos
urbanos.

2. A memoria resumo recollera as caracteristicas dos proxectos especificos de tddolos
servizos proxectados, asi coma un resumo dos orzamentos parciais e totais das obras de
urbanizaciéon. Estudara e resolvera o enlace cos sistemas xerais ou secundarios do
Concello, garantindo a sua viabilidade mediante compromisos dos responsables das
companias subministradoras de cada servizo ou do Concello no caso dos que deste
dependan.

3. Debera aportarse ao Concello unha copia informatizada en ficheiros de intercambio
normalizados, en arquivos DWG/DXF e PDF/DOC, da documentacion grafica e escrita do
documento definitivo.

Artigo 54. Prazos e Prioridades

1. Os proxectos de urbanizacion elaboraranse e aprobaran nos prazos que permitan dar
cumprimento as obrigaciéns previstas pola lei dentro dos termos fixados neste Plan Xeral
ou o planeamento que o desenvolva.

2. A tramitacion realizarase de acordo co procedemento estipulado na lexislacion vixente.
Seccion Segunda: Instrumentos de execucion en Solo de Nucleo Rural

Artigo 55. Cesion de viarios

1. Sen prexuizo do cumprimento dos deberes urbanisticos derivados de instrumentos de
planeamento de desenvolvemento nos nucleos rurais delimitados por este Plan Xeral, e en
conformidade co establecido no artigo 24 da LSG, os propietarios de terreos en solo de
nucleo rural deberan ceder ao Concello os terreos destinados polo planeamento a viarios,
féra das alifiaciéns sinaladas na documentacion grafica do Plan Xeral, que resulten
necesarios para que a parcela sexa edificable con arranxo as determinacions da lexislacion
urbanistica e do Plan Xeral.

2. Os propietarios estaran obrigados a urbanizar a sua parcela nos termos que establece o
artigo 24 da LSG, podendo autorizarse a execucién simultanea das obras de acometida,
urbanizaciéon e edificacion sempre que se presenten, previamente ao inicio das obras,
garantias suficientes ao Concello do cumprimento desta obriga conforme ao establecido no
devandito artigo e no 36 do RLSG.
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Capitulo 2. Instrumentos de Xestion

Artigo 56. Modalidades de xestion urbanistica

1. O conxunto de procedementos legalmente establecidos para a transformacion do uso do
solo, e en especial para a sua urbanizacién e edificacion, en execucién do planeamento, asi
coma o seu contido, sera o establecido na lexislacion urbanistica, e en particular no capitulo
VI, Titulo IV da LSG, podendo desenvolverse mediante algunha das seguintes modalidades:

a) En solo urbano consolidado, mediante a delimitaciéon polo Concello de zonas de
normalizacién de fincas para procurar a adaptacion fisica das parcelas as
determinaciéns do planeamento, sen que iso produza minoracion dos aproveitamentos
atribuidos polo PXOM nin imposicion de cesion de aproveitamento lucrativo a favor do
Concello.

b) En solo urbano non consolidado e en solo urbanizable, mediante actuacions integrais
a desenvolver sobre ambitos territoriais, denominados poligonos, que comportan a
execucion integral do planeamento de acordo co establecido no artigo 100 da Lei do
Solo de Galicia.

c) O Concello podera promover Actuacions llladas (Al) en solo urbano consolidado para
facer posible a execucién de elementos concretos previstos polo planeamento como
sistemas xerais ou locais. A obtencion dos terreos necesarios realizarase mediante a
aplicacién dos mecanismos previstos no artigo 129.1 da LSG.

2. Os terreos destinados no Plan Xeral e, no seu caso, no planeamento de desenvolvemento
para sistemas xerais e demais dotaciéns urbanisticas publicas, poderan ser obtidos por
algun dos procedementos establecidos no artigo 129 da LSG.

Seccion Primeira: Disposicions xerais

Artigo 57. Reparcelaciéns

1. Entenderase por reparcelacion, a agrupacién de fincas comprendidas nun poligono para a
stla nova division axustada ao Plan, con adxudicacion das parcelas resultantes aos
interesados e a Administracién, en proporcidn aos seus respectivos dereitos.

2. Areparcelacion ten por obxecto distribuir xustamente os beneficios e cargas da ordenacién
urbanistica, regularizar a configuracién das fincas, situar o seu aproveitamento en zonas
aptas para a edificacién e localizar sobre parcelas determinadas e nesas mesmas zonas o
aproveitamento que corresponda ao Concello.

3. Para as acciéns de reparcelacion, serd obrigatoria a redaccion e aprobacién do
correspondente Proxecto de Reparcelacion con arranxo ao previsto na lexislacion
urbanistica.

4. Unha vez iniciado o expediente de reparcelacion quedaran suspendidas, sen necesidade
de declaracion expresa previa, as concesiéns de licenzas de parcelacion e edificacion no
ambito do poligono ou unidade reparcelable ata que sexa firme en via administrativa ou
acordo de reparcelacion.
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Artigo 58. Poligonos

1. Constitien poligonos as areas delimitadas con arranxo ao previsto neste Plan Xeral e na
lexislacion urbanistica a efectos de levar a cabo a distribucidn equitativa de dereitos e cargas
urbanisticas, realizar as cesiéns obrigatorias correspondentes, e executar a urbanizacién
correspondente a totalidade do seu ambito.

En solo urbano non consolidado, no solo urbanizable e nas actuaciéns integrais en solo de
nucleo rural previstas no artigo 100.1 da LSG e, tédolos terreos, agas os sistemas xerais,
no seu caso, quedaran incluidos en poligonos.

2. A execuciéon do Plan Xeral e o planeamento que o desenvolve realizarase necesariamente
mediante poligonos que se delimiten dentro de cada area de reparto, e por poligonos
completos agas cando se trate de executar directamente os sistemas xerais, de operacions
simplemente reparcelatorias que non impliquen un proceso de execucion integral ou de
realizar actuacions illadas en solo urbano.

3. A delimitaciéon de poligonos non previstos neste Plan Xeral nin nos seus instrumentos de
planeamento de desenvolvemento, asi coma a modificacion dos incluidos no planeamento
levarase a cabo con arranxo ao previsto na lexislacion e normativa urbanistica, e en
particular, ao artigo 100 da LSG. Preferentemente, esta delimitacion realizarase
abranguendo a totalidade do ambito de cada Area de Reparto establecida neste Plan Xeral
cando dito ambito fora continuo, sendo obrigatorio cando o Concello o estimara conveniente
ou necesario para o desenvolvemento destes ambitos.

4. Seran de cesion obrigatoria e gratuita ao Concello, os terreos destinados a viarios, parques,
xardins publicos e demais dotacions publicas establecidas polo planeamento ao servizo do
poligono, asi como os sistemas xerais que se incluan ou adscriban ao mesmo.

5. Este Plan Xeral establece expresamente a delimitacion concreta de poligonos na maioria
dos ambitos de solo urbano non consolidado delimitados, definindose na Memoria
xustificativa as areas de reparto nas que se inclue cada poligono.

6. Nos ambitos remitidos a instrumentos de planeamento de desenvolvemento polo Plan Xeral,
tanto en solo urbano non consolidado como en solo urbanizable seran de aplicacion os
limites de sustentabilidade establecidos no artigo 41 da LSG, asi coma as reservas minimas
de solo para dotacidns urbanisticas que establece o artigo 42 da LSG.

Artigo 59. Areas de Reparto e Aproveitamento Tipo

1. O establecemento e delimitacion de areas de reparto no presente Plan Xeral realizase de
acordo coas determinacions establecidas nos artigos 97 e 98 da LSG, tanto en solo urbano
non consolidado, no solo urbanizable e no de nucleo rural.

2. O calculo do Aproveitamento Tipo de cada area de reparto deste Plan Xeral realizase de
acordo co artigo 99 da LSG.

3. O calculo ao que se refire 0 apartado anterior levarase a cabo por parte do Concello, que
establecera as condicidns concretas en cada area de reparto.
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Seccion Segunda: Sistemas de actuacion

Artigo 60. Determinacion do sistema de actuacion

1. Para a execucion do Plan Xeral e o seu planeamento de desenvolvemento, e de acordo
coas determinacions do mesmo para as distintas areas de reparto e poligonos, actuarase
con arranxo a algun dos sistemas de actuacion establecidos na LSG, sendo os seguintes:

a. Sistemas de actuacion directos:
i)  Cooperacion.

i) Expropiacion.

b. Sistemas de actuacioén indirectos:
i)  Concerto.

i) Compensacion.

2. A expropiacion forzosa podera aplicarse, ademais, para a execucion dos sistemas xerais da
ordenacion urbanistica do territorio ou dalgun dos seus elementos, ou para realizar
actuacions illadas en solo urbano.

3. Os poligonos desenvolveranse polo sistema de actuacién que a administracion determine
en cada caso. A determinacion do sistema de actuacion debera incluirse obrigatoriamente
nos instrumentos de planeamento que contefian a ordenacién detallada do solo urbano non
consolidado e do solo urbanizable.

4. Cando se fixase un sistema de xestién, o Concello podera substituir o devandito sistema
cando se incumpran as previsions e obrigacions nos prazos establecidos no Plan Xeral, de
acordo co establecido no artigo 112 da LSG e concordantes do RLSG (art. 285).

Artigo 61. Sistema de Cooperacion

1. Os propietarios deberan aportar o solo de cesion obrigatoria e a Administracion executara
as obras de urbanizacién con cargo aos mesmos.

2. A aplicacion do sistema de cooperacidn esixe a aprobacion do proxecto de reparcelacion
dos terreos comprendidos no poligono, como instrumento de equidistribucion, agas que esta
sexa innecesaria por resultar suficientemente equitativa a distribucién das cargas e
beneficios. Cando sexa necesario proceder a reparcelacién, non poderan concederse
licenzas de edificacion ata tanto non sexa firme, en via administrativa, o acordo aprobatorio
da reparcelacion.

3. O proxecto de reparcelacion sera formulado de oficio polo Concello ou polos propietarios
que representen, polo menos, 0 25% da superficie do poligono.

4. A aplicaciéon do Sistema de Cooperacion realizarase de acordo co disposto na lexislacion
urbanistica.

Artigo 62. Sistema de Expropiacion

1. A aplicaciéon do Sistema de Expropiacion rexerase polo disposto na lexislacion urbanistica.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS OG r‘OIJC A

2. Aexecucion polo Sistema de Expropiacién aplicarase a poligonos completos e comprendera
tédolos bens e dereitos incluidos nas mesmas, sen prexuizo do disposto nos artigos 140 e
seguintes da LSG.

Artigo 63. Sistema de Compensacion

1. Os propietarios deberan aportar os terreos de cesidn obrigatoria e realizar a sua costa a
urbanizacién de acordo coas condicidons establecidas neste Plan Xeral, asi como
constituirse en Xunta de Compensacién, agas que os terreos pertenzan a un so titular ou
ben cando tédolos propietarios do poligono garantan solidariamente a actuacion, en cuxo
caso aplicarase o sistema de Concerto.

2. En ausencia de previsidon expresa do planeamento, podera determinarse a actuacion
mediante o Sistema de Compensacion no momento da delimitacién do poligono, sempre
que asi o decidan os propietarios que representen polo menos mais do 50 % da superficie
comprendida no mesmo.

3. A aprobacién dos Estatutos da Xunta de Compensacion e das Bases de Actuaciéon da
mesma, asi como o réxime de adhesions a Xunta, o seu funcionamento e as suas relaciones
coa Administracion, rexeranse polo disposto na lexislacién urbanistica.

4. No caso de que non se incorporasen a totalidade dos propietarios do ambito a Xunta de
Compensacion, actuarase nalgunha das duas formas previstas no artigo 124 da LSG. Se
optasese pola ocupacion das parcelas dos propietarios non adheridos, seguiranse os
tramites previstos nos artigos 306 e 397 do Decreto 143/2016.

Artigo 64. Sistema de Concerto

O Sistema de concerto podera utilizarse cando todos os terreos do poligono, agas os de uso e
dominio publico, se € o caso, pertenzan a un uUnico propietario, ou ben cando todos os
propietarios do poligono garantan solidariamente a actuacion. Rexerase polo disposto no artigo
120 da LSG e 296 do RLSG.

A xestién do sistema se regula no disposto no artigo 121 da LSG e 297 do RLSG.

TITULO IV. INTERVENCION MUNICIPAL NA EDIFICACION E USOS DO
SOLO

Capitulo 1. Control das Actuacions

Seccion Primeira:  Titulos habilitantes. Licenzas urbanisticas e Comunicacions previas
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 65. Actos suxeitos a titulo habilitante municipal

1. Estan suxeitos a control municipal a construcién e o uso das fincas, ben mediante licenza
municipal ou mediante o réxime de intervencion municipal de comunicacion previa.

2. Sen prexuizo das autorizacidns que sexan procedentes coa lexislacion aplicable, estaran
suxeitos a obtencion previa de licenza municipal os seguintes actos de uso do solo e do
subsolo que se relacionan no artigo 142.2 da LSG:

a) Os actos de edificaciéon e uso do solo e do subsolo que, conforme a normativa xeral de
ordenacion da edificacion, precisen de proxecto de obras de edificacion.

b) As intervencions en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados polas
stlas singulares caracteristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos,
arquitectonicos ou paisaxisticos.

c) As demolicions, agas as derivadas de resolucién de expediente de restauracion da
legalidade urbanistica.

d) Os muros de contencion de terras, cando a sua altura sexa igual ou superior a metro e
medio.

e) Os grandes movementos de terras e as explanacions que poidan alterar en mais de un
(1) metro a rasante natural do terreo.

f)  As parcelaciéns, segregacions ou outros actos de division de fincas en calquera clase
de solo, cando non formen parte dun proxecto de reparcelacién urbanistica.

g) A implantacion de calquera instalacién de uso residencial, xa sexa provisional ou
permanente.

h) A tala de masas arbdéreas ou de vexetacion arbustiva en terreos incorporados a
procesos de transformacion urbanistica e, en todo caso, cando dita tala derivese da
lexislacion de proteccién do dominio publico, agas as autorizadas en solo rustico polos
6érganos competentes en materia forestal.

3. Asemade, sen prexuizo das autorizacidns que sexan procedentes coa lexislacion aplicable,
estaran suxeitos a obtencion previa de licenza municipal as plantaciéns de arbores a
roturacions profundas e a apertura de devasas, anovamento de terreos incluso agricolas
non habituais que se localicen nas areas de cautela establecidas para os bens de caracter

arqueoldxico que se protexen.
4. Non obstante, non requiriran licenza municipal os seguintes actos:

a) As obras publicas eximidas expresamente pola lexislacién sectorial e de ordenacion do
territorio.

b) Os actos amparados por ordes de execucion ditadas polo Concello.
c) Os actos promovidos polo Concello no seu propio termo municipal.

d) En xeral, tédolos actos previstos e definidos en proxectos de contido mais amplo
previamente aprobados ou autorizados.

5. Estan suxeitos ao réxime de intervenciéon municipal de comunicacion previa os actos de uso
do solo e do subsolo non suxeitos a licenza municipal e, en todo caso, os que asi se
estableza na lexislacion urbanistica aplicable.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 66. Prazo de solicitude do titulo habilitante municipal e para o cumprimento de
deberes urbanisticos

1.  Sen prexuizo do establecido na lexislacion urbanistica, a solicitude de titulo habilitante
municipal debera realizarse dentro dos prazos establecidos neste Plan Xeral e os
instrumentos que o desenvolvan, e as obras deberan iniciarse e completarse nos prazos
que ao efecto se determine en cada licenza.

2. A falta de solicitude de titulo habilitante respecto de soares sen edificar dentro dos prazos
establecidos no planeamento ou o incumprimento dos prazos sinalados na licenza por
causas imputables ao titular dos terreos, nos supostos de iniciativa privada, facultara ao
Concello para decretar a inscricion obrigatoria no rexistro de soares e demais
consecuencias establecidas no artigo 137 da LSG.

3. Os prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos corresponden cos previstos na
lexislacion urbanistica, establecéndose con caracter xeral un prazo de tres (3) anos para a
terminacién das obras dende a data de concesion da correspondente licenza de edificacion.

4. No suposto de que os titulares dos terreos prevexan que non poderan dar cumprimento a
sUa obrigacién de edificar dentro dos prazos establecidos, poderan solicitar a prérroga dos
mesmos, de acordo coa lexislacion urbanistica. A solicitude debera presentarse como
minimo un (1) mes antes da terminacion do prazo, e nela faranse constar as circunstancias
que fan imposible o cumprimento do prazo.

5. No solo urbanizable, os prazos fixados nos apartados precedentes rexeran unicamente
cando non se establecesen outros distintos no planeamento parcial.

Artigo 67. Documentacion

1. A solicitude dos correspondentes titulos habilitantes nas suas diversas modalidades
realizarase por medio dos modelos aprobados polo Concello e aportando a documentacion
esixible de acordo coas Normas de Procedemento do presente Plan Xeral, e no seu caso,
visada polos correspondentes colexios profesionais competentes de acordo co establecido
no R.D. 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado obrigatorio, e con caracter previo ao inicio
das obras obxecto da licenza, entre a que debera incluirse proxecto de execucion, estudo
ou estudo basico de seguridade e saude en cumprimento do R.D. 1627/1997, de 24 de
outubro, polo que se establecen disposicions minimas de seguridade e satide nas obras de
construcién; asi coma, no seu caso, 0s correspondentes nomeamentos da direccién de obra
e da direccién da execucion de obra, en cumprimento do disposto na Lei 38/1999, de 5 de
novembro, de Ordenacion da Edificacion.

2. Tanto os proxectos obxecto de titulo habilitante municipal como os instrumentos de
planeamento de desenvolvemento e de xestidén urbanistica que se presenten ante o
Concello para a sua tramitacion debera aportarse copia informatica da documentacion
presentada en formato PDF ou similar, e, ademais, documentacion grafica de planos de
situacion e de plantas en arquivos compatibles de debuxo (en formato DWG, DXF ou DGN)
para posibilitar a stia incorporaciéon a documentacion do Plan Xeral.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 68. Aproveitamento Urbanistico

1. Sera de aplicacion o que a este respecto se establece no Capitulo 11l do Titulo | da LSG e
demais lexislacion urbanistica de aplicacion.

2. Non se admitira a tramite ningunha solicitude de titulo habilitante para obras de nova
edificacién que non vaia acompafiada da documentacion acreditativa do aproveitamento
urbanistico dispoiiible polo titular ou 0 compromiso de cesion correspondente.

3. Agas prevision expresa en contrario deste Plan Xeral ou dos instrumentos que o
desenvolvan, entenderase que os aproveitamentos reais fixados polo planeamento tefien
caracter obrigatorio, polo que os titulares de terreos deberan acreditar a dispofibilidade de
aproveitamentos ou terreos equivalentes a totalidade do aproveitamento real de cada
parcela.

4. En solo urbano consolidado, o aproveitamento urbanistico do titular dun terreo sera o
aproveitamento real, resultante da aplicacion directa das ordenanzas ou normas
urbanisticas a parcela edificable, sen prexuizo do dereito dos propietarios ao equitativo
reparto de cargas e beneficios.

5. O aproveitamento urbanistico que corresponde ao titular dun terreo en solo urbano non
consolidado e en solo urbanizable, sera o que resulte de aplicar ao seu terreo a porcentaxe
establecida na lexislacion urbanistica respecto do aproveitamento tipo da area de reparto
correspondente. De acordo co artigo 99.3 da LSG, os aproveitamentos tipos das areas de
reparto establecidas neste Plan Xeral en solo urbano non consolidado, cando non estiveran
cuantificados expresamente, deduciranse da edificabilidade resultante por aplicacion da
ordenacion establecida no Plan Xeral e dos coeficientes de ponderacion fixados.

6. O aproveitamento urbanistico que corresponde ao titular dun terreo en solo de nucleo rural
incluido nun plan especial de reforma interior, sera o que resulte de aplicar ao seu terreo a
porcentaxe establecida no artigo 24.6 da LSG respecto do aproveitamento establecido en
dito planeamento.

7. Nos supostos de reconstrucién debido a forza maior considerarase a edificacion coma
incorporada ao patrimonio dos seus titulares, e, por conseguinte, computarase como
aproveitamento patrimonializable o correspondente a totalidade do aproveitamento do
edificio preexistente. Esta regra non seréa de aplicacion aos edificios que estean cualificados
de “féra de ordenacion”.

Artigo 69. Tramitacion

1. O outorgamento dos titulos habilitantes rexerase polo establecido na lexislacién urbanistica,
neste Plan Xeral e regulamentos de aplicacién, asi coma pola normativa especifica que fose
de aplicacion e polas disposicidns contidas na Lei 38/1999, de 5 de novembro, de
Ordenacién da Edificacion.

2. As resolucions relativas ao outorgamento ou denegacion de titulos habilitantes, ou no seu
caso da declaracion da sua ineficacia, deberan ser motivadas.

3. A documentacion técnica que se presente ante o Concello para a tramitacion de calquera
titulo habilitante municipal debera estar subscrito por técnico competente e no seu caso,
visado por colexio profesional ou certificado de habilitacion profesional.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 70. Caducidade das licenzas e ineficacia das comunicaciéns previas

1. No acto de outorgamento do titulo habilitante correspondente indicaranse, no seu caso, os
prazos para a iniciacion e terminacion da actuacion para a que se presentara a solicitude.

2. En defecto de previsidon expresa ao respecto, as licenzas caducaran aos seis (6) meses da
stia concesidon se dentro do mencionado prazo non dera comezo a realizacién da obra
amparada pola licenza. Igualmente declararase caducada a licenza cando se interrompan
as obras por un prazo superior a seis (6) meses, e se estas non se terminaran no prazo
maximo de tres (3) anos dende a notificacion da sua concesion. A declaraciéon de
caducidade se producira, de oficio ou a instancia de parte, mediante resolucién adoptada
previa tramitacién do correspondente expediente con audiencia do interesado.

3. Ainexactitude, falsidade ou omision de caracter esencial nas comunicacions previas podera
determinar a sua perda de eficacia. Tamén a determinara a directa contravenciéon do
obxecto da comunicacion previa coa normativa e planeamento aplicables. En caso de
superarse o prazo maximo previsto para a execucién da actuacion obxecto de comunicacion
previa, a persoa titular quedara inhabilitada para levala a cabo. A declaracion de ineficacia
en calquera destes casos adoptarase previa tramitacién de expediente con audiencia do
interesado.

Artigo 71. Requisitos para a consideracion de soar

Teran a condicion de soar unicamente os terreos sitos en solo urbano e aptos para a edificacion
segundo este Plan Xeral que, ademais de ter sinaladas alifiacions e rasantes, contén,
complementariamente ao establecido no artigo 18 da LSG, con tédalas infraestruturas e servizos
que se enumeran a continuacién, correspondentes a parcela e, no seu caso, ao Proxecto de
Urbanizacion, ou etapa do mesmo, no que se localice, debendo ter as caracteristicas axeitadas
para servir a edificacion que sobre eles exista ou se construira:

1. Infraestruturas e servizos basicos:

a) Acceso rodado por via publica urbana pavimentada, aberta en terreos de uso e dominio
publico, e sinalada como via publica en algun instrumento de planeamento urbanistico
aprobado, que conte polo menos con explanacién e base do firme, e, no seu caso, capa
intermedia asféltica do firme.

b) Abastecemento de auga potable mediante rede municipal de distribucion.
c) Evacuacion de augas residuais a rede municipal de saneamento.

d) Subministro de enerxia eléctrica mediante rede de baixa tensién e, no seu caso, rede
de telecomunicacioéns, segundo a lexislacion sectorial.

e) Rede de alumeado publico.

f)  No seu caso, obra civil de parques e xardins publicos, asi como as acometidas de
servizos a terreos para dotacion de equipamento.

2. Infraestruturas e servizos complementarios:

a) Encintado de bordos e base de rodaxe de beirarrdas publicas.
b) Capa de rodaxe do pavimento.

c) No seu caso, rede de rego e hidrantes.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

d) Acondicionamento de espazos libres, tanto publicos como privados, ao servizo da
parcela.

Artigo 72. Requisitos para o outorgamento de licenzas de edificacién

Sen prexuizo do establecido na lexislacion urbanistica, para o outorgamento de licenzas de
edificacion deberan terse en conta os requisitos que se especifican nos seguintes apartados.

1.  En Solo Urbano Consolidado:

a) Unicamente poderanse conceder licenzas en terreos que tefian a condicién de soar, por
contar cos servizos necesarios de acordo coa lexislacion urbanistica e o planeamento;
asi coma nos casos nos que, estando ultimadas as obras de urbanizacién
correspondentes aos servizos e infraestruturas basicos enumerados no paragrafo 1 do
artigo anterior, coa edificacion, e a tal efecto cumpra as seguintes condicions:

i) Na solicitude de licenza debera comprometerse a urbanizaciéon e edificacion
simultaneas.

i) Prestara garantia equivalente ao 100% das obras de urbanizacién pendentes de
realizar, segundo a avaliacion que o mesmo formule que podera ser rectificada
polo Concello no caso de separarse sensiblemente dos prezos reais.

i) Na solicitude comprometerase a non utilizar a edificacion en tanto non estea
concluida a obra de urbanizacion, e a establecer tal condicidn nas cesiéns de solo
de propiedade ou de uso que se realicen.

iv) O compromiso de urbanizar alcanzara non so6 as obras que afecten ao fronte de
fachada ou fachadas do terreo, senén tamén a tédalas infraestruturas necesarias
para que poida dotarse ao edificio dos servizos publicos esixidos para a sua
consideracion de soar, realizados ata o punto de enlace cas redes xerais e viarias.

v) O incumprimento da obrigacién de urbanizar simultaneamente a edificacion
comportara a perda da fianza e a caducidade da licenza sen dereito a
indemnizacion.

b) Non se autorizara a ocupacion dos edificios ata tanto non estea totalmente terminada
a urbanizaciéon que lles afecte, achandose en condiciéns de funcionamento as
subministraciéns de auga e enerxia eléctrica e as redes de sumidoiros.

c) Nos casos de normalizacion de fincas procederase de acordo co artigo 110 da LSG,
debendo os propietarios proceder as cesiéns oportunas e, no seu caso, a urbanizacion
en tédolos frontes de parcela.

2. En Solo Urbano Non Consolidado e en Solo Urbanizable:

Cando a licenza se solicite despois de completada a urbanizacion, incluidas as obras
esixibles de conexién, ampliacién ou reforzo de sistemas xerais existentes, estarase ao
disposto nos apartados anteriores, en relacion ao solo urbano consolidado. Se se solicitase
durante a execucion das obras de urbanizacion, requirirase:

a) Non podera outorgarse licenza de edificacion ata tanto non adquirira firmeza en via
administrativa os correspondentes instrumentos de xestiéon urbanistica.

b) Que se cumpran os requisitos da epigrafe anterior para a construcion en solo urbano
que ainda non sexa considerado soar.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 46 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

c) Que se executaran as obras esixibles para a conexién do sector cos sistemas xerais
existentes, e para a ampliacion ou reforzo destes, no seu caso.

3. En Solo de Nucleo Rural

a) En aplicacion do artigo 24 da LSG, no solo de nucleo rural non poderd autorizarse
ningunha clase de edificaciéon naqueles terreos que non tefian resolta, con caracter
previo, a dispofiibilidade das seguintes infraestruturas e servizos, ou, no seu defecto, se
garantise a sUa execucion simultanea coa edificacion:

i) Acceso rodado por via publica, que permita a circulacion de vehiculos
automobiles.

i)  Subministro de enerxia eléctrica.

iii) Abastecemento de auga potable con caudal suficiente para o uso solicitado. En
caso de pozos de abastecemento, estes teran que estar situados a unha distancia
minima de 20 metros respecto de calquera fosa séptica, esterqueira ou calquera
foco contaminante.

iv) Instalacién de evacuacion e tratamento de augas residuais, que garante a non
contaminacion do medio rural, de acordo coa normativa sectorial aplicable
cumprindo, ao menos, os sistemas descritos nas Normas Tecnoloxicas da
Edificacion (NTE), ou outra que fora de aplicacion ou a substitta.

b) Deberanse cumprir as condiciéns de habitabilidade establecidas no Decreto 2/2010, de
4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia
(NHV-2010) ou normativa que a substituia.

c) Cando se pretenda construir novas edificacions ou substituir as existentes, os titulares
dos terreos deberan ceder gratuitamente ao Concello os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacion do viario preciso e executar, a sua costa, a conexién cos
servizos existentes no nucleo.

d) A estes efectos, cando sexa necesario proceder a apertura de vias de acceso en areas
non consolidadas pola edificacion, estas teran a anchura entre alifiacions que se indica
na documentacion grafica do Plan Xeral agas a existencia de edificaciéns, peches ou
muros tradicionais consolidados cuxa conservacion, debidamente xustificada, se
considere procedente polo Concello do Grove.

4. En Solo Rustico

a) A realizacion de parcelacions, actuaciéns, instalacions e edificacions en Solo Rustico
rexerase polo disposto na lexislacién urbanistica e sectorial aplicable.

b) O outorgamento de licenzas nesta clase de solo estard suxeita as condicions
establecidas no artigo 39 da LSG. Os custos de urbanizacion e de conexion as redes
de infraestruturas xerais, asi coma demais gastos que podan derivarse por estas
actuacions nesta clase de solo serdn sempre a cargo dos propietarios.

Artigo 73. Terminacion das obras
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

1. Atramitacioén para a declaracién da terminacion das obras de edificacion de uso residencial
estara suxeita as determinacions establecidas na Lei 8/2012 de Vivenda de Galicia e o
Decreto 2/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de
Vivendas de Galicia (NHV-2010) ou normativa que a substituia.

2. Terminada a construcion dun edificio, calquera que sexa o seu uso, a promotora ou titular
da licenza ou os seus causahabentes, deberan presentar ante o Concello a comunicacién
previa de primeira ocupacion da edificacion de conformidade co disposto na lexislacion
sectorial.

3. Consonte ao artigo 146.2 da Lei 2/2016 do solo de Galicia, a comunicacion previa,
transcorrido o prazo de quince dias habiles dende a sua presentacién, constituira titulo
habilitante para o inicio da actuacion comunicada, sempre que cumpra cos requisitos
esixidos pola normativa de aplicacién, requisitos que na sua comunicacion, a promotora
manifestara que cumpre baixo a sua responsabilidade, sen prexuizo das posteriores
facultades de comprobacion, control e inspeccién por parte do Concello.

4. Se as obras non se axustasen ao planeamento ou as condiciéons impostas, o Concello
actuara conforme ao disposto na Lexislacion urbanistica, iniciando expediente sancionador
por infraccion urbanistica.

Seccion Segunda: Acta de Replanteo de alinacions e rasantes

Artigo 74. Concepto

Nas obras de nova edificacion sera necesaria a solicitude e concesién da fixacion por parte do
Concello da alifiacion oficial e rasante previamente a solicitude de licenza de edificacion, sen que
esta, en ningun caso, enténdase implicitamente outorgada.

Artigo 75. Procedemento

1. A solicitude a acta de replanteo de alifiacions e rasantes realizarase mediante instancia ou,
no seu caso, impreso normalizado municipal.

2. Asolicitude presentarase no Rexistro do Concello por triplicado, recibindo unha copia selada
o solicitante, procedéndose ao abono das taxas correspondentes.

3. O acto de sinalizacion de alifaciéon debera realizarse no prazo maximo dun mes a partires
do momento da presentacion da solicitude.

4. O terreo debera estar libre de obstaculos e en condiciéns de facilitar a comprobacién o
replanteo e sinalizacion da alifiacion oficial, que se sinalara e acoutara a escala minima
1:1.000 sobre plano no que figuren as parcelas lindantes e as situadas enfronte. Asemade,
indicarase a cota da rasante no eixo da fachada; sé cando estea completada a urbanizacién
poderase considerar a referencia ao bordo da beirarrtia ou eixo da calzada. Tamén constara
a ordenanza particular de aplicacion.

5. A propiedade ou o seu representante asinaran o plano de alifiaciéns e a acta en sinal de
conformidade, recibindo unha copia autorizada.

6. Os posibles axustes ou pequenas correccions das alifiacions ou rasantes que non supofian
modificaciéon substancial das indicadas por representar unha variacién igual ou menor ao
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

5% das mesmas deberan ser aprobadas polo Concello, sen ter que someterse ao tramite
correspondente de modificacion do Plan.

7. Dende a data de comunicacién aos propietarios da resoluciéon aprobada, establecese un
prazo de trinta (30) dias naturais para que estes podan efectuar as reclamaciéns oportunas.

Capitulo 2. Normas de procedemento

Seccion Primeira: Licenzas

Artigo 76. Obxecto das Normas

As presentes Normas tefien por obxecto regular o procedemento ao que se deben someter as
actuacions municipais en materia de tramitacion de titulos habilitantes e informacién urbanistica.

Artigo 77. Esixencia de licenza

1. Sera necesaria a obtencién de previa licenza municipal para a realizacién das actividades
urbanisticas, construtivas ou edificatorias que a lexislacion urbanistica someta a esta clase
de titulo habilitante.

2. A obtencion de previa licenza tera caracter obrigatorio con independencia de quen sexa o
suxeito que leve a cabo a actuacién sometida a dito requisito, coas excepcions previstas no
artigo 147 da LSG para os actos promovidos por Administracions Publicas.

3. Non sera necesaria a obtencién de licenza para levar a cabo as actuaciéns comprendidas
nun Proxecto de Urbanizacién debidamente aprobado.

4. Non sera necesaria a obtencién de licenza previa para levar a cabo as actuacions
comprendidas no Titulo Ill da Lei 9/2013, de 19 de decembro, do emprendemento e da
competitividade econémica de Galicia, que seran substituidas por comunicacions previas
segundo determine dita norma e demais aplicables.

5. Sera necesario dispofier durante a execucién das obras de demoliciébn ou de nova
edificacion de cartel indicativo, visible dende a via publica e nas condiciéns que determine
o Concello, no que se indique, polo menos, o numero de licenza municipal e a data de
outorgamento da mesma.

Artigo 78. Clases de licenza segundo o seu obxecto

As licenzas reguladas por estas Normas clasificaranse nos seguintes grupos en funcién da clase
de actuacion que deban amparar:

1. Licenzas de Parcelacion

2. Licenzas de Obra

Artigo 79. Tramitacion das Licenzas de Obra
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

1. A solicitude de licenza de obra realizarase mediante presentacién ante o Rexistro da
documentacién e nimero de exemplares que a tal efecto estableza o Concello.

2. Paraa concesioén da licenza sera preciso recadar os informes e autorizaciéns sectoriais que
foran procedentes, segundo a normativa sectorial especifica. Asi, se debera aportar a
documentacion que acredite, no seu caso, a titularidade do aproveitamento urbanistico
necesario para levar a cabo a actuacion ou proposta de cesion de terreos da sua propiedade
con arranxo ao previsto na lexislacion ou planeamento urbanistico.

3. A documentacién presentarase no Rexistro do Concello, quen devolvera a solicitude selada,
facendo constar a data de presentacion.

4. O prazo para a resolucién dos expedientes de licenza de obra é de tres (3) meses a partires
do dia seguinte ao da presentacion da solicitude coa documentacion completa no Rexistro.
No suposto de que os Servizos Municipais soliciten durante ese prazo a presentacion de
documentacion complementaria ou emendo de erros, o prazo sinalado interromperase e
volvera a contar a partires da data de presentacién da documentacion solicitada.

5. As solicitudes de informaciéon complementaria ou emendo de erros sinalaran o prazo para a
aportacion da mesma, transcorrido o cal se declarara a inadmision da solicitude e
ordenarase o arquivo das actuaciéns. Este prazo sera de dez (10) dias, conforme a
lexislacion vixente.

6. Transcorrido o prazo previsto para a resolucion dos expedientes de licenza sen recaer
resolucién expresa sobre a solicitude de licenza entenderase concedida ou denegada a
mesma por silencio administrativo, en funcion da natureza da actuacion da que se trate, de
acordo co previsto no Real Decreto Lexislativo 7/2015 ou norma que resulte aplicable.

7. O prazo previsto no apartado 5 deste artigo interromperase por espazo maximo de seis (6)
meses no suposto de que o proxecto presentado contemple un aproveitamento superior ao
patrimonializable na parcela e non se aporte a documentacion acreditativa da titularidade
de aproveitamento urbanistico suficiente para a materializacion do previsto no proxecto.
Transcorridos seis (6) meses sen que se aporte dita documentacion procederase a
denegacion da licenza por insuficiencia de aproveitamento.

Artigo 80. Esixencia de Proxecto Técnico

Sen prexuizo do disposto para casos particulares nas Normas ou Ordenanzas Municipais,

esixirase con caracter xeral a presentacion de Proxecto Técnico subscrito por técnico

competente, visado por colexio profesional cando asi sexa esixido pola lexislacién, ou

acompanado de certificacidon de habilitacion profesional, para tédalas obras e instalaciéns en que

concorra unha ou mais das seguintes circunstancias:

I.  Que asi o0 esixa a normativa técnica ou sectorial aplicable.

Il.  Que afecten a edificios catalogados ou protexidos pola lexislacion do patrimonio histérico.

Ill.  Que afecten a estrutura, ainda que sexa para a sua consolidacién, ou supofian a apertura
de novos ocos.

IV. Que se trate de obras de acondicionamento que afecten & totalidade dun edificio, local
comercial, ou a mais do 50% das superficies edificadas.

V. Que se trate de obras de reestruturacion, redistribucion, ou de nova edificacion.

VI. Toédalas obras de demolicion.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 81. Proteccion do Patrimonio Cultural

Para a realizacion de intervencions en inmobles incluidos no catalogo de bens e elementos
protexidos, ou nos contornos de proteccion destes, de acordo coa lexislacién de patrimonio
cultural debera aportarse, ademais, con caracter previo, a autorizacion do organismo competente
en materia de bens culturais.

Artigo 82. Estadas

Cando a realizacion das obras esixa a colocacion de estadas, presentarase tamén unha
certificacion asinada polo técnico competente e visada ou acompafiada do correspondente
certificado de habilitacién profesional, onde se indique que a colocacién das estadas farase baixo
a sua direccion e que reuniran as debidas condicions de seguridade unha vez instaladas.

Artigo 83. Garantias

1. Nos supostos nos que a execucion de obras comporte a realizacion de cesidns obrigatorias
a favor do Concello ou o cumprimento de calquera outros deberes e cargas impostos pola
lexislacion urbanistica ou o planeamento, se axuntaran os documentos que acrediten a
asuncién polo solicitante das obrigacions e compromisos correspondentes, asi como, no
seu caso, proxecto de urbanizacién de viarios e espazos publicos de cesién e as garantias
esixidas polo Concello.

2. A falta de aportaciéon dos documentos ou garantias previstos no paragrafo anterior coa
documentacion necesaria para o outorgamento da licenza ou dentro dos prazos de
subsanacion que se sinalen determinara a denegacion da licenza.

Artigo 84. Deficiencias insubsanables

1. A presentacion de solicitudes ou proxectos que incluan deficiencias insubsanables dara
lugar & denegacién da licenza.

2. Aos efectos deste artigo entenderase que constitlen deficiencias insubsanables:

a) Sinalar erroneamente a zonificacion aplicable.
b) Proxectar obras ou instalacions para usos non permitidos na zona.

c) Utilizar como base para os calculos de aproveitamento ou edificabilidades, coeficientes
superiores ao autorizado ou exceder as alturas, superficies ou volumes maximos
permitidos.

d) Non respectar as zonas verdes e espazos libres previstos no planeamento.

e) En xeral, todas aquelas que esixan introducir modificacidons esenciais no proxecto.

Artigo 85. Licencias outorgadas ou denegadas por silencio administrativo

Sera de aplicacioén o previsto no Real Decreto Lexislativo 7/2015 ou norma que o substitia, asi
como na lexislacion comun de procedemento administrativo.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 86. Resoluciéns

1. Aresoluciéon de expedientes de concesion de licenza sera sempre motivada, con referencia
aos feitos e fundamentos de dereito sobre os que se base a decision.

2. A notificacion do acto resolutorio realizarase conforme ao establecido na lexislacion sobre
procedemento administrativo.

Artigo 87. Decaemento de expedientes

1. Os expedientes de outorgamento de licenzas decaeran cando concorra algunha das
seguintes circunstancias:

a) Cando o interesado deixe de aportar dentro dos prazos sinalados os documentos
complementarios ou subsanatorios que se lle requiran.

b) Cando a tramitacion do expediente paralicese por causas imputables ao solicitante da
licenza e transcorran tres (3) meses dende que os Servizos Municipais advirtan ao
interesado sen que este realice as actividades necesarias para renovar a tramitacion.

2. O decaemento do expediente de licenza determinara o arquivo das actuacioéns, pero non
eximira do pago das taxas que, no seu caso, puideran reivindicarse pola actividade
administrativa realizada.

Artigo 88. Acumulacion de licenzas

1. Cando sobre unha mesma finca recaian actuacions de distinta indole, suxeita cada unha
delas a licenza municipal, a solicitude das licenzas correspondentes realizarase de forma
conxunta, tramitdndose mediante un Gnico procedemento. A resolucion do expediente
formalizarase en licenzas separadas.

2. A solicitude realizarase mediante instancia Unica a que se acompanara a documentacion
técnica e descritiva esixida para cada tipo de licenza.

3. No suposto de que se aprecien deficiencias na documentacién presentada ou se necesiten
aclaraciéns, os Servizos Municipais poderan realizar os requirimentos de informacion
complementaria ou subsanadora que resulten necesarios en cada expediente, con idénticos
efectos suspensivos do prazo de resolucion.

4. Aresoluciéon dos expedientes de licenza de obras e licenza de actividade clasificada ou de
apertura realizarase de forma conxunta, de acordo co establecido no artigo 364 do RLSG.

Artigo 89. Concorrencia con autorizaciéns municipais

1. As actuacions que esixan previa autorizacidon ou concesidon municipal non precisaran a
tramitacién separada dun expediente de licenza sempre que para o outorgamento de dita
concesion ou autorizacion tivérase en conta a mesma documentacion técnica e descritiva
esixida para a licenza e consten os informes técnicos e xuridicos correspondentes.

2. No acordo de concesion ou autorizacion debera constar expresamente a innecesariedade
de outorgamento de licenza separada, dandose traslado do mesmo ao 6érgano competente
para dito outorgamento.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 90. Concorrencia de autorizacions non municipais

Cando as actuacions para as que se solicite licenza sométanse tamén a outras autorizacions
sectoriais ou concesions preceptivas que deban ser outorgadas por drganos alleos ao Concello,
non se procedera a tramitacion do expediente nin se entendera iniciado o prazo para a resolucion
ata tanto non se acredite a obtencion da autorizacién ou concesién correspondente.

Artigo 91. Vixencia das licenzas

1. Aslicenzas non adquiriran plena eficacia, e, polo tanto, non podera darse comezo a obra ou
actividade amparada pola mesma ata tanto non concorran tédalas circunstancias seguintes:

a) Pago do imposto de construciéns e taxas municipais reivindicada.

b) Aceptacién expresa, €, no seu caso, cumprimento das condicidns e compromisos
impostos pola licenza, co depdsito das garantias que, no seu caso, considérense
necesarias.

c) Sinatura da acta de replanteo de alifiaciéns e rasantes no suposto de que a mesma
vena esixida no acto de outorgamento da licenza.

2. As licenzas sinalaran o seu termo de vixencia asi coma as causas e prazos que poden
motivar a sta caducidade. En defecto da devandita sinalizacién caducaran polos motivos e
nos prazos que se indican a continuacion:

a) Con caracter xeral por incumprimento das condicions impostas ou os compromisos
adquiridos.

b) Licenzas de obras e demoliciéns: Cando transcorran seis (6) meses dende o seu
outorgamento sen que se inicie a obra, ou cando a mesma se interrompa por espazo
superior a tres (3) meses.

c) Licenzas de parcelacion:

d) Polo transcurso de seis (6) meses sen levarse a cabo a mesma.

e) Licenzas de primeira ocupacion:

f)  Cando transcorran seis (6) meses sen que se produza a ocupacion.

3. O prazo de vixencia previsto na licenza podera prorrogarse por un prazo acumulado de
tempo non superior ao orixinal.

4. A caducidade das licenzas por transcurso do prazo de vixencia das mesmas producirase de
acordo co establecido no artigo 145 da LSG.

5. A caducidade por incumprimento de condiciéns ou por inactividade ou suspension da
actividade producirase mediante declaracion expresa contida en resolucién municipal
adoptada previa audiencia do interesado.

6. A solicitude do interesado podera concederse a rehabilitacion dunha licenza caducada sen
necesidade de aportar nova documentaciéon sempre que no variaran as normas vixentes no
momento do primeiro outorgamento nin as circunstancias que o motivaron. Cando a
caducidade vena determinada polo incumprimento das condicidns impostas na licenza sé
podera producirse a rehabilitaciéon, previa acreditaciéon do cumprimento das condicions

impostas.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

7. Avixencia da licenza municipal ou, no seu caso, comunicacion previa, estara condicionada
en todo caso ao cumprimento das condicidéns que a lexislacién ambiental e de seguridade e
hixiene esixa en cada momento.

Artigo 92. Vixilancia e inspeccion

A licenza municipal ou, no seu caso, comunicacion previa, outorgada lexitima o exercicio da
actividade obxecto da mesma en tanto se axuste estritamente aos termos que se sinalen.
Corresponde ao Concello a inspeccién e vixilancia do cumprimento dos termos impostos. O
impedimento ou obstrucién aos recofecementos e inspeccions dispostos pola Autoridade
Municipal ou os seus delegados determinara a presuncion de incumprimento de tales termos,
aos efectos da suspension, revogacion ou declaraciéon de caducidade de aquela conforme ao
establecido na lexislacion.

Artigo 93. Cese ou substitucion de técnicos

1. Os titulares das licenzas de obras deberan notificar ao Concello o cese ou substitucién dos
técnicos encargados das mesmas dentro do prazo de setenta e duas (72) horas dende o
momento de producirse.

2. Nos supostos de obras que afecten a estrutura do edificio suspenderanse as obras ata tanto
sexa nomeado un técnico substituto, con excepcion de aquelas intervencions precisas para
garantir a seguridade e salubridade.

3. Cando as obras non afecten as estruturas, o titular da licenza ou da comunicacién previa
dispora de seis (6) dias habiles para notificar ao Concello a substitucion do técnico mediante
a presentacion da correspondente folla de encargo. Transcorrido dito prazo deberan
suspenderse as obras ata tanto se incorpore un técnico responsable das mesmas.

Artigo 94. Modificacién de proxectos

1. Arealizacion de modificacidns ou variacions de detalle nos proxectos en curso de execucion
podera levarse a cabo, sempre baixo a responsabilidade do promotor e da direccién
facultativa, no seu caso, mediante a presentacién de documentos que pofian de manifesto
a natureza e importancia das mesmas asi coma a sua xustificacion e adecuacion &
normativa urbanistica, ou reflectindo as modificacions coa documentacion final de obra.

2. Nos supostos de modificacions substanciais do proxecto debera solicitarse ampliacion de
licenza con idénticos requisitos que os da licenza inicial. O Concello podera neste caso
autorizar a continuacién das obras con caracter provisional mentres se tramite a nova
licenza, sen que dita autorizacion prexulgue o resultado do novo expediente.

3. Aos efectos deste artigo entenderase que as modificacions que afecten as caracteristicas
principais da licenza, aumenten a superficie construida, varien o ndmero de vivendas ou
modifiquen o uso ou destino do edificio tefien sempre caracter substantivo.

4. Coas solicitudes de licenza de primeira ocupacion presentarase sempre a documentacion
correspondente as modificaciéns introducidas no proxecto. Cando o Concello considere que
ditas modificacions revestisen caracter substantivo non procedera a concesién da licenza
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

de ocupacion ata tanto non se procedera a legalizacion a obra realizada, sen prexuizo das
sancions que no seu caso resulten aplicables.

Artigo 95. Documentacién en obra

1. Nos lugares onde se realicen actuacions sometidas a licenza de obras ou comunicacion
previa debera conservarse a disposicion dos Servizos Municipais a seguinte
documentacién, en orixinal ou fotocopia:

a) Documento acreditativo da concesion da licenza ou da presentacion da comunicacion
previa.

b) Proxecto aprobado, coa sinatura do técnico municipal e selo da Corporacion municipal.

c) Documento acreditativo da direccién de obras no que conste a notificacién do mesmo
ao Concello.

d) Plano de alifiaciéns e rasantes aprobado cando sexa necesario para a aprobacion do
proxecto.

e) Nos supostos de obras que non esixan proxecto conservarase un exemplar da
documentacién presentada ante o Concello e a licenza outorgada ou a documentacion
que acredite a sua concesion por silencio administrativo.

2.  En cumprimento do art. 357.6 do RLSG sera requisito indispensable en todas as obras
dispor, xunto a obra, de copia autorizada da licenza municipal, e nas obras maiores,
ademais, a colocacioén do cartel indicador no que se faga constar:

Tipo de obra: (Descricion e usos aos que se vai a destinar a construcion)
Ordenanza que se aplica:
Licenza: (Numero e data de expedicién da licenza)
Prazo de execucion das obras:
Numero de plantas autorizadas:
Numero de expediente:
Promotor/es: (nome)
Contratista/s: (nome)
Técnico/s proxectistals: (nome e titulacion)
Técnico/s director/es
- Director/es de obra: (nome e titulacién)
- Director/es de execucién de obra: (nome e titulacion)
Técnico coordinador de seguridade e saude: (nome e titulacion)
As caracteristicas do cartel seran as seguintes:
- Instalarase en lugar ben visible desde a via publica e debera permanecer durante
toda a obra
- Dimensiéns minimas 1,00 x 1,70 mts.
- Marxe en todos os lados de 5 cm.
- Logotipo (no seu caso) Segundo o modelo web do Concello de 45 x 20 cm.
- Cores e tipo de letra: Letras: tipo Arial cor negra, 2,5 cm. de altura

] Fondo: Cor branca
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

=  Titulos: En minuscula
= Datos: En maiuscula
=  Material: Construirase en materiais durables e resistentes a intemperie:

melamina branca, chapa lacada, panel lixeiro de poliuretano, etc.

Artigo 96. Obrigas dos propietarios tralas obras

1. Ao concluir as obras os propietarios deberan aterse as condicidons impostas na licenza, e na
medida en que resulten aplicables a cada caso:

a) Retirar os materiais sobrantes, entullos, estadas, vallas etc.
b) Construir ou repofier o piso definitivo das beirarrdas.

c) Terminar ou repofier o pavimento, arborado, conducidons e cantos elementos
urbanisticos fosen afectados pola obra.

d) Colocar o numero correspondente a leira segundo o modelo aprobado.

2. No caso de incumprimento por parte do propietario, o Concello podera proceder a execucién
subsidiaria por conta do obrigado, incluso con cargo a fianza depositada con motivo da obra,
ata onde cubra o seu importe.

Artigo 97. Terminacion das obras

Os titulares de licenzas de obra notificaran ao Concello a terminacion das obras dentro do prazo
de quince (15) dias de producirse a mesma, acompafando a sua notificacion co certificado final
de obra expedido polo técnico ou técnicos competentes e visado, no seu caso, conforme ao
establecido na Lei 38/1999, de 5 de novembro, de Ordenacion da Edificacién (LOE). Noutro caso,
acompanarase o documento da correspondente certificacion de habilitacion profesional do
técnico asinante.

Seccion Segunda: Comunicacions Previas

Artigo 98. Comunicacioén Previa

Todolos actos de ocupacion, construcion, edificacién e uso do solo e do subsolo que non se
someten ao réxime das licenzas, quedan sometidos ao réxime de Comunicacién Previa
urbanistica e, en concreto:

a) Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, de acordo & normativa xeral de
ordenacion da edificacidn, non necesiten de proxecto de obras de edificacion.

b) A execucion de obras ou instalacibns menores. Non se consideraran como tales as
parcelaciéns urbanisticas, os muros de contencion de mais dun metro e medio de altura, as
intervenciodns en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados e os grandes
movementos de terra.

c) A utilizacion do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais,
profesionais, de servizos ou outras analogas.

d) O uso do voo sobre as edificacions e instalaciéns de calquera clase.
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Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia
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e) A modificacién do uso de parte dos edificios e instalacions, en xeral, cando non tefian por
obxecto cambiar os usos caracteristicos do edificio nin implantar un uso residencial.

f) A extraccidn de granulados para a construcion e a explotacion de canteiras, ainda que se
produza en terreos de dominio publico e estean suxeitos a concesiéon ou autorizaciéon
administrativa.

g) As actividades extractivas de minerais, liquidos, e de calquera outra materia, asi como os
verquidos no subsolo.

h) Ainstalacion de invernadoiros.

i) A colocacién de carteis e paneis de propaganda visibles dende a via publica, sempre que
non estean en locais pechados.

i) Os peches e valos de leira.

k) As instalacions e construcions de caracter temporal destinadas a espectaculos e actividades
recreativas.

I) A primeira ocupacién das edificacions.

Artigo 99. Documentacion e efectos da Comunicacion Previa

1. O promotor, con caracter previo a execucion do acto de que se trate, comunicara ao
Concello a sua intencién de levar a cabo a actuacién cunha antelacién minima de quince
(15) dias habiles a data na que pretenda comezar a stua execucion. A comunicacion debera
ir acompafada da seguinte documentacion:

a) Datos identificatorios da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, de quen
a represente, asi coma o seu enderezo a efectos de notificaciéns.

b) Descricidn técnica das caracteristicas do acto de que se trate ou, se € o caso, proxecto
técnico legalmente esixible.

¢) Manifestacion expresa de que a comunicacién previa presentada cumpre en tédolos
seus termos coa ordenacién urbanistica de aplicacion.

d) Copia das autorizacions, concesions administrativas ou de informes sectoriais cando
sexan legalmente esixibles ao solicitante, ou a acreditacion de que se solicitou o seu
outorgamento. Para estes efectos, en caso de non terse emitidos os informes en prazo
legalmente establecido, acreditarase tal circunstancia.

e) Autorizacién ou documento de avaliacion ambiental, en caso de requirilo 0 uso ao que
se destinen as obras.

f)  Xustificante de pago dos impostos e taxas que resulten preceptivos.

g) De ser o caso, certificado emitido polas entidades de certificacion de conformidade
municipal prevista neste regulamento.

h) Documento de formalizacién da cesion, se é o caso.
i)  Data de inicio e finalizacién das obras.

2. A documentacion presentarase no Rexistro do Concello, quen devolvera a solicitude selada,
facendo constar a data de presentacion.

3. Dentro dos quince (15) dias habiles seguintes a comunicacion, o Concello, sen prexuizo da
comprobacién do cumprimento dos requisitos, podera declarar completa a documentacion
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

presentada ou requirir a reparacion das deficiencias que presente a documentacion
adoptando neste caso, motivadamente, as medidas provisionais que entenda oportunas
para evitar toda alteracién da realidade en contra da ordenacién urbanistica aplicable
comunicandoas as persoas interesadas por calquera medio para que permita acreditar a
sUa recepcion.

4. Unha vez declara polo Concello, completa a documentacién presentada, o exercicio das
facultades municipais de inspeccién e control sobre os actos de uso do solo ou do subsolo
obxecto da Comunicacién Previa presentada limitarase @ comprobaciéon do cumprimento
dos requisitos materiais aos que se estivesen sometidos.

5. Con caracter xeral, transcorrido o prazo de quince (15) dias habiles, a presentacion da
Comunicaciéon Previa cumprindo con toédolos requisitos esixidos constitie titulo habilitante
suficiente para o inicio dos actos de uso do solo e do subsolo suxeitos a ela, sen prexuizo
das posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte do Concello.
Cando se deban realizar diversas actuacions relacionadas coa mesma edificacion ou
inmoble, presentarase unha Unica Comunicacién Previa.

6. As comunicacions previas relativas a execucion das obras deberan sinalar o prazo para o
seu inicio e terminacion, en proporcién a sua entidade e de conformidade co que establezan
as ordenanzas municipais sobre o uso do solo e edificacion. Os prazos indicados
prorrogaranse pola metade do prazo establecido se a persoa interesada o comunica antes
de transcorrer o referido prazo.

7. Entodo caso, o prazo para o inicio e terminacion das obras non podera exceder dos tres (3)
meses e un (1) ano respectivamente.

Seccioén Terceira: Parcelacions

Artigo 100. Concepto de Parcelacion Urbanistica
1.  Considerase parcelacion urbanistica a division de terreos en dous ou mais lotes ou porcions
a fin da sua urbanizacién ou edificacién, xa sexa en forma simultdnea ou sucesiva.

2. Non resultara necesaria a licenza de parcelacion cando se executen acordos de aprobacion
de proxectos de compensacion, reparcelacion ou expropiacion de predios.

3. O réxime de parcelacions axustarase ao establecido na lexislacion urbanistica.

Artigo 101. Tramitacion

1. Toda parcelacion urbanistica, segregacion ou division de terreos quedara suxeita a licenza
municipal, agas que o Concello declare a sua innecesariedade para os supostos
anteriormente mencionados.

2. A licenza de parcelaciéon podera concederse de modo simultaneo & aprobaciéon de Plans
Parciais, Plans Especiais ou Estudos de Detalle cando na tramitacion dos mesmos incliase
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

a documentacion prevista no artigo seguinte e se faga constar expresamente no acordo de
aprobacion dos devanditos instrumentos.

Artigo 102. Documentacién

Para a tramitacion das licenzas de parcelacién sera necesaria a presentacion dos seguintes
documentos:

1. Instancia redactada con arranxo ao previsto para as licenzas nestas Normas.
2. Proxecto Técnico co seguinte contido:

a) Memoria xustificativa da parcelacion que se pretende realizar, con referencia ao
planeamento que a ampare. Incluira a descricion do predio orixinal e dos predios
resultantes, detallando a situacion xuridica das mesmas, e xustificando a adaptacion ao
planeamento.

b) Plano de situacion a escala minima 1:5.000.

¢) Plano descritivo da situacién actual, escala minima 1:1.000, baseado no plano
parcelario oficial, con indicacién dos predios orixinais e os seus lindeiros, edificacions,
arborado, usos do solo e planeamento aplicable.

d) Plano de parcelacion @ mesma escala que o de descricidn, no que se sinalen as
parcelas resultantes.

e) Superposicién dos planos parcelarios existente e proposto.

3. Certificado de dominio e cargas do predio ou predios orixinais. No caso de que non conste
a inmatriculacion no Rexistro da Propiedade, acompafarase o titulo ou titulos que acrediten
o dominio e se describiran a natureza, situacion, lindeiros e extension dos predios.

Capitulo 3. Réxime das Obras

Seccion Primeira: Obras de edificacion

Artigo 103. Clasificacion das obras de edificacion

As obras de edificacién se clasifican nos seguintes grupos:
a) Obras de intervencién na edificacion.
b) Obras de nova edificacion.
Cuxo contido e caracteristicas desenvolveranse nos artigos seguintes.

ExclUense desta clasificacion as obras que se realicen sobre edificios catalogados ou declarados
de interese cultural que se definen no artigo 380 “Modelos de intervencions” do Titulo V.
Proteccion do Patrimonio Cultural destas Normas, que recolle as definicions do art. 40 da LPCG.

Artigo 104. Definicions

Clasificanse de acordo coas definiciéns que se describen a continuacion:
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

1. Obras menores: aquelas obras de técnica simple e escasa entidade construtiva e
econdmica, que non supofian alteracion do volume, do uso, das instalacions e dos servizos
de uso comun ou do numero de vivendas e locais, nin afecten o desefio exterior, a
cimentacion, a estrutura ou as condicidns de habitabilidade ou seguridade dos edificios ou
instalacions de toda clase.

2. Obras de mantemento: actividades cotias, continuas ou peridédicas, de escasa complexidade
técnica realizadas sobre o soporte material do inmoble para que se mantefan as suas
caracteristicas, funcionalidade e lonxevidade, sen que se produza ningunha substitucién ou
introducion de novos elementos.

3. Obras de conservacién: medidas e accions dirixidas a que os inmobles conserven as suas
caracteristicas e os seus elementos en adecuadas condiciéons, que non afecten a sua
funcionalidade, as sUas caracteristicas formais ou o seu soporte estrutural, polo que non
suporan a substitucion ou a alteracion dos seus principais elementos estruturais ou de
desefo.

4. Obras de rehabilitacion: accidons e medidas que tefian por obxecto permitir a recuperacion
dun uso orixinal perdido ou a implantacion dun novo uso compatible co inmoble.

5. Obras de reforma: intervencions que, podendo realizarse dentro e/ou féra dunha edificacion,
implican a substitucion ou transformacién de materiais, elementos ou partes destes,
alterando ou non a sua estrutura e volumetria.

6. Obras de reconstrucién: acciéon destinada a completar un estado previo do inmoble
arruinado utilizando como base partes orixinais deste cuxa autenticidade poida acreditarse,
etc.).

7. Obras de demolicion: accions destinadas a derruba ou desaparicién total ou parcial dunha
construcion existente por calquera causa. Non tera a consideracion de demolicién parcial a
derruba dos elementos estritamente necesarios para realizar as actuacions de
conservacion, rehabilitacién, reforma e reconstrucién, sempre que se realicen
simultaneamente no mesmo proxecto de obra.

8. Obras de nova edificacién: As obras de nova edificacion son as de nova construcion sobre
soares libres de edificacion

Excluense destas definicions as obras que se realicen sobre edificios catalogados ou declarados
de interese cultural que se definen no artigo 380 “Modelos de intervencions” do Titulo IV.
Proteccion do Patrimonio Cultural destas Normas, que recolle as definicions do art. 40 da LPCG.

Seccion Segunda: Obras de intervencion na edificacion

Subseccion 12: Obras menores

Artigo 105. Tipos de obras menores suxeitas 4 comunicacion previa de obras

Incliense, entre outras, as obras enumeradas na seguinte relacion:

1.  Mantemento de partes non edificables de parcelas e soares:

1.a. Limpeza e roza interior de parcelas e soares, sen movementos de terras nin tala de

arborado.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.
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1.b. Reparacion de peches de parcelas sen afeccions estruturais.

2.  Mantemento de fachadas dos edificios:
2.a. Reparacion e substitucions de elementos auxiliares da cuberta (canaldns, baixantes e
varandas).
2.b. Limpeza e pintado de fachadas.

2.c. Cambio de carpinteria exterior, persianas, varandas ou similares.

3. Mantemento de cubertas dos edificios:

3.a. Substitucion puntual de material de cubertas ou terrazas.

4. Mantemento e actualizacidns das instalacions dos edificios:
4.a. Substitucidns de instalacions privativas de vivenda ou local ( auga, gas, electricidade,
desaugadoiros ou similar).
4.b. Novas instalacidons non encastadas en elementos estruturais ( vigas, piares, paredes
mestras, etc.).

4.c. Mantemento de instalaciéns comuns do edificio ( ascensor, caldeiras, etc.).

5. Mantemento dos acabados interiores dos edificios:
5.a. En paredes, solos e falsos teitos.
5.b. Reformas en cocifias ou bafios que non modifiquen as divisiéns interiores.

En edificios catalogados todas as obras estan suxeitas a licenza de obra previa.

Artigo 106. Documentacion a aportar para a tramitacion de comunicacion previa de
obras menores

Para a tramitacion sera necesario aportar, ademais da instancia esixida neste procedemento, a
seguinte documentacién técnica e descritiva:

1. Plano de situacién e localizacion a escala minima 1:2000 e 1:500 respectivamente.
2. Orzamento desagregado da obra ou actuacion a realizar.
3. Reportaxe fotografica da fachada da edificacion e da zona da obra subscrita pola

persoa solicitante.

4. Nos casos de obras en fachadas que necesiten estadas: Certificado de técnico/a
competente no que se indique que a colocacion das estadas se fai baixo a sta direccion
e que reuniran as debidas condiciéns de seguridade unha vez instalados.

5. Copia das autorizaciéns e informes sectoriais preceptivos, e manifestacion expresa de
que conta cos necesarios. No caso de presentar documentacion técnica: Declaracion
responsable (ou certificado colexial) do técnico competente no que figuren os seus
datos persoais e profesionais de xeito que permita a sua identificacion e na que se
acredite que non esta inhabilitado ou incurso en causa de incompatibilidade.

Subseccion 22: Obras Maiores

Artigo 107. Tipos de obras Maiores suxeitas &8 comunicacion previa de obras
Incluense, entre outras, as obras enumeradas na seguinte relacion:
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1. Reforma de vivendas existentes, que modifiquen a distribucidn interior sen afectar a
estrutura do edificio.

2. Restauracion de fachadas, medianeiras, patios ou terrazas. (excepto limpeza e
pintado) e Substitucion de material de cubricién en cubertas sen afectacion estrutural.

3. Instalacién de novos elementos publicitarios en locais comerciais (rétulos, toldos,
bandeirolas, etc.).
Construcion de peches e valados de parcelas e solares. (agas muros de contencion).
Obras puntuais de reestruturacion ou consolidacion.
Instalaciéon de antenas sen afectacion estrutural, excepto telefonia mébil, Instalacion de
infraestruturas comuns de telecomunicacions ou placas solares fotovoltaicas nos
edificios.

En edificios catalogados todas as obras estan suxeitas a licenza de obra previa.

Artigo 108. Documentacion para a tramitacion de obras maiores suxeitas a
comunicacion previa

Para a tramitacion de obras maiores suxeitas ao réxime de comunicacion previa sera necesario
aportar, ademais da instancia esixida nese procedemento, a seguinte documentacion técnica e
descritiva:

1. En funcién do tipo de obras:

1.a. Proxecto técnico completo redactado por técnico competente (incluido estudio de
seguridade e saude) e declaracion do/a técnico/a ou os/as técnicos/as facultativos/as
que autoricen o proxecto de que este cumpre en todos os seus termos coa ordenacién
urbanistica de aplicacion.

1.b. Memoria descritiva da obra ou instalacion que se pretende indicando materiais,
dimensions, acabados e planos a escala co fin de determinar o alcance da actuacion,
e orzamento desagregado da obra ou actuacion a realizar.

2. Oficio de direccién das obras, direccion da obra e direccién da execucion da obra (no seu

caso).

3. Declaracion responsable ( ou certificado colexial) de técnico competente no que figuren os
seus datos persoais e profesionais de xeito que permita a sua identificaciéon e na que se
acredite que non esta inhabilitado ou incurso en causa de incompatibilidade (no seu caso).

4. Reportaxe fotografica.

Artigo 109. Tipos de Obras Maiores suxeitas a licenza

Incliense, entre outras, as obras enumeradas na seguinte relacion:

Obra nova.
Obras de ampliacion ou reestruturacion.
Obra de reforma ou consolidacion.

Intervencidns menores en edificios catalogados.

o v Dd -~

Reforma en edificios catalogados.
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6. Movemento de terras.
7. Muros de contencion.

8. Instalacions de estacions base de telefonia ou equipos de telecomunicacions.

Artigo 110. Documentacién para a tramitaciéon de obras maiores suxeitas a licenza

Para a tramitacién de obras maiores suxeitas a licenza sera necesario aportar, ademais da
documentacion prevista nese procedemento:

1.

N o o &

Proxecto técnico redactado por técnico competente co contido establecido no Anexo I da
Parte | do Cédigo Técnico da Edificacion.

Se as obras para as que se solicita licenza comportan a execucion de escavacions,
terrapléns, desmonte ou rebaixe de terras: plano dos perfis que se consideren necesarios
para apreciar o volume e caracteristicas da obra a realizar asi como os de detalles precisos
gue indiquen as precaucions a adoptar en relacion coa propia obra, via publica e fincas ou
construciéns vecifias que poidan ser afectadas polo desmonte ou terraplén.

Reportaxe fotografica do soar ou da edificacién, subscrita pola persoa solicitante e polo
técnico redactor do proxecto. Nos casos de nova edificacion en edificacions entre
medianeiras, acompafiarase tamén fotografias das fachadas dos edificios lindeiros.

Oficios de direccion das obras.
Cuestionario estatistico de edificacion e vivenda do Ministerio de Fomento.
Autorizaciéns sectoriais preceptivas.

No caso de proxectos ou oficios de direccion sen visado colexial: declaracion responsable
(ou certificado colexial) do técnico redactor do proxecto, no que figuren os seus datos
persoais e profesionais de forma que permita a sua identificacion e na que se acredite que
non esta inhabilitado ou incurso en causa de incompatibilidade.

No caso de actuacidons en edificacions non plenamente compatibles co planeamento
urbanistico, renuncia do propietario do inmoble ao incremento do valor en caso de
expropiacion.

Se a edificacion ten por obxecto o desenvolvemento dunha actividade:

1.1. Proxecto técnico da actividade e instalacions (ou Memoria no caso de instalacidns de
pequena entidade) redactado por técnico/a competente.

1.2. Declaracion de que se compren todos os requisitos para o exercicio da actividade e de
que os locais e as instalaciéns reunen as condicions de seguridade, salubridade e as
demais previstas no planeamento urbanistico.

1.3. A autorizacion ou declaracion ambiental que proceda.

1.4. As autorizacions e os informes sectoriais que sexan preceptivos, xunto coa
manifestacion expresa de que se conta con todos os necesarios para o inicio da obra,

instalacion ou actividade.

Subseccion 32: Obras de Demolicion
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 111. Tramitacion

As obras de demolicion estaran suxeitas a licenzas municipais, agas as derivadas de resoluciéns
de expedientes de restauracion da legalidade urbanistica.

Artigo 112. Documentacion

Para a tramitacion de obras de demolicion sera necesario aportar, ademais da documentacién
prevista nese procedemento:

1.  Proxecto Técnico completo redactado por técnico competente (incluido estudio de
seguridade e saude), visado polo correspondente colexio profesional.
Oficio de direccién das obras, direccion da obra e direccidon da execucién da obra.
Reportaxe fotografica

No seu caso, Copia da resolucion de declaracion de ruina.

o bk vNn

Autorizaciéns sectoriais previas preceptivas.

Seccioén Terceira: Outras actuacions urbanisticas

Subseccion 12: Obras Ordinarias de Urbanizaciéon

Artigo 113. Tramitacion

A realizacién de obras ordinarias de urbanizacion non incluidas en proxectos de urbanizaciéon ou
edificacion esixira a obtencion de licenza urbanistica.

Artigo 114. Documentacion

Para a tramitacion das licenzas correspondentes a obras ordinarias de urbanizacion debera
presentarse, ademais da solicitude prevista nese procedemento:

1. Plano parcelario de situacion indicando a localizacion do predio.

2. Acreditacion de que se sinalaron alifacions e rasantes.

3. Acreditacién de que se cumpriron tédalas obrigaciéns esixibles con caracter previo.
4. Proxecto Técnico que inclua:

a) Memoria descritiva das caracteristicas da obra ou servizo, con detalle dos calculos
xustificativos das dimensidns e dos materiais que se proxecten, a sua disposicion e
condiciéns.

b) Plano topografico con curvas de nivel, con equidistancia dun metro, no que se indiquen
as edificaciéns e o arborado existentes.

c) Plano de perfis dos terreos.

d) Planos acoutados das obras proxectadas.

e) Orzamentos separados das obras e as instalaciéns, con resumo xeral. Incluiranse
medicidns e cadro de prezos.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Subseccion 22: QOutras obras

Artigo 115. Tramitacion

Tramitaranse con arranxo ao procedemento de comunicacién previa as actuacions relativas a:

a)
b)
c)
d)

Realizacion de sondaxes e prospeccions.

Apertura de pozos.

Apertura de gabias e calas.

Tala de arbores e plantacion de masas arboéreas.
Instalacién de gruas-torre.

Instalacién de maquinaria, estadas e apeos.

Vertedoiros ou depésitos de residuos, entullos ou chatarra.

Depdsitos e almacéns ao aire libre, incluidos os parques de maquinaria.

Artigo 116. Documentacioén

Para a tramitacion das actuaciéns as que fai referencia o artigo anterior sera necesario
acompanar a solicitude de licenza cos seguintes documentos:

1. Con caracter xeral incluirase:

a)

b)
c)

d)

Memoria descritiva e xustificativa, indicando a duracion da obra e o caracter permanente
ou temporal da mesma.

Plano parcelario de situacién indicando o emprazamento da obra.
Planos acoutados a escala suficiente segundo a actuacion de que se trate.

Orzamento, acompafado, no seu caso, de medicions.

2. Para a instalacién de gruas-torre aportarase tamén:

a)

b)

a) Plano parcelario de situacion da grua en relacién co predio onde se instale e
lindantes, indicando a altura maxima da torre, posiciéon do contrapeso, area de
varrido da pluma e do carro de onde colgue o longo, asi coma a altura dos
edificios e instalacions lindantes.

Certificacion da casa instaladora, subscrita por técnico competente, na que se acredite
o perfecto estado da grua e os seus elementos, se asuma a responsabilidade da
instalacion e se indiquen as cargas maximas que, nas situacions mais desfavorables,
poden ser transportadas.

Documento de asuncién de responsabilidade de funcionamento por técnico
competente, visado polo correspondente colexio ou certificado de habilitacion
profesional.

Pdliza de seguros con cobertura de responsabilidade civil suficiente, polos danos que
podan derivarse da instalacién, funcionamento ou desmontaxe da grua.

Seccion Cuarta: Primeira ocupacion
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 117. Obxecto

1. En aplicaciéon do artigo 42 da Lei 8/2012, de 29 de xufio, de vivenda de Galicia e da Lei
2/2016 do solo de Galicia, sera necesario presentar comunicacién previa de primeira
ocupacion para utilizar os edificios ou instalacidns amparadas en licenza de obras que
requiran proxecto técnico.

2. Poderanse presentar comunicacions previas de primeira ocupacion parciais, por edificios ou
portais completos, nos termos e condicions que se determinan regulamentariamente.

Artigo 118. Tramitacion

As primeiras ocupacions se tramitaran, segundo o réxime de comunicacién previa, con arranxo

ao procedemento previsto na lexislacion sectorial.

Artigo 119. Documentacion
Para a tramitacion da comunicacion previa de primeira ocupacion presentarase, ademais da
instancia indicando o obxecto da solicitude, a seguinte documentacion:

1. Certificado de Fin de obra asinado polo Técnico ou Técnicos Directores das obras e de
Execucion, acreditativo da efectiva e completa finalizacién das obras no que se xustifique a
adecuacion aos termos da licenza e visado polo Colexio Profesional conforme ao
establecido na LOE.

2. Declaracion do técnico sobre a conformidade das obras executada co proxecto autorizado
pola licenza de obras correspondente.

3. Documentacion xustificativa da posta en funcionamento das instalaciéons executadas no
inmoble de conformidade coa sua normativa reguladora e, se € o caso, certificacion emitida
polas empresas subministradoras dos servizos publicos, da execucion das acometidas das
redes de subministracions.

4. Cando as obras de edificacion se simultanéen con obras de urbanizacion presentarase
tamén o correspondente Certificado de Fin de obra correspondente a urbanizacion.

5.  Resumo do orzamento actualizado.
6. Reportaxe fotografico da totalidade das fachadas.

7. A documentacion que preceptivamente se determine segundo a ordenanza municipal
reguladora correspondente.

Artigo 120. Responsabilidade

A obtencioén de licenza de primeira ocupaciéon non exonera aos titulares da mesma, construtores
ou técnicos, de responsabilidades en relacion coa actuacion.

Seccion Quinta: Actividades e instalacions

Artigo 121. Réxime de comunicacidn previa
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

1. Para o inicio de calquera actividade ou apertura de establecemento e, no seu caso, da obra
ou instalacion a que se destine especificamente a unha actividade debera tramitarse ante o
Concello comunicacion previa conforme ao establecido ao respecto na Lei 9/2013, de 19 de
decembro, de emprendemento e da competitividade econémica de Galicia e o Decreto
144/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento tnico de regulacion
integrada de actividades econdémicas e apertura de establecementos.

2. Cando se trate de actos suxeitos ao réxime de intervencién municipal de comunicacion
previa, o promotor dos actos de uso do solo e do subsolo previstos no numero anterior
comunicara ao Concello a intencién de levar a cabo o acto cunha antelacién minima de
quince (15) dias habiles a data na que pretenda levar a cabo ou comezar a sua execucion.
A comunicacion debera ir acompanada de:

a) Descricion suficiente das caracteristicas do acto de que se trate.
b) Xustificante de pago dos tributos municipais.

c) No seu caso, proxecto técnico esixible legalmente e declaracion do/da técnico/a ou
os/as técnicos/as facultativos/as que autoricen o proxecto de que este cumpre en
tddolos seus extremos coa ordenacion urbanistica de aplicacion.

d) Manifestacion expresa da persoa titular da actividade ou do establecemento, de ser o
caso, subscrita por técnico competente, de que se cumpran tédolos requisitos para o
exercicio da actividade e de que o establecemento relne as condiciéns de seguridade,
salubridade e as demais previstas no planeamento urbanistico.

e) Copia das restantes autorizacions e, no seu caso, concesioéns administrativas cando
foran legalmente esixibles ao solicitante, ou acreditacion de solicitarse o seu
outorgamento.

f)  Documento de avaliacién ambiental, en caso de requirila o uso ao que vaian destinadas
as obras.

g) Copia da autorizacion ou ditame ambiental, asi coma das restantes autorizaciéns,
concesions ou informes sectoriais cando foran legalmente esixibles.

h) De ser o caso, o certificado emitido polas entidades de certificacion de conformidade
municipal.

Capitulo 4. Deberes de uso, conservacion e rehabilitacion

Artigo 122. Destino dos terreos e construciéns

Os propietarios de toda clase de terreos e construcions deberan destinalos ao uso en cada caso
establecido polo Plan Xeral.

Artigo 123. Cambio de uso

Sen prexuizo do establecido na lexislacion ambiental, para modificar o uso dunha edificacion xa
construida que tivera no momento da peticion, presentarase solicitude ao Concello na que se
expoina en que medida na que afectara o novo o trafico rodado. O Concello, previos os informes
técnicos oportunos nos que se analicen tales circunstancias, acordara a concesién ou a
denegacion da licenza.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 124. Obras e usos provisionais

1. Podera autorizarse a realizacion de obras ou a implantacion de usos con caracter
provisional, en solo urbano, consolidado ou non, e urbanizable, cando os mesmos non
dificulten a execucién do planeamento. Considéranse usos provisionais, entre outros, os
seguintes:

a) Valados de obras e soares.

b) Sondaxes de terreos.

c) Apertura de gabias e calas.

d) Instalacion de maquinaria, estadas e apeos.

e) Ocupacion de terreos por feirais, espectaculos ou outros actos comunitarios ao aire

libre.
f)  Ocupacion para aparcadoiros provisionais en soares vacantes.
g) Venda de elementos transportables, ao aire libre.

h) Outros analogos.

2. As autorizaciéons para actuacions provisionais concederanse en precario, pudendo ser
revogadas en calquera momento sen dereito a indemnizacion por parte da Administracion
Urbanistica.

3. Os solicitantes das autorizacions para actuaciéns provisionais deberan comprometerse a
desmontalas e retiralas & sta costa cando sexan requiridos para iso polos servizos
municipais. A estes efectos o outorgamento da licenza podera condicionarse ao depdsito de
fianza suficiente para garantir o cumprimento de dita obrigacion.

4. A autorizacion de usos provisionais rexerase polo establecido no artigo 89 da Lei do Solo
de Galicia e demais lexislacion vixente, sendo obrigatoria a sua inscricién no Rexistro da
Propiedade nos termos contidos no citado artigo.

Artigo 125. Alcance do deber de conservacién

1. Acefectos da aplicacidn da lexislacion urbanistica, sen prexuizo do establecido no artigo 135
e 136 da Lei do Solo de Galicia, entenderase que a obrigacién de manter os terreos,
urbanizacions, edificios, carteis, e instalaciéns de toda clase en condicions de seguridade,
salubridade e ornato publico e habitabilidade, esténdese con caracter xeral aos traballos e
as actuacions que resulten necesarias para asegurar o seu correcto uso e funcionamento.

2. Considerarase incluida tamén no deber normal de conservaciéon a realizacion das obras
necesarias para dotar os edificios, instalacions, urbanizaciéns, etc., das condiciéns minimas
de seguridade, salubridade, ornato publico e habitabilidade, asi como para repofielos en
tales condicidéns, sempre que o valor das obras non exceda o limite do deber legal de
conservacion, que se fixa na metade do costo de reposicién do ben, entendido como o valor
actual de construcién dun inmoble novo, en condiciéns que permitan a sua autorizacion
conforme a normativa vixente, coa mesma superficie edificable e cuxas demais
caracteristicas sexan similares, excluindo o valor do solo e incluindo o costo de execucion,
o benéfico empresarial, os honorarios profesionais e os tributos que graven a construcion,
sen depreciaciéns de ningun tipo.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

3. Os propietarios de toda clase terreos e construciéns deberan destinalos a usos que non
resulten incompatibles co planeamento urbanistico e mantelos en condiciéns de seguridade,
salubridade e ornato publico. Quedaran suxeitos igualmente ao cumprimento das normas
sobre proteccién do medio ambiente e dos patrimonios arquitectdnicos e arqueoldxicos e
sobre rehabilitacién urbana.

4. Os propietarios de terreos conservaran e manteran o solo natural e, se é o caso, a masa
vexetal nas condicidons precisas que eviten a erosién e os incendios, impedindo a
contaminacion da terra, o aire e a auga, € as demais condicidons que se determinen na
lexislacion vixente.

5. O cumprimento destes deberes non eximira das normas adicionais de proteccion que
estableza a normativa aplicable. Sera de aplicacion o establecido no art. 136 da LSG e art.
333 e seguintes do RLSG respecto as ordes de execucion ditadas polo Concello.

Artigo 126. Recepcion e conservacion das urbanizacions

1. A recepcion polo Concello das obras de urbanizaciéon en execucion do planeamento
rexerase polo disposto no artigo 96.5 da LSG, estando supeditada a previa comprobacién
da adecuacion e correcto estado das redes de servizo, situacién que debera xustificarse en
informe técnico municipal.

2. A conservacion das urbanizacions regularase polo previsto no artigo 96 da LSG asi como
polo disposto nos artigos 232 e 234 do RLSG.

3. En desenvolvemento do apartado anterior, procurarase a constitucion de Entidades de
Conservacion de urbanizacions polos propietarios de bens inmobles incluidos en ambitos
determinados que defina o Concello. De acordo co establecido no artigo 96.6 da LSG e
artigo 233 do RLSG, o Plan Xeral pode impoiier a obrigacién dos propietarios dos soares
resultantes da execucion da urbanizacion de constituirse en entidade urbanistica de
conservacion e, neste caso, a conservacion da urbanizacién correspondera a esta entidade
polo prazo que sinale o Plan.

Conforme a esa facultade, este Plan Xeral considera expresamente obrigatoria a
constitucién de entidades de conservacion polos propietarios de soares resultantes do
desenvolvemento de promocions turisticas no termo municipal se as mesmas non estiveran
xa formalizadas a sua entrada en vigor, por tempo indefinido, prazo que podera reducirse
en cada caso cando asi o considere procedente o Concello.

4. Cando nun ambito determinado existan zonas libres privadas de uso publico en superficie,
a conservacion e mantemento de ditos espazos sera obrigacion dos propietarios.

5. A efectos de esixir o cumprimento do deber de conservacion en urbanizacions particulares,
urbanizaciéns non recibidas provisionalmente polo Concello e en aquelas cuxa
conservacion corresponda legal ou contractualmente aos propietarios, aplicaranse as
seguintes normas:

a) O conxunto dos propietarios correra a cargo da conservacion de calzadas, beirarrdas,
redes de distribucion e servizo, alumeado, xardineria, mobiliario exterior, e demais
elementos que configuren a urbanizacion.

b) Cada propietario individual ou comunidade de propietarios respondera das acometidas
de auga, gas, electricidade, teléfono, sumidoiros e demais redes de servizo.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 127. Condicidons minimas de seguridade, salubridade e ornato de construcions,
edificios e instalacions

1. Condicions de seguridade: Deberan manterse os cerramentos e cubertas estancos ao paso
da auga, protexer a estrutura contra a accion do lume e manter en bo estado os elementos
de proteccidon contra caidas. A estrutura debera manterse en condiciéns que garantan o
cumprimento da sta misién resistente, defendéndoa contra a corrosion, filtracions e demais
axentes agresores.

Os materiais de fachada, cerramentos e cobertura deberan conservarse de maneira que
non podan ofrecer risco para as persoas ou os bens.

Os pozos, depésitos ou conducidns abertas deberan estar equipados con sistemas de
proteccion, tales como peitorais, tapas, reixas, valados, etc., nas debidas condicidons de
rixidez, resistencia e seguridade para evitar posibles accidentes ou manipulaciéns non
autorizadas.

2. Condiciéns de salubridade:

a) As redes de servizo, instalacions sanitarias, dispositivos ou medios de ventilacion e
iluminacion, chemineas, etc., deberan manterse de modo que se garanta a sua aptitude
para 0 uso ao que estan destinados e se axusten as normas de sanidade e hixiene
aplicables aos mesmos.

b) Os edificios, espazos libres e soares deberan manterse libres de insectos, parasitos,
roedores e animais vagabundos que puideran levar aparellado risco de infeccién ou de
calquera outra clase para as persoas.

3. Condicions de ornato: As fachadas e demais elementos visibles dende a via publica deberan
manterse en condicions de limpeza e decentemente mediante o axeitado tratamento ou
reposicion dos materiais que os comporien.

4. Condicions de habitabilidade: Os inmobles deberan manterse nas condiciéns axeitadas de
calidade, dotacions e servizos para posibilitar o correcto uso segundo o seu destino.

Artigo 128. Edificios catalogados

1.  En aplicacion do artigo 81 da LSG, como documento complementario a este Plan Xeral
acompanase o Catalogo de Patrimonio, no que se incorporan aqueles elementos do
patrimonio edificado que polos seus relevantes valores histérico-culturais deben ser obxecto
de medidas de conservacion e proteccion; considerandose como documento aberto que
permite a incorporacion de novos elementos catalogados non incluidos sen que dita
actuacion sexa considerada modificacion do planeamento xeral.

2. Atramitacion do Catalogo de Patrimonio realizarase simultaneamente coa do Plan Xeral.

3. Nos bens declarados de interese cultural estarase ao disposto na lexislacion do patrimonio
histérico aplicable.

Capitulo 5. Ruina das edificacions

Artigo 129. Estado de Ruina
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

1. De acordo co establecido no artigo 141 da LSG entenderase que un inmoble esta en estado
ruinoso, total ou parcialmente, cando concorran algunha das seguintes causas:

a) Cando o costo das obras necesarias exceda da metade do costo de reposicion da
edificacién ou de nova construcidon con caracteristicas similares, excluido o valor do
solo.

b) Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus elementos estruturais
fundamentais.

2. Sen prexuizo da accion interdictal, non se podera declarar o estado de ruina senén en
virtude destas causas e polo procedemento indicado na lexislacion urbanistica. Coa mesma,
a competencia para declarar o estado de ruina de calquera construcién ou edificacion
corresponde ao Concello.

Artigo 130. Criterios para a Declaracién de Ruina

Aos efectos previstos no artigo anterior a apreciacion das circunstancias determinantes da ruina
dos edificios rexerase polos seguintes criterios:

1. Avaloracion dos edificios e instalacions determinarase calculando o valor de reposicion, de
acordo co establecido na normativa vixente. Pode obterse aplicando a superficie total
construida, ponderada no seu caso polos usos da edificacién, o prezo medio do metro
cadrado a que resultaria se tivese que construirse actualmente, incluindo tanto o custe de
execucion como o beneficio empresarial, os honorarios profesionais, os tributos e demais
gastos de xestion.

2. Para a determinacion do prezo medio teranse en conta as caracteristicas construtivas do
inmoble, calidade dos materiais empregados, etc., recomendandose o uso do médulo e os
custes de referencia elaborados no seu dia polo Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia e
actualizados segundo o IPC vixente. No seu caso, os servizos técnicos do concello poderan
establecer uns médulos de custo unitario de construcion ponderados de referencia co
mesmo obxectivo.

3. As deficiencias no nivel de habitabilidade ou a desconformidade co planeamento non
constituirdn nunca por si soas circunstancias urbanisticas que aconsellen a demolicion do
inmoble sempre que resulten subsanables dentro dos limites impostos ao edificio por
atoparse en situacién de féra de ordenacion.

Artigo 131. Declaracién de Ruina

1. O procedemento de declaracion de ruina podera iniciarse de oficio ou a instancia de
calquera interesado, procedera e se tramitara de acordo co establecido no artigo 141 da
LSG.

2. A declaracion administrativa de ruina ou a adopcién de medidas de urxencia pola
Administracién non eximira aos propietarios das responsabilidades de toda orde que
puideran serlles esixidas por neglixencia nos deberes de conservacién que lles
correspondan.

3. A declaracion de ruina detallara as medidas necesarias para asegurar a integridade fisica
dos ocupantes e de terceiras persoas, e 0os prazos para a rehabilitacién ou demoliciéon do
inmoble, agas que se trate dun inmoble declarado como Monumento ou de outros elementos
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catalogados polo planeamento, en cuxo caso s6 procederan obras de conservacion ou
rehabilitacion.

4. Cando se trate dunha ruina inminente cuxa demolicion sexa urxente por existir perigo
inmediato para as persoas ou bens, ou afecte a integridade dun inmoble declarado Ben de
Interese Cultural, o Concello podera ordenar o inmediato desaloxo e apontoamento do
inmoble e demais medidas necesarias para evitar posibles danos.

Artigo 132. Ruina de inmobles catalogados

1. Mailo o sinalado no artigo anterior en canto aos supostos de declaracién de situacion legal
de ruina, en canto aos bens catalogados se estara ao disposto na lexislacion do patrimonio
histérico aplicable segundo o sinalado no art. 141.4 da LSG.

2. De conformidade co disposto no artigo 54 da LPCG, tras incoar un expediente de
declaracion de ruina, nos termos previstos na normativa urbanistica, dalgun ben inmoble
declarado de interese cultural, a Conselleria competente en materia de patrimonio intervira
como interesada en dito expediente, e deberan serlle notificadas a apertura e as resolucions
que se adopten no expediente.

3.  Enninguln caso se podera demoler o inmoble sen a autorizaciéon da Conselleria competente
en materia de patrimonio cultural, sen que a declaracién de ruina vincule a conselleria para
autorizar a demolicion.

4. No suposto de que a situacion de ruina supoia un perigo inminente de danos para as
persoas, a entidade que incoase o expediente de ruina debera adoptar as medidas
oportunas para evitar os danos. Tomaranse as medidas necesarias que garantan o
mantemento das caracteristicas e dos elementos singulares do edificio, que non poderan
incluir mais demolicions que as estritamente necesarias, e observaranse os termos
previstos na resolucion da conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

5. Oincumprimento das medidas sinaladas no numero anterior, que provoque un agravamento
na situacion do ben, comportara a obriga para a persoa titular da propiedade de repofier o
ben ao seu debido estado.

Capitulo 6. Accion da Administracion

Artigo 133. Accién substitutiva

1. No caso de que os propietarios non atendan aos requirimentos da Administracién para a
adopcién de medidas de seguridade ou a realizacion de obras obrigatorias, o Concello
podera proceder a sua execucion subsidiaria levando a cabo as obras necesarias por conta
e a cargo dos propietarios, ou podera impofier multas coercitivas ata o limite do deber legal
de conservacion, segundo o estipulado na lexislacidn urbanistica.

2. En caso de incumprimento dos prazos sinalados na declaracién de ruina, o Concello podera
proceder a execucién subsidiaria das medidas dispostas nela, ou ben resolver a suxeicién
do inmoble ao réxime de venta forzosa, agas se a demora implicase perigo, en cuxo caso
se aplicara o disposto para a ruina inminente.
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3. Para o reintegro dos gastos realizados pola Administracion na accion substitutiva da
inactividade dos particulares, en supostos de ordes de execucion ou de adopcion de
medidas de seguridade, seguirase, no seu caso, o procedemento de apremio.
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TITULO L.  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 134. Réxime urbanistico do solo

O réxime urbanistico do solo do Termo Municipal do Grove regulase de conformidade co Titulo |
da LSG, a través de:

1. A clasificacion do solo en tipos segundo o seu réxime xuridico.

2. A determinacién e regulacion dos elementos da estrutura xeral e organica do territorio.

3. Adivisién do solo en zonas segundo a sua cualificaciéon urbanistica.

Artigo 135. Clasificacion do solo segundo o seu réxime

O territorio do Termo Municipal do Grove clasificase nos seguintes tipos de solo: solo urbano, de
nudcleo rural, solo urbanizable e solo rustico a tenor do disposto no Capitulo 1l do Titulo | da LSG,
de acordo a delimitacion establecida nos planos de ordenacion e segundo se xustifica na
Memoria de Ordenacion.

Artigo 136. Determinacions xerais para os tipos de solo

1. No solo urbano o Plan Xeral distingue o solo urbano consolidado do solo urbano non
consolidado que de conformidade co establecido no art. 17 LSG, correspondese coa
superficie do solo urbano que non ten a consideracion de consolidado e, en todo caso, polos
terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion, de reforma interior ou
renovacion urbana, ou actuacions de dotacion. Asi mesmo, o Plan precisa a ordenacién
fisica pormenorizada do solo urbano, a través da delimitacion dos solos segundo o seu
destino para:

a) Viais, aparcadoiros e zonas libres publicas.

b) Solos publicos para parques, xardins urbanos e zonas verdes.

c) Solos para dotacions, equipamentos e demais servizos de interese publico e social de
caracter publico e privado.

d) Solos edificables, coa sua cualificacion entendida como a asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipoloxias edificatorias e condicidns da edificacion.

e) Outros.

Ou remite dita ordenacién ao planeamento de desenvolvemento, que habera de
pormenorizala.

2. No solo de nucleo rural o Plan determina a sua ordenacion fisica pormenorizada segundo
se establece no art. 55 LSG, a través da delimitacion, se é o caso, dos solos segundo o seu
destino para:

a) Rede viaria publica e zonas libres e sinalizacion de alifiacions.
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b) Dotacions, equipamentos e demais servizos de interese publico e social de caracter
publico e privado.

c) Solos edificables coa regulamentaciéon do uso pormenorizado dos terreos e
construciéns, asi como das caracteristicas estéticas da edificacion.

d) Outros.

3.  No solo urbanizable o Plan Xeral delimita os sectores para o seu desenvolvemento mediante
Plans Parciais. Ademais pormenoriza as seguintes determinacions:

a) Sistemas xerais incluidos ou adscritos a xestion de cada sector.
b) Trazado das redes de infraestruturas principais e a sia conexion cos futuros do sector.
c) Conexion cos sistemas xerais existentes.

d) Asignacion dos usos globais de cada sector e fixacion da edificabilidade.

4. No solo rastico o Plan Xeral precisa a delimitaciéon e cualificacion do solo de especial
proteccion diferenciandoo do de proteccidn ordinaria, de acordo co art. 57 LSG e coas
especificacions contidas nos artigos 33 e 34 LSG e 49 RLSG.

5. Sen prexuizo da clasificacion do solo, o Plan establece as reservas de solo necesarias para
o0 desenvolvemento dos sistemas xerais de comunicacions, de espazos libres,
deequipamento e demais instalacions que infllen de modo substancial no
desenvolvementodo territorio.

Artigo 137. Areas de Planeamento Incorporado (API)

1. De conformidade co establecido nas Disposicions Transitorias destas Normas, o Plan Xeral
identifica os ambitos desenvoltos ao amparo de planeamentos anteriores ao consideralos
compatibles coa ordenacién prevista, declarandoos subsistentes, e todo elo de
conformidade co establecido no art. 105.2 RLSG.

2. As condicidns particulares que rexen as APl son as correspondentes ao planeamento
anterior que se asume, detalladas nos documentos do seu planeamento orixinal, cuxas
referencias se relacionan, coas modificacidons e adaptacions ao Plan Xeral introducidas que,
no seu caso, se especifican nos planos da serie SUC Solo Urbano Consolidado e nas
Ordenanzas Reguladoras.

3. Aos efectos da interpretacion das determinaciéns das API, utilizaranse as que obran nos
antecedentes administrativos.

4. No caso de discrepancias entre o planeamento que se asume e as determinacions do Plan
Xeral considéranse predominantes as especificas no Plan. No caso de que puideran existir
discrepancias na conexién do viario, deberanse redactar Estudos de Detalle para garantir a
adecuacion e continuidade da rede.

5. O desenvolvemento da urbanizaciéon que, no seu caso, quede pendente das API debera
axustarse as condicidns de execucion das Normas Xerais de Urbanizacion.

6. Asemade, a edificacion pendente debera axustarse, no que non contradiga as Ordenanzas
sinaladas nas API, as condicidons das Normas Xerais de Uso e as Normas de Edificacion, e
as condicions especificas reguladas nas presentes Normas Urbanisticas e ademais, ao
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regulamento que sobre a determinacién da superficie edificable establece o artigo 41.4 da
LSG.

7. Naqueles ambitos con planeamento aprobado con anterioridade a entrada en vigor deste
Plan Xeral, nos que os terreos alcanzasen a condicion de solo urbano consolidado por
haberse finalizado o cumprimento dos deberes urbanisticos dos propietarios, e agas
incumprimento dos prazos aplicables, se o PXOM non incorpora a sua ordenacion detallada,
considerarase o0 instrumento de planeamento como “planeamento incorporado”,
denominandose aos efectos deste Plan Xeral como “Area de Planeamento Incorporado
(API)”.

8. Naqueles ambitos con planeamento aprobado con anterioridade a entrada en vigor deste
Plan Xeral e en execucion, nos que os terreos non alcanzasen a condicién de solo urbano
consolidado por non finalizarse o cumprimento dos deberes urbanisticos dos propietarios, e
agas incumprimento de prazos aplicables, considerarase o instrumento de planeamento
como “Area de Planeamento Incorporado (API)’, denominandose aos efectos deste Plan
Xeral como Solo Urbanizable (SUB).

TITULOIl. NORMAS URBANISTICAS PARA O DESENVOLVEMENTO DE
PLANEAMENTO SUBORDINADO

Capitulo 1. Normas Urbanisticas para o desenvolvemento de Plans

Parciais

Artigo 138. Sectores de solo urbanizable

1. O Solo Urbanizable do Plan Xeral dividese en sectores de planeamento cos parametros e
usos que se especifican no Anexo de fichas da presente Normativa.

2. Aregulacion pormenorizada dos usos correspéndelle ao planeamento de desenvolvemento
de acordo coas compatibilidades e complementariedades establecidas nas Normas Xerais
de Uso do Plan Xeral. A tipoloxia da edificacién nos sectores de uso global residencial sera
a de edificacion colectiva, ben en cuarteirén pechado ou bloque aberto e, de ser o caso, de
vivenda unifamiliar. Con caracter xeral o uso global residencial da tipoloxia de edificacion
colectiva serd compatible co uso vivenda unifamiliar, correspondendo ao Plan Parcial
establecer a porcentaxe para cada uso pormenorizado.

3. As reservas dotacionais e os trazados e caracteristicas das redes de comunicacion e de
servizos determinaranse de acordo co establecido no art. 68 LSG, asi como cosestandares
de calidade de vida e cohesién social establecidos no art. 42 LSG. Cada sector debera
garantir tanto o abastecemento de auga potable como a depuracién de augas residuais, asi
como a ausencia de riscos de inundabilidade, mediante informe favorable do organismo
competente, e a inexistencia de riscos para a saude. Igualmente deberan ter en conta as
capacidades dos sistemas e infraestruturas para a xestién de residuos soélidos urbanos,
procurando evitar os vertidos e os impactos no medio.
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4. O esquema viario proposto en planos de ordenacion constitie a estrutura basica de cada
un dos sectores e garante a coherencia final das distintas actuaciéns. O seu trazado pode
ser obxecto de reconsideracién polos respectivos plans parciais garantindo sempre a
integracion no resto do tecido e o respecto as conexidns co solo urbano e co resto do solo
urbanizable. Non obstante, habera de respectarse, salvo reaxustes xustificados, o esquema
viario que ten a consideracion de sistema xeral. Para os puntos de conexién con viario de
titularidade supramunicipal realizarase un estudo preliminar con estimacién do volume de
trafico xerado, incremento sobre o que soporta a estrada e tipo de acceso a realizar que
debera cumprir a normativa sectorial na materia e acadar o informe favorable do organismo
competente.

De igual xeito entenderanse como indicativas, agas condicién especial nas determinacions
especificas de cada sector, as reservas de dotacions de sistema local previstas en planos
de ordenacion, podéndose reaxustar nos correspondentes plans parciais.

5. Para os efectos da sua xestion urbanistica cada sector de solo urbanizable delimitado e os
sistemas xerais a eles adscritos constituen unha area de reparto.

6. Tanto as obras de urbanizacién necesarias para que as parcelas reunan os requisitos de
solar como os volumes de edificacién que neles se realicen, evitaran producir un impacto
ambiental e paisaxistico negativos. Para tal efecto, o planeamento que desenvolva cada un
dos sectores, respectara e desenvolvera as medidas de integracién paisaxistica e ambiental
recollidas, de ser o caso, no Estudo Ambiental Estratéxico (EAE) e na Declaracion Ambiental
Estratéxica (DAE). Nos sectores de uso terciario/industrial, o planeamento de
desenvolvemento tera en conta o establecido no punto DX.10.b das Directrices de Paisaxe
de Galicia.

Igualmente o planeamento de desenvolvemento contera estudos para a prevencion das
contaminacions acustica -incluindo, no seu caso, un mapa de ruido- e electromagnética no
seu ambito, na medida en que sexa de aplicacion. Ademais contara cun estudo de impacto
e integracion paisaxistica, na medida en que sexa obrigatorio.

Por ultimo, o Plan Parcial debera identificar os espazos interiores ao ambito que requiren
especial proteccion polos seus valores naturais ou patrimoniais, a parte dos xa sinalados
nos planos, a preservar pola ordenacion. Ditos solos seran destinados prioritariamente a
reservas para espazos libres de uso publico ou dotaciéns de caracter extensivo, xa sexan
de sistemas xerais ou de sistemas locais, ou, en exceso destes, de uso privado, non
podendo levarse a cabo accidns de alteracién do terreo ou tala de arboredo en tanto non se
aprobe o correspondente Plan Parcial.

7. Cada sector de solo urbanizable executara a stia costa as conexidns coas redes de servizos,
particularmente o establecido nas fichas que regulan as determinaciéns para o seu
desenvolvemento. O conxunto dos tendidos das redes de infraestruturas seran soterrados.

8. Os plans parciais, que desenvolvan estes ambitos, reservaran solo con destino a vivenda
suxeita a algun réxime de proteccién segundo as determinacions que se fixan no Anexo de
fichas de planeamento remitido destas Normas.

9. Nos solos afectados por riscos de inundabilidade, tanto as canles como as zonas inundables
deberan integrarse no sistema de zonas verdes e espazos libres da ordenacién dos
diferentes sectores. Atenderase en todo caso ao establecido nesta Normativa. Nos sectores
polos que discorran canles, con independencia da sua entidade, e para os que non existan
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mapas de inundabilidade, elaboraranse estudos hidroléxicos e hidraulicos para garantir a
sUa integracion paisaxistica e ambiental, recollendo expresamente as zonas de dominio
publico, fluxo preferente e zonas de inundacién correspondentes as laminas de inundacion
para os periodos de retorno de 100 e 500 anos.

10. A iluminacién a instalar nos desenvolvementos previstos non debera producir
deslumbramentos ao trafico que circula polas estradas. Asi mesmo, con respecto aos viais
que se vaian a construir en execuciéon do planeamento, deberase garantir que o trafico que
circula polos mesmos non afecte, co seu alumeado, ao que o fai polas estradas. No caso
de vias de titularidade estatal, se fora necesario, instalaranse medios antideslumbrantes,
que seran executados con cargo aos promotores dos sectores, previa autorizacion do
MITMA, correndo o seu mantemento e conservacion a cargo de ditos promotores.

11. Nin os desenvolvementos urbanisticos previstos, nin as suas obras de construcién, deberan
afectar ao drenaxe actual das estradas e as suas redes de evacuacion e non deberan
aportar vertidos aos drenaxes existentes de aquelas. En caso de que, excepcionalmente, e
por razéns debidamente xustificadas se autorizase a aportacion de caudais estes deberan
ser tidos en conta para aumentar a capacidade dos mencionados drenaxes, obras que
deberan ser executadas pola persoa promotora do instrumento de planeamento urbanistico.

12. Debera realizarse un estudo pormenorizado das zonas con riscos de inundacion incluidas
no sector planificado e determinar se ese risco se ve acrecentado coa execuciéon ou o
desenvolvemento do planeamento urbanistico, e xustificar que non se vera afectada a rede
de estradas.

Artigo 139. Determinacions para o desenvolvemento dos Sectores de solo urbanizable

1. En Anexo adxunto a presente normativa incorpéranse as fichas onde se establecen as
determinacions para o desenvolvemento de cada sector de solo urbanizable.

2. O Plan Xeral determina a sua consideracién como areas de reparto independentes aos
efectos da sua xestion, formada por cada area e, de ser o caso, o sistema xeral adscrito.

3. Os parametros e condiciéns de ordenacion establecidos na ficha presentan diferente rango,
podéndose reaxustar aqueles que se refiren as dimensions superficiais de solo en funcién
do maior detalle e da ordenacion definitiva que se poida establecer, asi como dos posibles
reaxustes que se podan realizar conforme ao establecido no art. 65.2 LSG.

4. Corresponde ao Plan Parcial establecer a regulacion pormenorizada de usos atendendo as
compatibilidades establecidas nesta Normativa.

5. Os sistemas xerais incluidos no ambito seran ordenados polo Plan Parcial e executados
conxuntamente coas actuacions que prevexa.

6. Igualmente estaran ao cumprimento dos deberes establecidos no art.18.1 LSRU.

7. Nos sectores contiguos as estradas de titularidade autondmica ou provincial a franxa de
terreos ata a lifa limite de edificacion establecida na Lei de estradas ten o caracter de
sistema xeral viario.

8. Os instrumentos de desenvolvemento dos sectores de solo urbanizable deben ser
sometidos ao informe establecido no artigo 34 da LPCG.
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Capitulo 2. Normas Urbanisticas para o desenvolvemento de Plans

Especiais

Artigo 140. Ambitos suxeitos ao desenvolvemento de Plans Especiais

1. Desenvolverase mediante planes especiais de reforma interior a ordenacién detallada dos
ambitos de solo urbano non consolidado delimitados polo Plan Xeral.

2. As actuacions previstas no plan especial de reforma interior poderan ter caracter integrado,
actuando sobre areas completas, ou caracter puntual, incidindo sé sobre zonas concretas
en atencion as preexistencias, conforme o establecido no art. 181.2 RLSG. Igualmente
estaran ao cumprimento dos deberes establecidos no art.18.1 LSRU.

3. O desenvolvemento de cada ambito a resolver mediante un Plan Especial de Reforma
Interior debera garantir tanto o abastecemento de auga potable como a depuracion de augas
residuais, asi como, de ser o caso, a inexistencia de riscos de inundacién mediante informe
favorable do organismo competente. Igualmente deberan ter en conta as capacidades dos
sistemas e infraestruturas para a xestion de residuos sélidos urbanos procurando evitar os
vertidos e os impactos no medio. O conxunto dos tendidos de redes de infraestruturas sera
soterrado.

Igualmente, o desenvolvemento de cada ambito mediante un Plan Especial de Reforma
Interior contera senllos estudos para a prevencion das contaminacions acusticas -incluindo,
no seu caso, un mapa de ruido- e electromagnética no seu ambito, na medida en que sexa
de aplicacion.

4. Poderan desenvolverse plans especiais para a ordenacion tanto de instalacions
infraestruturais, nos termos previstos polos arts. 9 e 10 desta Normativa, como de dotaciéns
que deban localizarse no solo rustico, e todo isto de acordo co art. 73 LSG. Igualmente
desenvolveranse a través de plans especiais 0s sistemas xerais cando non estivesen
ordenados pormenorizadamente polo Plan Xeral.

5.  Endesenvolvemento dos obxectivos de proteccion, conservacion e valoracion de elementos
naturais, paisaxisticos, ou elementos urbanos ou rurais obxecto de catalogacién polo Plan
Xeral, poderan redactarse Plans Especiais na forma prevista no art. 71 LSG e demais
disposicions sectoriais aplicables.

6. En Anexo desta Normativa incorpéranse as fichas onde se establecen as determinaciéns
para o desenvolvemento de cada ambito de solo urbano non consolidado remitido a
formacién dun plan especial de reforma interior.

Os parametros e condicions de ordenacion establecidos na ficha presentan diferente rango,
podéndose reaxustar aqueles que se refiren as dimensiéns superficiais de solo en funcion
do maior detalle e da ordenacion definitiva que se poida establecer, asi como dos posibles
reaxustes que se podan realizar conforme ao establecido no art. 65.2 LSG.

Corresponde ao Plan Especial establecer a regulacion pormenorizada de usos atendendo
as compatibilidades establecidas nesta Normativa. Ademais xustificarase a reserva de solo
con destino a vivenda suxeita a algun réxime de proteccién, segundo a determinacion que
se establece para os ambitos na ficha correspondente do Anexo de planeamento remitido
destas Normas.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Os sistemas xerais incluidos no ambito seran ordenados polo Plan Especial e executados
conxuntamente coas actuacions que prevexa.

Nos solos afectados por riscos de inundabilidade, tanto as canles como as zonas inundables
deberan integrarse no sistema de zonas verdes e espazos libres da ordenacién dos
diferentes ambitos. Atenderase en todo caso ao establecido no apartado correspondente
desta Normativa. Nos ambitos polos que discorran canles, con independencia da sua
entidade, e para os que non existan mapas de inundabilidade, elaboraranse estudos
hidroléxicos e hidraulicos para garantir a sua integracién paisaxistica e ambiental, recollendo
expresamente as zonas de dominio publico, fluxo preferente e zonas de inundacion
correspondentes as laminas de inundacién para os periodos de retorno de 100 e 500 anos.

7. Os plans especiais deben ser sometidos ao informe establecido no art. 34 da LPCG.

Artigo 141. Plans Especiais de Reforma Interior en Solo Urbano Non Consolidado

1. Desenvolverase mediante planes especiais de reforma interior a ordenacién detallada dos
ambitos de solo urbano non consolidado delimitados polo Plan Xeral.

2. As actuacions previstas no plan especial de reforma interior poderan ter caracter integrado,
actuando sobre areas completas, ou caracter puntual, incidindo sé sobre zonas concretas
en atencion as preexistencias, conforme o establecido no art. 181.2 RLS. Igualmente
estaran ao cumprimento dos deberes establecidos no art.18.1 LSRU.

3. O desenvolvemento de cada ambito a resolver mediante un Plan Especial de Reforma
Interior debera garantir tanto o abastecemento de auga potable como a depuracion de augas
residuais, asi como, de ser o caso, a inexistencia de riscos de inundacién mediante informe
favorable do organismo competente. Igualmente deberan ter en conta as capacidades dos
sistemas e infraestruturas para a xestion de residuos sélidos urbanos procurando evitar os
vertidos e os impactos no medio. O conxunto dos tendidos de redes de infraestruturas sera
soterrado.

Igualmente, o desenvolvemento de cada ambito mediante un Plan Especial de Reforma
Interior contera senllos estudos para a prevencién das contaminacions acusticas - incluindo,
no seu caso, un mapa de ruido- e electromagnética no seu ambito, na medida en que sexa
de aplicacion.

4. En Anexo desta Normativa incorpéranse as fichas onde se establecen as determinacions
para o desenvolvemento de cada ambito de solo urbano non consolidado remitido a
formacién dun plan especial de reforma interior. Os parametros e condiciéns de ordenacién
establecidos na ficha presentan diferente rango, podéndose reaxustar aqueles que se
refiren as dimensiéns superficiais de solo en funcion do maior detalle e da ordenacién
definitiva que se poida establecer, asi como dos posibles reaxustes que se podan realizar
conforme ao establecido no art. 65.2 LSG.

5. Nos solos afectados por riscos de inundabilidade, tanto as canles como as zonas inundables
deberan integrarse no sistema de zonas verdes e espazos libres da ordenacion dos
diferentes ambitos. Atenderase en todo caso ao establecido nesta Normativa. Nos ambitos
polos que discorran canles, con independencia da sua entidade, e para os que non existan
mapas de inundabilidade, elaboraranse estudos hidroldxicos e hidraulicos para garantir a
sUa integracion paisaxistica e ambiental, recollendo expresamente as zonas de dominio
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publico, fluxo preferente e zonas de inundacién correspondentes as laminas de inundacién

para os periodos de retorno de 100 e 500 anos.

Artigo 142. Plans Especiais de Reforma Interior nos Nucleos Rurais

De conformidade co artigo 72 da LSG delimitanse, dentro de ambitos de Solos de Nucleo Rural
Comun, nos Nucleos de Balea e de San Vicente, para completar e ordenar o desenvolvemento
destes nucleos, os seguintes ambitos remitidos a Plans Especiais de Reforma Interior do Nucleo

Rural (PERI-SNR):

: SUPERFICIE SUPERFICIE
NUCLEO RURAL DENOMINACION
(m?s) (Ha)
NR 06. Balea PERI SNR -1 18.685,78 1,868
PERI SNR -2 23.713,51 2,371
NR 07. San Vicente PERI SNR -3 11.292,23 1,129
PERI SNR -4 24.114,33 2,411

Incliense como anexo na presente normativa as correspondentes fichas de desenvolvemento
dos devanditos Plans Especiais.
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Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
15.06.2026.

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove

XAC-ARQUITECTOS O Growe !

LIBRO TERCEIRO:

NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

TITULOL. NORMAS XERAIS DE EDIFICACION

Capitulo 1. Disposicions Xerais

Artigo 143. Obxecto
1. As presentes Normas tefien por obxecto regular as condicions aplicables as actividades de
construcion e edificacion que se desenvolven no Concello do Grove.

2. Estas Normas aplicaranse con caracter xeral, agas as determinaciéns particulares que se
contefian no réxime de usos, en cada zona de Ordenanza ou nas fichas individualizadas do
planeamento de desenvolvemento ou de Poligonos que contén este Plan Xeral, que seran
de aplicacién sempre que non desvirtien as establecidas nestas Normas.

Artigo 144. Clases de condiciéns

A edificacion cumprira as condicions que se detallan nestas Normas, referentes aos seguintes
aspectos:

a) Condicions de parcela.

b) Condicions de posicion.

c) Condicions de ocupacion e edificabilidade.

d) Condiciéns de volume e forma dos edificios.
e) Condicions de calidade e hixiene nos edificios.

f)  Condiciéns das dotacions de servizo dos edificios.
g) Condiciéns de seguridade nos edificios.

h) Condiciéns de estética.

Artigo 145. Normativa aplicable

1. Cando existan normas aplicables de superior rango se aplicaran estas ultimas, servindo as
presentes Normas como norma complementaria.

2. Nos supostos nos que a normativa aplicable estableza requisitos minimos e estes sexan
menos restritivos que os previstos nas Normas, sera de aplicacidn a normativa mais
restritiva ou protectora.

Artigo 146. Control

1. O control do cumprimento das previsiéns destas Normas levarase a cabo a través das
licenzas urbanisticas e de actividades e a subseguinte labor de inspeccion e disciplina.

2. As prescriciéns contidas nestas Normas considéranse integradas automaticamente no
condicionado das licenzas urbanisticas ou de actividade que se outorguen, agas que se
faga constar expresamente o contrario.

3. As infraccidons das presentes Normas estaran sometidas ao réxime sancionador previsto na
lexislacion urbanistica.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Capitulo 2. Condicidns de parcela

Artigo 147. Definicidons

1. Son condiciéns de parcela, aquelas que debe cumprir unha parcela para poder ser
edificable. Enténdese por parcela a superficie real de terreo considerada como unidade de
predio independente.

2. Asuperficie da parcela é a dimensién, en proxeccion horizontal, da area comprendida dentro
dos lindeiros dunha parcela.

3. Os lindeiros dunha parcela son as lifas perimetrais que a delimitan e a distinguen das suas
lindantes, sendo o frontal aquel lindeiro que delimita a parcela con via ou espazo libre
publico ao que de fronte; e lindeiros laterais, os demais, chamandose festeiro ao lindeiro
oposto 6 frontal.

4. Enténdese por parcela edificable a parte da parcela comprendida dentro das alifiaciéns
oficiais.

5. Enténdese por parcela minima, a menor dimensién en superficie que debe ter unha parcela
para que se poidan autorizar sobre ela a edificabilidade e usos permitidos polo planeamento
urbanistico. Para os efectos de cumprimento deste requisito se tera en conta a superficie
bruta da parcela, e dicir, a superficie completa dunha parcela que resulte da sua medicién
real mediante levantamento topografico, sen deducir a correspondente aos solos destinados
a uso e dominio publicos (cesiéns), se ben as “Condicions da edificacién” que, no seu caso,
prevea a Ordenanza correspondente aplicaranse sobre a superficie neta, deducida, polo
tanto, tal superficie obxecto de cesion. As condicions de parcela minima non son de
aplicacion se se destinan a usos dotacionais e infraestructurais.

6. Enactuaciéns urbanisticas que tefian por obxecto desenvolvementos residenciais, a efectos
de parcela minima, poderase propofer a consideracion de parte desa superficie como parte
privativa ocupada pola edificaciéon ou zona libre privada de cada unha das edificacions ou
vivendas unifamiliares, e outra parte, inseparable da anterior, como parte en proindiviso
comun en zonas comuns privadas das actuacions. En todo caso, entenderase que o niumero
maximo de vivendas permitidas sera o correspondente a considerar conxuntamente ambas
partes da parcela minima.

7. A fronte minima de parcela establecida en cada Ordenanza ou Norma particular de
aplicacién debera manterse, ao menos, ata o acceso a edificacion.

8. En solo urbano e de nucleo rural, e de conformidade co disposto no artigo 26 do RD-
Lexislativo 7/2015 (Texto Refundido da Lei do Solo e Rehabilitacion Urbana) se computara
como superficie de parcela, aos efectos de determinar a parcela minima e a edificabilidade
materializable, a totalidade das fincas que integren un complexo inmobiliario ou que se
constitian en réxime de propiedade horizontal, ordinaria ou deitada, e que se atopen nas
condicions sinaladas en dita norma. A parcela na que se sitle a edificacion debera cumprir
todas as demais condiciéns da ordenanza.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 148. Aplicacion

As condicidéns de parcela aplicaranse a tédolos tipos de "obras de nova edificacién", agas nas
obras de reconstrucion.

Artigo 149 Condicidns para a nova edificacion nunha parcela

1. O solo urbano non podera ser edificado ata que a respectiva parcela mereza a cualificacion
de soar edificable con arranxo ao previsto nas Normas Urbanisticas deste Plan Xeral.

2. Considérase como parcela edificable a parcela que reuna os requisitos dimensionais
establecidos no Plan Xeral. Con caracter xeral, agas indicacion en contra contida na
Ordenanza ou Norma particular aplicable permitese a edificacion en parcelas existentes a
entrada en vigor do Plan Xeral con superficies, fondos ou frontes de parcela de dimensiéns
inferiores as establecidas naquelas cando as parcelas lindantes estiveran edificadas a
entrada en vigor do Plan Xeral e sempre que se cumpran as restantes condicions da
ordenanza. Esta mesma condicion sera de aplicacion para parcelas existentes a entrada en
vigor do Plan Xeral de dimensions inferiores as minimas establecidas como resultado do
cumprimento dos deberes urbanisticos dos propietarios de cesion de terreos destinados a
viarios fora das alifiacions establecidas no Plan Xeral.

3. Considérase non edificable unha parcela que; unha vez efectuadas as cesions
correspondentes, e sempre e cando nos se dea ningunha das condiciéns do paragrafo
seguinte para a sua condicion de inedificable; non sexa capaz de acoller unha vivenda coa
superficie establecida para vivenda minima na normativa de aplicacion e a condicién de
vivenda exterior; que non poida resolver 0 acceso e reserva de prazas de aparcamento que
lle corresponda por razén do uso agas as excepcions que poidan regularse nalgunha zona
de Ordenanza.

4. Ademais das indicadas no paragrafo anterior, consideraranse inedificables:

= As porciéns excedentes da alifiacion oficial, tanto da fachada principal, como, se a
houbese, do patio de cuarteirdn ou outra alifiacién posterior obrigatoria.

=  As parcelas que se atopen completas dentro dun perimetro definido pola alifiacién de
fachada e unha paralela @ mesma a unha distancia igual a ou menor de seis (6) metros.

=  As parcelas ou partes de parcelas interiores que non tefian acceso desde o exterior.

= As que, estando situadas en fronte de rda, en zonas de cuarteirén pechado ou de
alinacién de raa, no caso de edificarse, consolidasen a condicidon de inedificabilidade
das parcelas lindeiras interiores descritas no apartado anterior.

5. Poderase cambiar a condicién de inedificabilidade das parcelas, excepto as porciéns
excedentes da alifiacion oficial, se se producise unha readaptacién entre propiedades.

6. O Concello denegara as licenzas de construcidon que se presenten en parcelas nas que se
dean as condicions do punto 4, e ademais:

a) Cando entre os lindes laterais dun soar e unha alifiacion se formen angulos <35°, se,
previamente, os propietarios limitrofes non procederon a regularizacion dos seus

soares.
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b) Cando se orixine na parcela contigua unha parte con fondo inferior a seis (6) metros
e/ou un fronte inferior ao minimo admitido pola Ordenanza correspondente, agas cando
as contiguas estivesen edificadas e non fose probable a sua derruba a curto prazo.

7. Os efectos de poder resolver os problemas de inedificabilidade de parcelas nos supostos
dos paragrafos anteriores, poderase realizar unha normalizacion de fincas ou establecer un
reparto de dereitos dun posible proindiviso no caso de resultados non divisibles, polo
procedemento que se establece na lexislacion urbanistica sobre operaciéns de
reorganizacion da propiedade en solo urbano consolidado.

8. Se exceptuan do obrigado cumprimento da reserva total das prazas de aparcamento no
interior da parcela que se poda establecer nas normas particulares desta Normativa, a
aquelas edificacions ou parcelas edificables existentes & entrada en vigor deste Plan Xeral
que cumpran algun dos seguintes requisitos:

a. Que posuan superficies, fondos ou frontes de parcela inferiores as dimensiéons minimas
establecidas na ordenanza que sexa de aplicacion.

b. Que non alberguen mais de 6 vivendas.

c. Que estean situadas en zonas exclusivamente peonis, sen acceso directo de vehiculos;
ou cando a forma do inmoble ou pola escasa dimension da via de acceso, xustifiquese
axeitadamente a imposibilidade de cumprimento total ou parcial desta dotacién.

d. Que polas suas circunstancias particulares podan, xustificadamente e a xuizo do
Concello, non cumprimentar a necesaria reserva de prazas de aparcamento.

En calquera caso, considerarase cumprimentada a necesaria reserva de aparcamento
cando a totalidade da planta baixo rasante sexa destinada a aparcadoiro das vivendas
do edificio. Cando se acredite a imposibilidade de localizacién na propia parcela,
podera solicitarse autorizacion municipal para a dispensa do cumprimento desta
dotacidn, total ou parcial, que podera ser outorgada ou denegada xustificadamente.

Artigo 150. Agregacions e segregacions de parcelas

1. Asegregacion de predios nos que existira edificacion debera facerse con indicacién da parte
de edificabilidade xa consumida. Se a edificabilidade estivera esgotada, no acto da
segregacion debera realizarse unha anotacion rexistral que faga constar que o predio
segregado non é edificable.

2. A agregacién de predios coa mesma cualificacion urbanistica xerara unha edificabilidade
total suma das parciais; se os predios tefien distinta cualificacién ou limitacidns urbanisticas
diferentes, seran obxecto de expediente de reparcelacion.

3.  En solo urbano ou en solo de nucleo rural non se permitiran segregaciéons cando podan
resultar parcelas sobrantes que non merezan a cualificacién de soar ou de parcela
edificable, agas que tivesen acceso dende o viario publico ou dende un espazo libre con
uso publico con acceso directo dende unha via urbana, e son obxecto de cesion gratuita ao

Concello.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 87 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Capitulo 3. Condicidns de posicion

Artigo 151. Definicion

Son as condicidns que determinan a situacién das construciéns dentro da parcela edificable.

Artigo 152. Aplicacién

As condiciéns de posicion aplicaranse a tédolos tipos de "obras de nova edificacién” e nas de
“reconstrucién xeral”, asi coma a tédalas "obras nos edificios" ou calquera outra que implique
modificaciéon dos parametros de posicion dos edificios existentes.

Artigo 153. Aliflacions

Aos efectos do presente Plan Xeral, nas alifiacions utilizaranse as seguintes definicions:

1. Se considera Alifiacién oficial ou publica a lifa que sinala o planeamento ou, no seu defecto,
o Organismo administrativo actuante, para establecer o limite que separa os solos
destinados a dotacions urbanisticas (vias publicas, equipamentos, espazos libres publicos,
zonas verdes ou servizos urbanos) de outras parcelas (privadas ou publicas, edificables ou
non edificables).

Deste modo, considéranse nestas alifiacions as linas que distinguen dotacidéns urbanisticas
de distinta cualificacion.

A edificacion non podera exceder da alifiacion oficial definida polo planeamento, agas, no
seu caso, nos saintes autorizados.

Nas parcelas xa edificadas e en ausencia doutra definicion da alifiacion oficial, se
considerara como tal a lifa marcada pola interseccion do cerramento da parcela ou, no seu
caso, da fachada do edificio existente, co terreo.

2. Se considera Alifiacion interior ou de edificacion a lifia que sinala o planeamento ou, no seu
defecto, o Organismo administrativo actuante, para establecer a separacion entre a parte
susceptible de ser ocupada por edificacién e a zona libre privada, e no seu caso, entre as
partes da edificacion que tefien sinaladas distintas alturas, dentro de cada parcela.

3. No caso de edificacién en cuarteiron pechado, a alifiacién oficial considerarase como
alifacion exterior, tendo o caracter de lifa obrigatoria de edificacién. A alifiacion de
edificacion tera o caracter de alifiacion interior ou lifa maxima de ocupacioén pola edificacion,
que, no seu caso, delimita o patio de cuarteirén.

4. No caso de edificaciéon en cuarteiron aberto, a alifiacion oficial considerarase como lina
obrigatoria de edificacion.

5. No caso de edificacions en bloque exento, a alinacion oficial considerarase como alifiacion
exterior, tendo o caracter de area de movemento da edificacién, ou superficie de solo no
interior do soar sobre a que pode emprazarse libremente a edificacion, nas condiciéns que
se establezan na normativa urbanistica aplicable a parcela, agas nas parcelas xa edificadas
nas que se pode definir a alifiacién da edificaciéon existente, considerandose estas como
alinacions oficiais.
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6. No caso de edificacion illada, a alifiacion oficial se considerara lina maxima de ocupacién
da edificacion, sen prexuizo da aplicacion dos alifamentos que, no seu caso, se establezan
na normativa urbanistica aplicable a parcela.

7. As alifaciéns definidas no planeamento refirense sempre a lifias de interseccion da
edificacion co terreo; en ningun caso deberan confundirse con grafismos procedentes de
proxecciéns de corpos voados (balcons, cornixas, etc., que nalgunhas zonas esta
superposta coa planimetria catastral).

8. Nos casos que, a xuizo dos Servizos Técnicos do Concello, non estean definidos
suficientemente ou presenten dubidas de interpretacion, o Concello podera esixir ou
formular o correspondente Estudo de Detalle sobre a zona procedente, de acordo coa
normativa urbanistica vixente, respectando os criterios que podan deducirse dos
documentos deste Plan Xeral.

9. Cando a conservacion de elementos catalogados entre en conflito coas novas alifiacions,
primara a conservacion destes elementos. Tamén primara sobre as novas alifacions a
conservacion dos elementos construidos ao abeiro do artigo 24.4 do Real Decreto
Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do solo e
rehabilitacion urbana, que ocupen superficies de espazos libres ou de dominio publico para
garantir a accesibilidade universal.

Artigo 154. Rasantes

1. Se considera rasante a lina que sinala o planeamento ou o Organismo administrativo
actuante como perfil lonxitudinal dunha via publica, tomada (agas indicacion contraria) no
eixo da via. Nos viarios xa executados, e en ausencia doutra definicion da rasante, se
considerara como tal o perfil existente.

2. Con referencia a rasante da rua, poden definirse rasantes das alifacions da parcela ou
publicas e, no seu caso, das alifiacions (exteriores ou interiores) da edificacion.

Artigo 155. Referencias da edificacion
1. Se considera cerramento, ao valo, ou peche situado sobre os lindeiros que delimita unha
parcela.

2. Se consideran fachadas, a aquelas superficies que conxuntamente coas cubertas, por
enriba do terreo, delimitan a edificacién, agas voos ou saintes.

3. Se considera lifia de edificacion, a proxeccion horizontal da envolvente das fachadas da
edificacidn sobre rasante.

Artigo 156. Modalidades de edificacién
Tendo en conta as distintas condicions de posicion dentro da parcela, considéranse os tipos
basicos seguintes:

1.  Edificacion entre medianeiras, que ten lifias de edificacion coincidentes coas suas alifiacions
(agas os supostos de recuamentos) e aos seus lindeiros laterais.

2. Distinguense tres categorias:
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a) En cuarteirén pechado, con ou sen patio de cuarteirén, onde a alifiacion exterior da
edificacion coincide coa alifiacion oficial ou publica; no seu caso, a alifiacion da fachada
interior a un patio de cuarteirén coincidira coa alifiacion de edificacion definida no
planeamento.

b) En cuarteirén aberto, cando a alifiacién de edificacion coincide coa alifiacion oficial ou
publica, e o lindeiro traseiro ten caracter de alifiacion exterior ou oficial.

c) Agrupada, sen recuamentos ao lindeiro traseiro.

3. Edificacion acaroada ou en fileira, corresponde a edificacion entre medianeiras destinada a
uso residencial de vivenda unifamiliar con recuamentos obrigatorios, polo menos, ao lindeiro
traseiro.

4. Edificacién pareada, con recuamentos obrigatorios, polo menos, a dous dos seus lindeiros
(testeiro e lateral), e con lindeiro lateral medianeiro con edificacion lindante. S6 se permiten
as obras de ampliacion ou de reestruturacion con alteracién da morfoloxia da edificacion
cando se realice unha actuacion conxunta coa edificacion lindante.

5. Edificacion illada ou en bloque exento, con recuamentos obrigatorios a tédolos seus
lindeiros (testeiro e laterais).

Artigo 157. Separacion entre edificios e de edificios a obstaculos que impidan a vista
recta

1. Nas zonas nas que se admita a edificacion illada, a separaciéon minima entre edificios sera
de 6,00 metros.

2. A separacion minima entre os ocos de fachada do edificio e un muro de contencion ou
calquera outro obstaculo que impida a vista recta sera de 3,00 metros.

Artigo 158. Posicién da edificacién respecto as alifiacidons

1. Prevense as situaciéns seguintes:

a) En lifa: cando a lifia de edificacion é coincidente coa alifiacion.
b) Fora de lina: cando a lifia de edificacion é exterior a alifiacion.
¢) Remexida ou recuada: cando a lifia de edificacion ¢é interior a alifiacion.

2. Agas os voos ou saintes da fachada que se autoricen expresamente, ningunha parte nin
elemento da edificacioén, sobre o terreo ou soterrada, podera quedar "féra de lina" respecto
a alinacion oficial ou publica.

Artigo 159. Separacion a lindeiros

1. En caso de que as normas urbanisticas establezan distintos valores da separacion da
edificacién aos lindeiros laterais e ao testeiro e cando, pola forma irregular da parcela, sexa
dificil diferenciar cal é o testeiro, mediranse as separacions de modo que redunden na maior
distancia da construcion as do seu contorno e na mellor funcionalidade e maior tamafio do
espazo libre da parcela.

2. No caso de que as normas particulares permitan a edificacién acaroada a lindeiros laterais
ou testeiro, sera necesario o acordo entre os propietarios dos predios afectados reflectido
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na correspondente escritura publica, debendo presentarse asemade, coa solicitude da
licenza, fotocopia legalizada da inscricion no Rexistro da Propiedade do devandito acordo.

Artigo 160. Recuamentos

1. Enténdese por recuamento a separacion minima das lifias da edificacion respecto aos
lindeiros da parcela, medida perpendicularmente a eles. Distinguese recuamento frontal,
lateral ou traseiro, segundo o lindeiro do que se trate.

2. Poderan autorizarse edificios sen recuados s6 cando non resulten nin podan resultar no
futuro medianeiras ou paredes unidas ao descuberto (visibles dende o espazo publico),
admitindo estas s6 cando sexan predio dominante dunha servidume de luces e/ou vistas ou,
excepcionalmente, se as medianeiras convértense en fachadas ou se decoran cos mesmos
materiais e caracteristicas.

3. Ensupostos de recuamento e a efectos de voos e saintes, tomarase como lifia de edificaciéon
a do fondo do espazo aberto. O recuamento non alterara a altura de edificacion fixada en
relacién co largo da rua, parametro que permanecera definido pola alifiacion oficial.

Artigo 161. Espazos exteriores accesibles

1. Enténdese por espazo exterior o espazo libre de edificacion limitado polos paramentos
exteriores das edificacions. Os espazos exteriores cualificados como accesibles manteran
na sua fronte as alifiacions e rasantes da vialidade oficial e cumpriran as condicions de
accesibilidade seguintes:

a) Sera posible o acceso peonil e rodado ao mesmo dende a via publica ou, polo menos,
outro espazo exterior accesible, sendo posible 0 acceso e manobra dos vehiculos do
servizo de Extincién de Incendios nas condicidons establecidas na normativa de
aplicacién en materia de evacuacion e proteccion contra incendios.

b) A pendente maxima en zonas transitables por transito peonil ou de rodaxe sera do 8%.

c) O terreo sobre o que se asenta terd as condiciéns de estabilidade, saneamento e
estética requiridas polo Concello en cada caso.

d) Estara dotado das infraestruturas necesarias e proporcionadas para a prestacion dos
servizos de abastecemento de auga potable, evacuacion de augas pluviais e residuais,
subministro de enerxia eléctrica, alumeado publico e pavimentacién de beirarrias e
calzadas, ata o punto de enlace coas redes xerais e viarias que estean en
funcionamento, asi como de mobiliario urbano e xardineria.

2. Asemade, cumpriran as seguintes condicions formais e dimensionais:

a) Poderase inscribir un circulo de diametro maior ou igual a altura mais alta de coroacion
dos paramentos que o delimiten, cunha dimension minima de 10 metros.

b) O acceso estara libre de edificacion en toda a sua altura e lonxitude, debendo ter un
largo minimo de 10 metros, en caso de ser Unico; ou en caso de dispofier ao menos de
dous accesos a ruas opostas, sera de 6 metros cada un.

Artigo 162. Espazos exteriores non accesibles
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A cualificacién dun espazo exterior existente como non accesible, por incumprir as condiciéns
anteriores, determina a obriga da propiedade de facer manifesta a sta "non accesibilidade"
mediante un cerramento exterior.

Capitulo 4. Condiciéons de ocupacion e edificabilidade

Artigo 163. Definicion

Son as que definen a superficie de parcela que pode ser ocupada pola edificacion, e a que debe
permanecer libre de construciéns, asi coma as que limitan a dimension das edificacions que
poden construirse nunha parcela.

Artigo 164. Aplicacion

As condiciéns de ocupacién, edificabilidade e aproveitamento aplicaranse a tédolos tipos de
"obras de nova edificacién”, asi coma a tédalas "obras nos edificios" ou calquera outra que
implique ampliacién da ocupacién actual ou da superficie construida total no edificio ou edificios
existentes.

Artigo 165. Ocupacion

As condicions de edificacion obedecen as seguintes definicions:

1.  Ocupaciéon de parcela. Porcentaxe maxima da parcela que pode ser ocupada pola
edificaciéon en calquera das suas plantas sobre ou baixo rasante, incluidos os seus corpos
voados, pechados ou abertos, referida a superficie neta dela.

2. Coeficiente de ocupacion é a relacion entre a superficie ocupable por un edificio e a
superficie neta da parcela correspondente. Establecerase no seu caso como ocupacion
maxima, agas que das condicions de posicion se deduza unha ocupacion menor.

3. As construcions auxiliares, como piscinas, pérgolas, ramplas pavimentacions ou pistas
deportivas non se consideraran para os efectos da ocupacion.

Artigo 166. Edificabilidade maxima ou indice de edificabilidade

1. Enténdese por edificabilidade maxima ou indice de edificabilidade a relacién entre a
superficie edificable e a superficie, medida en proxeccion horizontal do terreo de referencia
dentro dos limites sinalados no planeamento.

2. Distinguense duas formas de expresar a edificabilidade:

a) Indice de edificabilidade bruta: Limite maximo de edificabilidade para cada uso,
expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo (m2c/m?2s),
aplicables nunha parcela, ambito ou sector.

b) Indice de edificabilidade neta: Limite maximo de edificabilidade para cada uso,
expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo (m2c/m3s),
aplicables sobre a superficie neta edificable.
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3. A determinacidon dun indice de edificabilidade enténdese como a sinalizacion dunha
edificabilidade maxima, agas cando da conxuncion deste parametro con outros derivados
de condiciéns de posicion, ocupacién, forma ou volume, concliase unha superficie
edificable menor, sendo esta Ultima -nestes casos- o valor de aplicacion.

4. En parcelas de solo urbano consolidado ou de solo de nucleo rural suxeito a licenza directa
e afectados por cesidns de espazos exteriores as alifiacions sinaladas polo planeamento,
necesarios para a regularizaciéon das vias publicas existentes, a edificabilidade maxima ou
indice de edificabilidade da parcela, sen prexuizo do cumprimento do resto dos parametros
urbanisticos de aplicacion, correspondera aos seguintes valores:

a) Nas tipoloxias edificatorias de cuarteirén pechado ou aberto, bloque exento ou cando a
superficie maxima edificable da parcela poda deducirse de forma volumétrica pola
aplicaciéon das condicions de volume establecidas nas correspondentes Ordenanzas ou
Normas particulares aplicables, o indice ou cociente de dito valor resultante entre a
totalidade da superficie bruta de parcela.

b) Nos supostos nos que a superficie maxima edificable da parcela obtéfiase por
aplicacién dun indice de edificabilidade definido na correspondente Ordenanza ou
Norma particular de aplicacion, o indice ou cociente resultante da aplicacién de dito
indice de edificabilidade a totalidade da superficie bruta da parcela.

Nesta situacion, e aos efectos de posibilitar a materializacion na superficie neta de
parcela da edificabilidade correspondente a mesma, poderase variar as condiciéns de
edificacion mediante Estudo de Detalle, sen que poda superarse o niumero de plantas
ou alturas maximas permitidas.

Artigo 167. Cémputo da superficie edificada

1. Enténdese por superficie edificada ou construida a delimitada polas lifias exteriores de cada
unha das plantas que tefian un uso posible. A superficie edificada total dun edificio € a suma
de cada unha das plantas que o compofien.

2. Sen prexuizo do anterior, para a sua comparacién coa superficie edificable maxima
resultante do apartado anterior, computaranse tédalas superficies edificables de caracter
lucrativo, calquera que sexa o uso a que se destine, incluidas as construidas no subsolo e
os aproveitamentos baixo cuberta, coas seguintes excepcions:

a) As das plantas construidas no subsolo con destino a rochos de superficie inferior a 10
metros cadrados vencellados as vivendas do edificio.

b) As de aparcadoiros e 0s seus accesos.

c) As instalaciéns e depésitos ao servizo da edificacion como as de calefaccion,
electricidade, gas ou analogas, cuxas dimensions deberan ser xustificadas.

d) Os patios de parcela e os interiores non cubertos.
e) Os soportais se son de uso publico.

f) A superficie baixo cuberta, se carece de posibilidades de uso ou esta destinada a
depositos, ou outras instalacions xerais do edificio.

g) Os elementos autorizados por enriba da altura da edificacidon destinados a instalaciéns
xerais da edificacion, nin o seu acceso.
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h) Os ocos de aparellos elevadores, ocos de caixas de escaleiras e de condutos de
ventilacion ou de instalaciéns cando superen unha superficie de 0,5 metros cadrados.

i)  As azoteas nas plantas baixo cuberta por ter a consideracion de cuberta plana.
i) As construciéns auxiliares incluidas no catalogo de patrimonio, calquera que sexa a
sua superficie.

3. De conformidade cos arts. 41.4 da LSG e 64.5 do RLSG, computaran ao 50% de
ocupacion os balcons, terrazas, soportais e demais elementos analogos (portais,
marquesifias, pérgolas e calquera outro elemento similar) agas que estean pechados
por tres ou catro orientacions, en cuxo caso computaran ao 100%.

3. Permitese, agas excepcidn expresa realizada na normativa urbanistica particular aplicable,
0 aproveitamento baixo cuberta para albergar usos vivideiros aos efectos de poder
materializar, no seu caso, o aproveitamento urbanistico correspondente. Para estes efectos,
a superficie construida dos aproveitamentos baixo cuberta computarase a partir dunha
altura minima de 1,80 metros.

4. .En todo caso, non sera indemnizable o aproveitamento non materializado sobre a parcela
por aplicacién das determinaciéns establecidas nos apartados anteriores.

Artigo 168. Coémputo da superficie util

1. Enténdese por superficie util a do chan da vivenda ou local, delimitada polo perimetro
definido pola cara interior dos seus cerramentos co exterior ou con outras vivendas ou locais
de calquera uso.

Tamén incluirda a metade da superficie de solo dos espazos exteriores como balcéns,
terrazas, galerias, tendais ou outros que sexan propiedade ou de uso privativo das persoas
titulares da vivenda ou locais, no seu caso.

2. Do cémputo da superficie util queda excluida a superficie ocupada en planta polos
cerramentos interiores, fixos ou maébiles, polos elementos estruturais verticais e polas
canalizacions ou condutos con seccion horizontal superior a 0,10 metros cadrados, asi coma
a superficie de solo na que a altura libre sexa inferior a 1,80 metros.

3. A superficie util dos servizos sera a suma das definidas polos perimetros exteriores dos
cerramentos de cada unha das dependencias consideradas como tales.

4. En vivenda unifamiliar, non se computa como superficie util a que corresponda a garaxes,
rochos, cuartos de caldeiras ou cuartos de maquinaria de instalaciéns propias.

Capitulo 5. Condicions de volume e forma dos edificios

Artigo 169. Definicion

Son as que definen a organizacién dos volumes e a forma das construcions.
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Artigo 170. Aplicacion

As condicions de volume e forma aplicaranse a tédolos tipos de "obras de nova edificacion”, asi
coma a tdédalas "obras nos edificios" ou calquera outra que implique a alteracion das
caracteristicas volumétricas ou formais do edificio existente.

Artigo 171. Sdlido capaz

E o volume, resultante de aplicar a edificabilidade ou dereito edificatorio as condiciéns e forma
de edificacion, definidas no planeamento ou ordenanza de aplicacion, dentro do cal queda
inscrita a totalidade da edificacidon sobre rasante, agas os saintes autorizados que non consuman
edificabilidade.

Ten asemade, a condicion de sélido capaz o existente en edificacions que asi estean reguladas
nalgunhas zonas de ordenanza ou condicidén de proteccion ou catalogacion.

Artigo 172. Cota de orixe ou de referencia

E a rasante do punto que o planeamento define para unha alifiacién ou lifia de edificacién como
orixe da medicion dos diversos criterios de medir as alturas da edificacion.

a) En edificacion en cuarteiron pechado ou aberto:

A cota de orixe ou de referencia coincidira coa rasante da beirarria no punto medio da lifia
de fachada. Cando polas necesidades da edificacion ou polas caracteristicas do terreo no
que se asente, deba graduarse a mesma, a medicion de altura realizarase de forma
independente en cada un dos tramos que 0 compofan.

b) En edificacion recuada, acaroada ou illada:

A medicién da altura do edificio realizarase dende a cota da rasante natural do terreo en
contacto co edificio, agas que as normas particulares ou as do planeamento de
desenvolvemento establezan especificacions distintas.

Cota de orixe ou de referencia
Beirarrua
Vial | |

Artigo 173. Altura de planta e altura libre de planta

Definese a altura de planta como a distancia vertical entre as caras superiores de duas placas
consecutivas.
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Definese a altura libre de planta como a distancia vertical entre a cara superior do pavimento
terminado dunha planta e a cara inferior terminada do teito ou falso teito da mesma planta.

Altura de Planta
Altura libre de Planta

Artigo 174. Altura da edificacion

1. Definese a altura da edificacién como a dimension vertical da parte do edificio que sobresae
dun plano horizontal situado na sua cota de orixe ou referencia. Para a sua medicion
utilizaranse duas condicions: as unidades métricas e o nimero de plantas do edificio, coa
excepcion daquelas zonas de ordenanzas que de maneira expresa prescinda dalgunha
delas.

2. A sla medicion realizarase a partir da referencia altimétrica do terreo ou parcela nos termos
recollidos nesta Normativa.

Artigo 175. Referencias altimétricas dos edificios

Son as que serven para determinar as distintas alturas dun edificio tomadas en relacién coa cota
de orixe ou de referencia, determinada de acordo co artigo 163 desta Normativa e se distinguen
as seguintes (Figura 1):

a) Altura de cornixa: Distancia vertical entre a cota de referencia e a interseccion entre o
plano que constitle a cara superior da cuberta e o plano vertical correspondente a cara
exterior da fachada do edificio.

b) Nivel de coroacién: naquela ordenanzas onde expresamente se autorice, € o plano
superior dos petos de proteccion de cuberta, se existiran, ou no seu defecto ou da cara
superior do muro de fachada por enriba da placa do derradeiro andar autorizado.

c) Altura total de coroacién ou do edificio: Distancia vertical entre a cota de referencia e a
lina de cuberta mais alta da edificacion.
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Artigo 176. Altura maxima

1. Enténdese por altura maxima a sinalada polo planeamento ou pola Ordenanza de zona ou
a particular do planeamento correspondente do Plan Xeral, como valor limite no que pode
situarse o nivel de cornixa ou nivel de coroacidon do edificio correspondente. Cando se
establezan limites para distintas clases de altura ou utilizando unidades de medicion
distintas (numero de plantas e unidades métricas), todos eles respectaranse & vez, como
maximos admisibles.

2. Senon estivera establecida a relacidon entre o maximo nimero de plantas e a altura maximas
de cornixa e nivel de coroacion, estas seran as que indica o cadro seguinte:

N° DE PLANTAS ALTURA DE CORNIXA | NIVEL DE COROACION
B (baixa) 4,50 m. 6,00 m.
Il (baixa+1) 7,50 m. 9,00 m.
Il (baixa+2) 10,50 m. 12,00 m.
IV (baixa+3) 13,50 m. 15,00 m.
n 3n+ 1,50 m. 3n+3,00m

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

3. A cuberta da edificacion non podera superar a pendente de 30° en cada unha das suas
vertentes. A altura total maxima tera como limite adicional o plano teérico trazado cunha
pendente de 30° dende unha altura libre de 1,20 metros sobre a cara superior do ultimo
forxado, medida na vertical da alifacién da fachada, sen que se poda superar unha altura
libre maxima de cumieira de 3,60 metros, medida dende a cara superior do ultimo forxado
ata a cara superior da cumieira. (Figuras 1 e 2).
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Xustificadamente, e sé para edificacions destinadas a albergar usos publicos singulares,
permitese superar a limitacion da pendente establecida conforme & natureza e
funcionalidade dos mesmos.

Por debaixo deste plano quedaran comprendidos tédolos elementos que se autoricen sobre
o perfil regulamentario, incluso os de iluminacién e ventilacion de espazos baixo cuberta,
agas as construcions por enriba da altura maxima que se autoricen nas presentes Normas.

Agéas autorizacién expresa na Ordenanza ou Norma particular de aplicacion, non se
permiten as mansardas nas cubertas.

As pendentes non poderan superar os 30° ainda que queden por debaixo da altura maxima,
ou que queden por debaixo do sélido capaz maximo.

4. No caso de edificacions existentes con alturas por enriba das sinaladas neste Plan Xeral, a
reconfiguracién de cuberta (incluindo as mansardas, no seu caso), entenderanse estas
determinacions soamente a efectos urbanisticos no caso de substitucion da edificacion, non
aplicandose polo tanto a situacién de "fora de ordenacién”, agas cando se sinale
expresamente no Plan Xeral ou no planeamento de desenvolvemento.

Artigo 177. Terreos e ruas con pendente

No suposto de terreos con pendente, a altura e o nimero de plantas medirase segundo as
seguintes condiciéns:

1. En edificacions alifiadas de fronte igual ou inferior a 15 metros, no punto medio da fachada.

En edificios de maior lonxitude, medirase, segundo a pendente da rda polo seguinte
procedemento:

. Se a rua na que se mide altura ten unha pendente comprendida entre 0° e 5°
sexaxesimais, sera preciso comprobar o cumprimento da altura cada 30 metros de
alifacion da edificacion comezando dende os 5 metros a partir do punto mais alto da
rda en contacto co terreo. En ningun caso poderase superar o numero de plantas.

« Se a pendente da rua ou terreo na alifiacion considerada tivese unha pendente
comprendida entre mais de 5° e os 10° sexaxesimais, a comprobacion anteriormente
exposta efectuarase nas mesmas condicions cada 15 metros.

« Se superase os 10° graos sexaxesimais esta comprobacion efectuarase cada 12
metros.

Nos casos de parcelas en esquina, estes criterios cumpriranse para cada unha das ruas as
que dea fronte a edificacion.

2. En edificaciébns recuadas por determinacién da Ordenanza, medirase cos mesmos
conceptos que no suposto anterior, coa condicion de que a cota de referencia non podera
estar a unha cota diferente, mais alta ou mais baixa a da beirarria que 150 centimetros.

3. En edificacions illadas, agas o que establezan as Ordenanzas para vivendas unifamiliares,
a cota de referencia poderase establecer dende unha superficie de planimetria tedrica plana
ou alabeada que estara definida polo fronte da parcela e os lindeiros de fondo e laterais.

Cando os lindeiros de fondo ou laterais non permitan unha definicion precisa, a planimetria
tedrica poderase expor tomando como rasante da fronte da parcela e os viarios perimetrais
do cuarteirdn, ou os definidos polas rdas e o terreo natural.
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Artigo 178. Alturas en funcién do largo da raa

Nas zonas nas que o limite de alturas, ben sexa polo numero de plantas ou polas alturas de
cornixa, de coroacion ou total, se fixe en funcién do largo da rua, observaranse os criterios
seguintes:

1. Se a relacidon non estivera definida no planeamento xeral, as alturas maximas se
determinaran como norma xeral a partir das relaciones seguintes:

LARGO DE RUA N° DE PLANTAS | ALTURA DE CORNIXA
Menos de 6 metros Il (Baixa+1) 7,50 metros

De 6 ata 9 metros [l (Baixa+2) 10,50 metros

De 9 ata 15 metros IV (Baixa+3) 13,50 metros
De 15 ata 20 metros V (Baixa+4) 16,50 metros

2. Olargo das vias publicas sera o que conste nos planos de ordenacion (largo entre alinacions
de parcela) e, no seu defecto, o largo real definido polas parcelas medianeiras lindantes,
agas que estea prevista no planeamento a sua rectificacion.

Nas vias publicas que carezan de edificacion nunha das suas fachadas e sexa dubidosa a
determinacion do largo, tomarase como tal o definido pola anchura existente ata a marxe
contraria da calzada, mais 2 metros a titulo de beirarria en dita marxe.

3. O largo medirase na perpendicular a alifiacion oficial da parcela e no punto medio da sua
lifa de fachada.

Cando as alifaciéns de rda non sexan paralelas entre si, tomarase como largo a media das
distancias medidas sobre perpendiculares a alifiacion de parcela, en cada punto desta.

Cando a rGa vaia acompafiada nalgun dos seus bordes de xardins ou espazos libres,
tomarse como largo o existente entre a alifacion da parcela e o limite exterior do xardin ou
espazo libre.

Non se teran en conta os chafrans, os cruces ou embocaduras doutras ruas, as prazas, nin
0s ensanchamentos parciais consecuencia de recuamentos. O largo se medira na lifia de
prolongacion das alifiacions.

Artigo 179. Edificacions de esquina

1. Nas edificacidons de esquina tomarase a altura correspondente & rua de maior largo, que
podera manterse na ria de menor largo ata unha distancia (medida dende a esquina ou,
caso de chafrans, dende a interseccién tedrica das alifiacions de parcela) non superior ao
fondo de edificacién permitido na rda maior nin superior a vinte (20) metros, pudendo
separarse, dentro desa dimensién e nas plantas que excedan da altura correspondente a
rda de menor largo, do edificio medianeiro nesta rda un minimo de tres (3) metros, debendo
tratarse este paramento lateral alifiado exactamente igual que a fachada, de acordo co
establecido en relacién coas condicidns estéticas nestas normas.

2. Non obstante o anterior, se a lonxitude de fachada a rda de menor largo non excede de 20
metros, tomarase como altura maxima nesta a da ria mais ancha.
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para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe

Artigo 180. Edificacions con fachada a praza

Nas edificaciéns con fachada a unha praza, a altura dos edificios sera a correspondente a rda
de maior largo que a ela aflia, agas que nas demais determinacions deste Plan Xeral
estableceranse condicidons mais restritivas.

Artigo 181. Parcelas con fachadas opostas

En todolos casos e sen prexuizo do disposto para as edificacion de esquina, a altura fixada para
un largo de rda ou praza podera manterse s6 ata o fondo edificable correspondente a esa
alifiacion e, como maximo, ata o eixo do cuarteirdon ou a lifia bisectriz entre as suas alifacions
opostas (lina equidistante entre alifiacions de parcela opostas), continuando o resto da
edificacién coa altura correspondente as ruas restantes. A edificabilidade dunha parcela con
alifacioéns oficiais a rias opostas, sera a suma das correspondentes a cada alifiacion; se pola
forma da parcela se superpuxeran os fondos edificables, computarase unha vez a edificabilidade
do espazo comun, considerando para iso a media das alturas para o espazo comun.

Nestes casos, ao igual que corresponderan a ruas con rasantes a distinto nivel, sera necesaria
a tramitacién dun Estudo de Detalle.

FONDO EDIFICABLE Lo
BISECTRIZ /o,

 B+1 |/ B+3

A TMAXE E PURAMENTE INFORMATIVA

Artigo 182. Construcions interiores

A sUa altura total non excedera da regulamentaria correspondente a alifiacion de parcela mais
préxima, sempre tendo en conta o disposto no paragrafo anterior.

No caso de elementos catalogados etnoldxicos na finca prevalecera a normativa de proteccion
patrimonial destes.
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Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
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15.06.2026.
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Artigo 183. Construcions por enriba das alturas maximas

1. Por enriba da altura maxima total sé poderan admitirse as antenas, pararraios, chemineas
de ventilacion ou evacuacién de fumes, os paneis de captacion de enerxia solar ou similares.

2. Porenriba da altura maxima de cornixa, cumprindo a altura maxima, ademais dos elementos
anteriores e do forxado de teito da ultima planta, poderan admitirse os antepeitos, varandas
e remates ornamentais.

3. Por enriba do numero de plantas establecido podera admitirse unha planta baixo cuberta
que incluira os torredns, aticos e/ou espazos baixo cuberta, coas suUas condicidns
especificas, sempre que a Ordenanza ou Norma particular aplicable o autorice
expresamente.

Artigo 184. Alturas minimas

Nos casos nos que se sinale como condicion de altura s6 a maxima, entenderase que é posible
edificar sen alcanzala.

Artigo 185. Plantas

E toda superficie construida acondicionada para desenvolver nela unha actividade. O Plan Xeral
considera os seguintes tipos de plantas en funcién da sta posicion no edificio respecto ao nivel
da planta baixa:

a) Plantas baixo rasante, por debaixo do nivel da planta baixa.

b) Plantas sobre rasante ou de piso, por enriba do nivel da planta baixa.

Artigo 186. Plantas baixo rasante

1. Son aquelas cuxo nivel de solo esta por debaixo do nivel do solo da planta baixa, pudendo
ser plantas semisoto ou sotos.

2. Considerase soto a planta da edificacion situada por debaixo doutra planta, na cal a cara
inferior da placa que forma o seu teito queda por debaixo do nivel da rasante en calquera
punto das suas fachadas, excluindo o punto en que se situa 0 acceso cando o uso deste
sexa aparcadoiro, e sempre que a sua fronte non ocupe mais do 50% da fachada, nin mais
de 6 metros, admitindose esta excepcién unicamente nunha das fachadas do edificio.

3. Considérase semisoto a planta da edificacién situada por debaixo da planta baixa, na cal a
distancia vertical desde a cara superior da placa que forma o seu teito ata o nivel de rasante
é igual ou inferior a 1 metro en calquera punto das suas fachadas, excluindo o punto en que
se sitlla 0 acceso cando o uso deste sexa aparcadoiro, € sempre que a sua fronte non ocupe
mais do 50% da fachada, nin mais de 6 metros, admitindose esta excepcidén unicamente
nunha das fachadas do edificio.

Cando a dita distancia exceda UN (1,00) metro, considerase planta baixa.
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Planta Baixa Planta Alta

/>1,00 n

Planta Semisoto Planta Baixa

Planta Soto

Artigo 187. Plantas sobre rasante

1. Considerarase planta baixa a planta da edificacién onde a distancia vertical entre a cara
superior da sua placa de solo e o nivel da rasante situada por debaixo daquel non excede 1
metro, sen prexuizo do disposto no artigo anterior.

2. Cando a distancia exceda de UN (1,00) metro, considerase planta piso ou alta.
3. Considerase planta piso ou alta cada unha das plantas situadas por enriba da planta baixa.

4. Considerarase planta baixo cuberta a situada por enriba do forxado de teito da ultima
planta de piso e por debaixo dos planos inclinados da cuberta, susceptible de ser ocupado
ou habitado, que inclie os espazos baixo cuberta, aticos e/ou torredns.

Artigo 188. Coémputo de plantas

1. Paraocémputo das plantas sobre rasante consideraranse os sotos ou semisotos (ou a parte
deles) que, de acordo co artigo anterior, excedan mais de UN (1,00) metro; as plantas baixas
(porticadas ou non); as entreplantas (agas as autorizadas dentro das plantas baixas) e as
plantas de piso (diafanas ou non).

2. Cando a situacion topografica o xustifique, podera esixirse por parte dos Servizos Técnicos
Municipais a formulacion dun Estudo de Detalle para o establecemento das cotas de orixe
e referencia, e da planta baixa.

Artigo 189. Plantas baixas porticadas

1. Son aquelas plantas baixas cuxa superficie pechada non supera unha terceira parte (1/3)
da superficie ocupada sobre rasante do edificio.
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15.06.2026.
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2. Agas determinacions distintas establecidas nas correspondentes Ordenanzas ou Normas
particulares aplicables deste Plan Xeral, contaran coma unha planta mais a efectos de
altura.

Artigo 190. Entreplantas

1. Considerarase entreplanta, a planta que na sua totalidade ten o forxado de solo nunha
posicion intermedia entre o pavimento e teito de planta baixa, tendo sempre acceso polo
local da planta onde se desenvolve. Admitese a construcién de entreplanta sempre que a
sua superficie Util non exceda do trinta por cento (30%) da superficie construida do local ao
que estea adscrita. A superficie das entreplantas computara como superficie edificada
definida no artigo 158 desta Normativa.

2. As alturas libres de piso por enriba e por debaixo da entreplanta seran as correspondentes
ao uso ao que se destinen estas superficies, e sempre cunha altura minima de 2,00 metros
e 2,20 metros, respectivamente. No caso de usos de almacenaxe nesta localizacion
disporanse estas alturas minimas.

3. A efectos do cdmputo de superficies, cada local quedara vencellado de forma indivisible a
entreplanta que puidese xerar, non autorizandose segregacions posteriores, de modo que
algunha delas acumule mais superficie de entreplanta que a correspondente ao 30% da
superficie construida con que quede na sua nova configuracion.

4. As entreplantas sé poderan abrir ocos de fachada a un patio de cuarteirén con uso publico
cando entre o solo do patio e o teito da planta baixa (e do entrechan) haxa unha luz libre
minima de 2,80 metros. En ningun caso poderan dar a fachada de alifacion exterior (nin en
edificacion illada), debendo quedar separados polo menos 3,00 metros das mesmas, agas
especificacion particular contraria que se defina neste planeamento ou que existiran en
edificios existentes a aprobacioén definitiva do Plan Xeral, en cuxo caso poderan manter as
suas condicidns actuais sempre que cumpran o resto das condiciéns establecidas nesta
normativa.

5. Oslocais existentes a entrada en vigor do Plan Xeral que dispofian de entreplantas, deberan
adaptarse as alturas libres minimas citadas neste artigo, no momento de efectuarse
reformas no establecemento.

Artigo 191. Espazos baixo cuberta

1. Baixo cuberta permitese o aproveitamento destinado a calquera uso recollido na ordenanza
respectiva sen outra limitacion que o cumprimento dos cddigos de edificaciéon e as normas
de habitabilidade ou actividade.
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2. Para a iluminacion e aireacion da planta baixo cuberta, admitiranse as ventas nos pinchos
ou paramentos verticais da cuberta e as ventas practicables cenitais no plano do faldrén da
cuberta. Permitirase a combinacion de ocos de distintas medidas, sempre que a imaxe
ofreza unha composiciéon equilibrada.

BAIXO CUBERTA = ! ATICO

A IMAXE E PURAMENTE INFORMATIVA

Artigo 192.  Aticos

1. Considerarase planta de atico, a situada por enriba da cara superior do forxado da ultima
planta permitida dun edificio, cuxa superficie edificada é inferior & normal das restantes
plantas, estando as suas fachadas recuadas do resto dos planos das fachadas exteriores
do edificio recaintes a via publica ou espazo libre, agas determinacions en contra das
normas particulares de aplicacion. A superficie non ocupada pola edificacion destinarase a
azotea, sen que poda ser obxecto de peche ou acristalamento. Os aticos non poderan
superar o plano tedrico da altura total maxima establecida nestas normas.

2. A sua altura de planta (definida no art. 164), agas outras determinacions da norma zonal ou
Ordenanza particular do planeamento correspondente, non sera superior a 3 metros.

3. As suas fachadas estaran recuadas das fachadas exteriores do edificio un minimo de 3
metros coas seguintes excepcions.

a) Determinaciéons en contra das Ordenanzas de zona ou particular do planeamento
correspondente do Plan Xeral.

b) En edificios de fondo de edificacion igual ou inferior a 12 metros, podera recuarse
unicamente da fachada sobre a alifiacion exterior. Neste suposto a efectos da
aplicacion das condicidns hixiénicas e de posicion do edificio, terase en conta a altura
de piso da planta do atico non recuada, incluido o antepeito se existira.

c) Poderan non recuarse aos lindeiros laterais en tipoloxia edificatoria en cuarteirén
pechado ente medianeiras.
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Artigo 193. Torreéns

1. Son torreéns os corpos de edificacion situados enriba da ultima planta permitida, con
algunha das suas fachadas coincidente nalgun dos seus puntos coa fachada exterior do
edificio.

2. Os torredns por enriba do perfil regulamentario poderan admitirse cando os autorice a
normativa urbanistica aplicable e sempre que cumpran as condicions seguintes:

a) Teran caracter de elemento compositivo de remate da fachada do edificio e sé se
admitiran en angulos ou chafrans de rias as que corresponda a mesma altura maxima
ou o mesmo perfil, agas que, en casos de edificios singulares (a solicitude do propietario
interesado) o seu emprazamento resulte excepcional, e que a xuizo do Concello,
contribla a mellora da escena urbana.

b) Como remate do torredn permitiranse elementos exclusivamente decorativos, como
cupulas, cresterias, pinaculos e similares.

c) Os torredns estaran vencellados en uso e accesos a un local da planta inferior ou atico,
non pudendo ter acceso independente.

d) A distancia minima entre torreéns contiguos sera de 12 metros, sen que podan
acumularse dous lindantes.

e) A superficie construida dos torreéns non podera superar o 10% da correspondente a
ultima planta de piso do edificio.

f) A proxeccion horizontal sobre a fachada exterior na que se situa, serd inferior ou igual
a 3,50 metros.

g) A suma das lonxitudes das fachadas dos torredons dunha mesma fachada, sera inferior
a un cuarto (1/4) da lonxitude de dita fachada, incluida en dita suma a lonxitude dos
corpos de cuartos de maquina ou de ascensores se 0os houbera.

Estas Condicions seran aplicables independentemente a cada unha das fachadas nas que
se sitle o torredn.

Artigo 194. Alturas libres

1. En obras de acondicionamento, reestruturacion, de nova planta ou de ampliacién, as alturas
libres de planta axustaranse aos minimos seguintes:

SOtOS € SEMISOIOS ...eeiiiiiiiiiiii e 2,20 metros
Plantas DaiXas ........eeeeiiiiiiiiii e 2,70 metros
Plantas de PiSO .ooiiiiiiiiiiiieie e 2,50 metros
AHICOS ettt ettt ettt ettt 2,50 metros

admitindose unha reducion puntual méaxima de vinte (20) centimetros por descolgue de
vigas ou paso de instalacions.

2. Sen prexuizo do establecido para vivendas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se
aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia (NHV-2010), a altura libre
manterase polo menos no 70% da superficie util de cada local, pudendo reducirse no resto
ata 2,20 metros.
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Artigo 195. Saintes sobre espazos exteriores

Das alifiacions oficiais ou da edificacion sé poderan exceder cornixas, aleiros, molduras,
impostas e parte decorativa dos edificios; asi coma portadas e escaparates, marquesifas, toldos,
mostras, banderins, anuncios publicitarios e os corpos voados definidos no artigo seguinte.

Artigo 196. Corpos voados autorizados

1. Entendese por corpos voados todos aqueles que sobresaen da fachada da edificacion,
pudendo ser:

a) Balcén: E o sainte dun vano que arranca dende o pavimento da peza & que sirve e se
prolonga cara o exterior nun forxado ou bandexa sainte, cun voo maximo de sesenta
(60) centimetros, tendo os seus tres planos verticais abertos con varanda ou peto na
sua parte inferior, e cunha fronte que non exceda de 50 centimetros respecto dos limites
laterais do oco de acceso. Considérase a estes efectos que o oco ten un largo inferior
ou igual a 120 centimetros, dimension que limita a lonxitude total do balcon.

BALCON

A IMAXE E PURAMENTE INFORMATIVA

b) Balconada: E o sainte comudn a varios vanos que arrancan do pavimento das pezas
as que serven, cun voo maximo de 60 centimetros, tendo os seus tres planos verticais
abertos, sen antepeitos de fabrica.

BALCONADA

A IMAXE E PURAMENTE INFORMATIVA

c) Terraza: Considéranse terrazas os saintes da edificacion que poden estar pechados
por dous dos seus lados ou cando superen as dimensions establecidas nos apartados
anteriores. Considérase que as terrazas forman parte das fachadas.

d) Miradoiro: E o corpo sainte acristalado, total ou parcialmente en todo o seu perimetro
ou altura, cuxo pavimento e prolongacion en voo cara o exterior do solo da peza a que
serve. O vano a través do que se accede ao mesmo tera una anchura inferior a 220
centimetros. Non podera sobresair, respecto a fachada, mais de 100 centimetros. A
lonxitude maxima da sua fronte sera igual ou inferior a 3,00 metros. O seu cerramento
non acristalado podera ser opaco pero de construcion lixeira polo que non podera
pecharse con antepeitos macizos de fabrica ou similar material de peche de fachadas.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

e) A distancia minima entre miradoiros, ou entre eles e outros corpos saintes, sera igual
ao maior sainte de ambos cun minimo de 60 centimetros.

MIRADOR
A IMAXE E PURAMENTE INFORMATIVA

f) Galeria: Cando a lonxitude do miradoiro comprende toda a fachada da planta
correspondente.

g) Corpos voados pechados: Son os corpos saintes sobre a fachada e paralelos a
mesma construidos con materiais de fachada como ampliacién dos locais de fachada.
Os corpos pechados non poderan superar o 50% da lonxitude da alifiacion de fachada
e poderan conxuntarse con balconadas e miradoiros ata o 75% da lonxitude total da
fachada, respectando as separacions dos limites laterais.

% 7777 v ,‘,

Z
7 Z & ancho Rua

. y<lm
77 i

20,6 m <50% L 20,6 m

| <70% L

| L |

CORPO VOADO

2. Con caracter xeral, e sen prexuizo doutras condicions especificas establecidas nestas
Normas, os corpos voados autorizados poderan voar cara o exterior dende a fachada onde
se situen un 1/10 do largo da via publica & que dean, cunha dimensiéon maxima de 100
centimetros, e quedaran separados dos predios contiguos, como minimo, nunha lonxitude
igual a aquela e non inferior a 60 centimetros, ao igual que os corpos voados autorizados
nas fachadas interiores dos edificios. A suma da lonxitude de tddolos saintes, non excedera
do 70% da suma das lonxitudes das plantas dos pisos que formen a mesma.

3. Enruas de menos de 6,00 metros de largo non se consentira corpo voado algun.

4. Enruas de mais de 6,00 metros de largo, dende o plano da fachada situado na alifiacion da
edificacion, os corpos voados maximos autorizados cumpriran as seguintes condicions:

a) A altura libre sobre a rasante da beirarria sera igual ou superior a 3,50 metros.

b) Os corpos voados maximos autorizados non poderan ocupar 0s recuamentos
obrigatorios.

c) Non poden aplicarse corpos voados sobre as fachadas correspondentes aos
recuamentos fixados para aticos, nin sobre as partes de fachada comprendidas dentro
de soportais ou plantas baixas porticadas.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

5. En edificios recuados da alifiacion da rua, a altura libre minima sobre a rasante dos corpos
voados sera de 3,00 metros.

6. Prohibense os corpos voados a patios de cuarteiréns pechados.

7. Aos efectos de edificabilidade, os Unicos elementos que non computaran nos voos seran os
balcéns totalmente abertos ou a parte destes elementos que excedan da lifia de fachada,
sendo o seu antepeito de fabrica, metalica, etc.

Artigo 197. Cornixas e beiris

1. O sainte maximo de cornixas e beiris en fachadas situadas sobre a alifiacion exterior non
excedera de 100 centimetros agas determinacion contraria na Ordenanza de zona ou
particular do planeamento correspondente do Plan Xeral. No resto de fachadas podera
superarse esta dimension en cuxo caso computaran a efectos de ocupacion e posicién do
edificio e en ningun suposto, podera pasarse a alifiacion oficial en mais de 100 centimetros.

2. Sobre os corpos voados ou miradoiros, ou en casos de prolongacién de fachada para definir
o nivel de coroacion, o aleiro s6 podera sobresair un maximo de 30 centimetros sobre estes.

Artigo 198. Construcions auxiliares

1. Son aquelas destinadas a complementar os usos da edificacién principal que, de
conformidade co disposto no art. 2.2 do CTE, seran de construcion sinxela e de escasa
entidade construtiva, sen ter uso residencial nin publico e que se desenvolvan nunha sola
planta. Entre elas, a titulo enunciativo, poden citarse as seguintes: hoérreos, piornos e
adegas; alpendres, almacéns, silos e demais construciéns adxectivas destinadas a usos
agrarios e complementarios do uso da edificacién; garaxes para un maximo de duas (2)
prazas de aparcamento.

2. Realizaranse, de ser o0 caso, respectando os parametros e determinacions de cada
ordenanza.

Artigo 199. Chafrans

E o truncado da interseccion (ou esquina) de duas alifiacions oficiais de fachada. Tera caracter
de alifacion oficial de fachada e medirase perpendicularmente a bisectriz do angulo das
alinaciéns da fachada. Sera en todo caso obrigatorio un chafran de fronte de 3,00 metros, en
edificacidns situadas na alifiacion dunha rda sempre que se produzan unha interseccion de rdas
ou alifiacions que formen un angulo igual ou inferior a 90°, ainda cando non estea expresamente
sinalado nos planos do Solo Urbano Consolidado, agas afecte a edificaciéons con algun grao de
proteccion.

Debera establecerse nos planeamento de desenvolvemento ou nas ordenacions detalladas
cando contefian edificacions en alifiacion de rua con duas fachadas e o largo da beirarria sexa
inferior a 4,00 metros.
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XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 200. Cubertas

As pendentes das cubertas cumpriran o determinado no artigo 167 destas Normas respecto
a altura maxima, non superando unha pendente do 30°, agas nos acordos coas fachadas,
sendo a altura libre maxima da cumieira de 3,60 metros dende a cara superior do forxado
que forma o teito da ultima planta.

Non se permiten crevos nas vertentes de cuberta, agas no establecido no artigo 183 destas
Normas, asi como xustificadamente naqueles casos de edificacions singulares destinadas
a uso publico.

Capitulo 6. Condicidons de calidade e hixiene dos edificios

Artigo 201. Definicién

Son as que se establecen para garantir o bo facer construtivo e a salubridade e hixiene na
utilizacion das edificacions polas persoas.

Considéranse complementarias de tédalas Normas Sectoriais de aplicacién, e en concreto
das contidas no Cddigo Técnico da Edificacion (CTE) e os seus documentos basicos
aprobados polo Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo coa actualizaciéns correspondentes.

Asemade e, especificamente para o uso residencial, do contido do Decreto 29/2010, de 4
de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de Vivendas de Galicia (NHV-
2010), ou a normativa que a substitua.

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

Artigo 202. Aplicacion

As condiciéns de calidade e hixiene dos edificios aplicaranse nas “obras de reestruturacién xeral”
e a tédolos tipos de "obras de nova edificacion”, asi coma no resto das obras nas que polo nivel

da intervencion sexa posible a esixencia do seu cumprimento. En todo caso cumpriranse as

condicions que se estableceran para poder desenvolver os usos previstos, as de aplicacion no

ambito no que se atope o edificio e cantas estiveran vixentes de rango superior ao municipal.

Seccion Primeira: Condicions de calidade

Artigo 203. Calidade dos edificios

O proxecto e a execucion das edificacions procuraran a mellor estabilidade, durabilidade,
resistencia, seguridade e economia de mantemento dos materiais empregados e da sUa posta
en obra. A tal efecto, seguirase a normativa vixente que sexa aplicable a cada caso e se cumprira

o especificado na normativa sectorial de aplicacién.

Artigo 204. Estabilidade dos edificios

A estabilidade dos edificios xustificarase pola analise estrutural do facultativo correspondente,

con referencia as accions sobre a edificacion previstas pola normativa de aplicacion vixente.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 205. lllamento térmico

A edificacién debera cumprir coas condiciéns que en materia de illamento térmico determina a
normativa vixente.
Artigo 206. lllamento acustico

A edificacion debera cumprir coas condicions que en materia de illamento acustico determina a
normativa vixente sobre condicidns acusticas dos edificios, asi coma o especificado nas normas
de Proteccion Ambiental deste Plan Xeral.

Artigo 207. lllamento do terreo

1. Sen prexuizo, no seu caso, do cumprimento do CTE e as NHV-2010, todo edificio se illara
do solo (ainda que exista soto) por unha camara de aire ou unha capa impermeable capaz
de resistir unha previsible presion hidrostatica, que o protexa das humidades.

2. Nas soluciéns construtivas dos elementos que compofan a cimentacién e as contencions
resolverase a non transmision de humidades por capilaridade ao interior do edificio.

Artigo 208. lllamento da auga de choiva

As cubertas e a envolvente xeral das edificacions e construcidons cumpriran as funciéns de
revestimento, proteccién e evacuacion da auga, asegurando a estanquidade e illamento fronte a
auga e a neve.

Seccién Segunda: Condiciéns de hixiene dos locais

Artigo 209. Definicions

1. Definese como peza a todo recinto independente situado nun edificio. A estes efectos,
considérase recinto independente todo espazo delimitado por elementos de
compartimentacion de solo a teito e comunicado con outros espazos contiguos a través de
ocos de paso.

2. Tera a consideracion de peza habitable toda aquela que reuna as condiciéns para
desenvolver nela actividades que impliquen a permanencia prolongada de persoas.

3. Definese como local o conxunto de pezas contiguas no espazo e intercomunicadas,
dedicadas ao desenvolvemento ou exercicio dunha mesma actividade.

Artigo 210. Peza exterior

Considérase que unha peza é exterior cando dispofia de polo menos un oco nunha fachada a:
a) Via publica ou espazo libre publico.

b) Espazo libre privado que cumpra as condiciéns minimas fixadas nas presentes Normas
Urbanisticas, que podera ampliarse na Ordenanza de zona, ou a particular de planeamento
que contefa a ordenacioén detallada.

c) Patio, de cuarteirdn ou parcela, coas dimensiéns que a tal efecto se regulen nas presentes
Normas Urbanisticas.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 110 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 211. Ventilacion

A ventilacion de pezas e locais podera resolverse mediante algunha das seguintes soluciéns, se
prexuizo das limitacions que se establecen, para os distintos usos e, no seu caso, nas
Ordenanzas:

a) Ventilacion natural directa: Mediante ocos abertos ou practicables directamente ao
exterior.

b) Ventilacion natural conducida: Mediante condutos ou elementos similares que, sen
interposicion de elementos mecanicos, comuniquen o local ou peza co exterior,
producindose a renovacion do aire pola diferenza de presion existente entre o interior e o
exterior.

c) Ventilacién forzada: Mediante dispositivos mecanicos de impulsidon ou extraccion de aire.

Artigo 212. lluminacién

1. Tobdalas pezas e locais disporan de iluminaciéon que podera resolverse de forma natural,
mediante ocos ao exterior, ou de forma artificial, mediante sistemas propios de alumeado.

2. Toda peza dispora de alumeado artificial cun nivel de iluminaciéon minimo de 50 lux medidos
sobre un plano horizontal situado a 75 centimetros do chan.

Artigo 213. Condicidéns de ventilacion e iluminacion en locais de uso residencial

Toda peza habitable adscrita a un local de uso residencial reunira as condicions de peza exterior,
debendo disporier de ventilacién e iluminacion natural, conforme as condicidns que se establecen
para vivendas nestas Normas. Asemade cumpriran, en todo caso, as condicions do CTE e as
NVH-2010 ou disposiciéns que as substituan.

Artigo 214. Condicions de ventilacion e iluminacién en locais de uso non residencial

1. Toda peza adscrita a un local de uso non residencial dispora de ventilacion e iluminacién
que, preferentemente, seran naturais.

2. Admitirase, non obstante, a ventilacién forzada destas pezas se garantase a renovacion de
aire e aporte de aire exterior, que esixe a normativa especifica, en funciéon do destino da
peza e a sUa ocupacion previsible.

3. Admitirase, igualmente, a iluminacion artificial destas pezas se garantese a existencia de
niveis de iluminacion axeitados.

4. Nas pezas nas que se desenvolvan actividades de traballo e non dispofian de ocos de
iluminacion natural, o nivel de iluminacidon minimo sera de 500 lux.

5. Naquelas pezas habitables adscritas a usos non residenciais, pero que, a estes efectos,
poden ser asimilables ao uso residencial, tales como habitaciéons de centros hospitalarios,
etc., o Concello esixira o cumprimento das condicions especiais de ventilacion e iluminacion
sinaladas para as pezas adscritas a locais de uso residencial.

6. Os locais nos que se desenvolvan actividades que, polo proceso produtivo que se leva a
cabo ou outras circunstancias, requiran condicions especiais, quedaran eximidos do
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

cumprimento das establecidas neste artigo, debendo cumprirse, en todo caso, as
disposicions contidas na lexislacion laboral aplicable.

Artigo 215. Pezas habitables inferiores a planta baixa

1. Ainstalacion en plantas inferiores a baixa de pezas habitables adscritas ao uso residencial
unicamente podera efectuarse nas condiciéns que se establecen nestas Normas.

2. A instalacion en plantas inferiores a baixa de pezas habitables adscritas a usos non
residenciais, sera admisible se se compren as condiciéns de ventilacion e iluminacién
sinaladas no artigo anterior e as condiciéns de seguridade que sexan de aplicacion de
acordo co disposto na normativa especifica.

3. Toda peza situada nunha planta inferior a baixa, que non constitia local independente,
debera estar vinculada a un local de planta baixa, resolvéndose a sua necesaria conexion
mediante comunicacién e accesos que cumpran as condicion esixidas pola normativa
aplicable.

Artigo 216. Escurecemento de pezas habitables

1. No uso residencial tédalas pezas habitables, con excepcién das cocifias, estaran dotadas
de sistemas que permitan o seu escurecemento temporal, mediante sistemas fixos, o no
seu defecto, contaran coas medidas que faciliten a instalacion de ditos sistemas polos
usuarios.

2. Noutros usos non residencias, pero asimilables ao uso residencial, tales como habitacions
de centros hospitalarios, etc., cumpriran as condiciéns que, no seu caso, estableza a
normativa sectorial aplicable propia do uso.

Seccién Terceira: Condiciéns de hixiene dos edificios

Artigo 217. Patios

1. Enténdese por patio todo espazo non edificado delimitado por fachadas dos edificios; tamén
sera considerado como tal calquera espazo non edificado, cuxo perimetro estea rodeado
pola edificacion nunha dimension superior as duas terceiras partes (2/3), da sua lonxitude
total.

2. Enfuncién a sua situacion no edificio, distinguense as seguintes clases:

a) Patio de cuarteirén: E aquel patio situado no interior dun cuarteirén, que esta definido
graficamente polas alifiacions interiores da edificacion ou de outras condicions de
edificacion impostas polo planeamento xeral, para que, xunto coas parcelas lindantes,
forme un espazo libre.

b) Patio interior ou de parcela: E o situado no interior do espazo edificable da parcela.
Distinguense duas categorias:

i) Pechado: cando esta pechado por tédolos seus lados e ser susceptible de ser
pechado por edificaciéns lindantes.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

i) Aberto: cando esta aberto nun ou mais lados, situandose nalgunha das fachadas
exteriores da edificacion.

c) Patio inglés: E o patio en fachada exterior por debaixo da rasante da beirarria ou do
terreo, e sempre situado dentro da parcela edificable, cunha anchura maxima de 2,00
metros e unha lonxitude maxima de 5,00 metros. S6 poderan situarse cando a xuizo
dos Servizos Técnicos Municipais non afecte ou supofa unha incidencia negativa no
contorno onde se pretenda situar.

Artigo 218. Patios interiores ou de parcela

Os patios interiores ou de parcela cumpriran, ademais das condicidéns minimas establecidas en
canto a iluminacién e ventilacion, tanto no CTE-DB-HS como nas NHV-2010 ou normativa que
as substituia, as condiciéns dimensionais seguintes:

1. Envivendas unifamiliares illadas: Os patios deberan poder inscribir un circulo con diametro
minimo un terzo da altura maior dos paramentos que o encadren (h/3), cun minimo de 3,00
metros.

2. Noutras tipoloxias edificatorias: As vistas rectas tomadas no eixo de calquera oco de
calquera peza habitable e o seu paramento enfrontado do patio interior ou de parcela non
poderan ser en ningun caso inferiores a 3,00 metros. Os patios deberan poder inscribir un
circulo, en funcién do uso das pezas que sobre o que recaian e en relacion coa altura (h)
correspondente ata a intersecciéon da cara inferior do forxado que forma o teito da Ultima
planta co plano das fachadas que o encadren, que cumpra as relaciéons dimensionais

seguintes:
PEZA OU LOCAL DIAMETRO DO CIRCULO INSCRITO
Pezas habitables, agas cocifa h/3 cun minimo de 3 metros
Cocifia h/4 cun minimo de 3 metros
Pezas non habitables h/4 cun minimo de 3 metros

3. Os entrantes ou retallos teran unha profundidade maxima de unha vez e media a sua
embocadura, que tera a sia vez unha dimension minima de 2,00 metros. Os ocos que abran
a estes espazos distaran polo menos 3,00 metros de calquera outro paramento, medida
esta distancia no seu eixo, agas que correspondan a bafos ou escaleiras, en cuxo caso
podera ser de 2,00 metros.

4. Os patios interiores que abran a patios de cuarteiron e outros espazos interiores,
axustaranse as mesmas condicions impostas anteriormente para entrantes e retallos,
sempre que 0s espazos aos que abran cumpran a condicion de poder inscribir un circulo de
diametro igual ou maior dun terzo (1/3) do paramento mais alto que o encadre, cun minimo
de 3,00 metros, considerando a estes efectos, as determinacidns maximas previstas no Plan
Xeral cando estes espazos non se achen totalmente consolidados ou sexan susceptibles de
aproveitamentos distintos aos existentes.

5. Nas edificacidns existentes poderan manterse os patios coas suas dimensions ou formas,
podendo autorizar, sen adaptar os patios as condicions deste Artigo, obras de restauracion,
conservacion, consolidacion e obras de rehabilitacion e acondicionamento ou limitadas a
reestruturacion puntual.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 219. Patins

Os patins de ventilaciéon e iluminacion (enténdese por tales os patios con algunha dimension
menor que a regulamentaria) autorizaranse exclusivamente nos supostos de obras de
restauracién, conservacion ou mantemento, consolidacion e reparacion, exteriores e de
reconstrucion, se aos mesmos non abren ocos pezas habitables (agas se estas abren outros
ocos a fachada ou patio), sempre que tefian un lado minimo de 1,00 metro e quede garantido o
acceso aos mesmos para rexistro e limpeza.

Artigo 220. Patios acaroados a lindeiros, patios abertos e patios mancomunados

1. Os patios acaroados a lindeiros e os abertos cumpriran as condiciéons anteriores
establecidas para os patios interiores ou de parcela, considerandose paramento frontal dos
patios acaroados o lindeiro e, nos patios abertos, a lifia de edificacion.

2. Para que un patio acaroado a lindeiro poda considerarse comun a duas parcelas lindantes,
para completar as dimensiéns minimas do patio, debe constituirse a mancomunidade ou o
dereito real de servidume entre ambas propiedades, mediante escritura publica inscrita no
Rexistro da Propiedade.

3. Esta servidume non podera cancelarse sen autorizacion do Concello nin en tanto subsista
algun dos edificios cuxos patios requiren este complemento para alcanzar a dimensién
minima.

4. Os patios mancomunados poderan dividir a sta planta inferior con reixas ou cancelas, pero
non con obra de fabrica.

Os lindeiros de parcela de patios acaroados non mancomunados poderan pecharse con
muro de fabrica de 2,00 metros de altura maxima a contar dende o chan do patio mais alto.

Artigo 221. Patios abertos acaroados 4 fachada

1. Os patios abertos a fachada cumpriran as condiciéns adicionais seguintes:

a) Cumpriran as condicions indicadas para os recuamentos.

b) Alonxitude da fronte aberta non sera inferior a 3,00 metros, dimensién minima que non
podera reducirse con voos de ningun tipo.

c) A profundidade, medida normalmente ao plano de fachada e dende a alifiaciéon do
edificio (polo tanto sen considerar os voos sobre esta ultima nin, no seu caso, as
terrazas entrantes), sera como maximo unha vez e media a fronte aberta; todo iso,
agas que se trate dunha pasaxe peonil descuberto, de acceso a patio de cuarteirén.

2. Noteran aconsideracion de patio aberto a fachada aqueles recuamentos cuxa profundidade
medida normalmente ao plano da fachada sexa igual ou inferior a 1,50 metros. Neste caso,
a lonxitude da fronte aberta non tera limitacién algunha, debendo ser a profundidade igual
a esta, e non admitindose ocos nos paramentos laterais.

Artigo 222. Condicions xerais dos patios
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS OG r‘OIJC A

1. O pavimento dos patios non podera estar a mais dun metro por enriba ou debaixo do solo
de calquera dos locais que abran a el. Debera preverse o acceso aos mesmos dende un
espazo publico, zona libre privada, portal, caixa de escaleiras ou outro espazo comunitario.

2. Para determinar as dimensions minimas, a altura dos paramentos medirase no caso mais
desfavorable, dende o nivel do pavimento do patio ata a interseccién da cara inferior do
forxado que forma o teito da ultima planta co plano da fachada do edificio.

3. Asdimensiéns minimas dos patios se manteran en toda a sua altura, sen computar, no seu
caso, a maior distancia dos paramentos alifiados. Estes se admitiran sen limite, cando
estean por enriba da abertura minima; e ata un maximo de 1,50 metros, cando contefian
ocos de pezas habitables en niveis inferiores.

4. As vistas rectas contaranse a partir do paramento exterior do muro cando os ocos sexan
ventas, e dende o punto mais sainte cando existan ou se prevexan corpos saintes. Nin as
vistas rectas minimas nin as dimensiéns minimas dos patios poderan reducirse con voos de
ningun tipo, agas os da cornixa.

5. Os paramentos exteriores dos patios de cuarteiron e dos abertos a fachada ou exteriores
decoraranse cos mesmos materiais e caracteristicas que as fachadas. Os patios de parcela
deben quedar revestidos con material impermeable, vitreo ou vitrificado de cor clara, que se
especificara de forma expresa no proxecto.

6. Os solos dos patios deberan dispofierse de forma que as augas discorran con facilidade, a
cuxo fin se lles dara a caida conveniente cara un ou mais sumidoiros. Prohibese que o terreo
natural ou achadizo forme o pavimento do patio, o cal debera construirse con laxe, lastro,
baldosa, asfalto ou outro material analogo. Sen embargo, cando as dimensiéns do patio
permitan convertelo en xardin, podera facerse sempre que contra os muros do edificio se
estableza unha beirarrda de un (1) metro de anchura polo menos, formada con materiais
impermeables e establecida de forma que presente caida cara o exterior. Esta ultima
prescricion observarase nos patios de parcela abertos, arredor de edificios illados que se
achen rodeados de xardins ou terras de labor.

7. Nos patios, agas que nas Ordenanzas particulares, planeamento de desenvolvemento ou
fichas dos poligonos do presente Plan Xeral determinese o contrario, non se admitiran
construciéns de ningun tipo, agas as saidas de ventilacidon ou de iluminacion de plantas
inferiores. Cando se permitise a ocupacién dos patios en planta baixa, a cubriciéon destes
non podera situarse a menos de tres (3) metros da alifiacion de fachada se existira algun
oco de iluminacién ou ventilacion correspondente a peza habitable. En todo caso, a cota
maxima superior da cuberta interior non podera superar en 1,20 metros a cota do piso de
calquera peza habitable na primeira planta do edificio, non pudendo superar o 15% de
pendente.

8. Pode admitirse a cubricion dos patios con claraboias e lucernarios translicidos, sempre que
estes elementos deixen un espazo perimetral desprovisto de calquera tipo de peche (entre
os muros do patio e o elemento de cubricién) que permita unha superficie de ventilacién de
1,20 veces a superficie (da abertura minima) do patio.

Capitulo 7. Condicidons das dotacions e servizos dos edificios
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Artigo 223. Definicidn

1. Son dotaciéns de servizo dun edificio todas aquelas destinadas a prover ao mesmo das
condicidns axeitadas para o seu bo funcionamento conforme ao uso previsto.

2. As dotaciéns de servizo dun edificio clasificanse en obrigatorias e facultativas,
entendéndose estas como as que potestativamente poden instalarse nun edificio para
mellorar ou complementar as suas condicions de habitabilidade, seguridade, confort ou
hixiene.

Artigo 224. Aplicacion

1. As condicions das dotacidns e servizos dos edificios aplicaranse a tédolos tipos de "obras
de nova edificaciéon" e aos de “reestruturacion xeral” , asi como aos locais resultantes de
obras nas que polo nivel de intervencién sexa posible a esixencia do mesmo.

2. Sen prexuizo do anterior, deberan cumprirse a normativa de caracter xeral ou sectorial que
sexa aplicable.

3. O desefio das distintas instalacions efectuarase con criterios de fomento do aforro
enerxético, reducion da contaminacion e de reciclaxe.

Seccion Primeira: Dotacion de abastecemento de auga

Artigo 225. Dotacion de auga

1. Todo edificio debe dispofier de servizo de abastecemento de auga corrente potable e rede
interior de distribucién ata os puntos de consumo de auga previstos, coa dotacion suficiente
para as necesidades propias do seu uso.

2. Disporase dunha billa de corte xeral e bateria de contadores de tddolos locais de
subministro, que se situara en armario ou cuarto de instalaciéns destinado a ese fin, de
acordo co establecido na normativa vixente. A instalacién de contadores realizarase
mediante aparellos homologados polo organismo competente e autorizados polo Concello.

3. Nas parcelas, edificios ou actividades nas que, polo seu especial destino, non exista
suficiente presion de auga na rede ou se precisen presiébns maiores por razons de
seguridade, deberanse instalar grupos auténomos de presion.

4. A rede interior de auga potable abastecera tédolos lugares de aseo, de preparacion de
alimentos e cantos outros sexan necesarios para cada actividade. En todo edificio debera
preverse a instalacion de auga quente nos aparatos sanitarios destinados ao aseo das
persoas e a limpeza doméstica.

Seccién Segunda: Dotacién de subministro de enerxia

Artigo 226. Dotacién de electricidade

1. Todo edificio contara con instalacién interior de enerxia eléctrica conectada ao sistema xeral
de subministro ou outros axeitados de xeracion propia.
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2. Asinstalacions de baixa tension estaran calculadas para a potencia necesaria, provendo as
necesidades de enerxia para servizos (alumeado, calefacciéon, etc.) e para os usos
previstos, de acordo coas condicidns de dotacion marcadas nas instrucions e Regulamentos
especificos.

3. En todo edificio no que houbese instalacions diferenciadas (por consumidor) disporase un
local con caracteristicas técnicas axeitadas para albergar de forma concentrada os
contadores individualizados e os fusibles de seguridade, debendo este destinarse
exclusivamente a centralizacion, e situado preferentemente na planta baixa ou no primeiro
soto, agas existencia de niveis freaticos altos con risco de inundacién.

4. Para que as empresas distribuidoras podan determinar con antelacién suficiente o
crecemento das suas redes e as previsions de cargas nos seus centros de transformacion,
os propietarios dos edificios en proxecto, antes de iniciar as obras, facilitaran a empresa que
realizara o subministro de enerxia eléctrica toda a informacion que esta necesite para
deducir os consumos e cargas que produciranse.

5. Admitese a instalacion de paneis fotovoltaicos de xeracién de enerxia eléctrica, colocados
preferentemente na coroacion dos edificios ou sobre estruturas axeitadas.

6. De conformidade coa ITC-BT-10 ou normativa de aplicaciéon que a substituia, establecerase
a correspondente prevision de potencia para vehiculos eléctricos nos aparcamentos ou
estacionamentos colectivos

7. Entédalas edificacions esixirase a posta a terra, tanto das instalaciéns como da estrutura.

Artigo 227. Grupos electréoxenos

1. Agas supostos excepcionais que requiran a utilizacion de grupos electréxenos como
subministro principal, estes se consideraran como instalaciéns de emerxencia.

2. No seu caso, cumpriran as condicidns seguintes:

a) A sua situacion non ocupara plantas por enriba do nivel do solo. Estaran instalados en
recintos independentes, cumprindo as condicidns das salas de maquinas.

b) O almacenamento de combustible no mesmo local que o grupo non superara os 50
litros en gasolina ou os 300 litros en gasdleo.

c) Os locais contaran con ventilacion natural directa, dimensionada de forma que garanta
non s6 o subministro de osixeno para a combustion do motor, sendn tamén a correcta
renovacion do aire do local e, en todo caso, impedindo que se produzan fenémenos de
depresion, especialmente na posta en marcha do equipo.

d) O grupo motor contara con evacuacién directa de gases de combustiéon ao exterior,
mediante conduto regulamentario, asi coma silenciador de saida.

e) O local contara con sumidoiro, conectado a rede mediante camara intermedia.

f)  Tanto o local como a porta estaran insonorizados e a maquinaria apoiarase sobre
bancada con elementos elasticos antivibratorios.
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Artigo 228. Centros de transformacion

1. De acordo coa normativa sectorial aplicable, cando se constria un local, edificio ou
agrupacion destes cuxa prevision de cargas exceda de 100 KVA ou cando a demanda de
potencia dun novo subministro sexa superior a esa cifra, a propiedade do inmoble debera
reservar un local destinado a montaxe da instalaciéon dun centro de transformacion.

2. A efecto destas Normas, os centros de transformacion de enerxia clasificanse nos catro
tipos seguintes:

a) En local soterrado.
b) Enlocal de edificio.
c) Transfocabinas.

d) De intemperie.

3. Enningun caso, agas para un uso publico, autorizarase a ocupacion de vias publicas nin de
espazos libres publicos para a instalacion de centros de transformacién nin de elementos
accesorios dos mesmos, tales como accesos, ventilacions, etc.

Excepcionalmente, en solo urbano e en solo de nucleo rural, podera admitirse polo Concello
a sua disposicion soterrada baixo zonas publicas.

Artigo 229. Centros de transformacion en local soterrado

1. Ademais da excepcionalidade citada no artigo anterior, autorizanse os centros de
transformacion en local soterrado en zonas libres de propiedade privada que non formen
parte de recuamentos obrigatorios.

2. Os locais onde se situen seran de obra de fabrica ou formigon debidamente
impermeabilizada e contaran con drenaxe por gravidade. En caso de non poder realizalo,
admitiranse sistemas automaticos de achique, sempre e cando estean duplicados, por
razéns de seguridade.

3. A sua ventilacidn sera por tiro natural, a través de reixas, as cales estaran dimensionadas
para garantir un minimo de seis renovacions por hora en réxime de plena potencia. As reixas
de saida de aire quente estaran a unha distancia minima (medida entre eixos) de 2,00
metros de outros ocos de fachada.

Artigo 230. Centros de transformacion en locais de edificios

1. So poderan situarse en planta baixa ou no primeiro soto e os accesos seran preferentemente
dende o exterior dos edificios ou dende as suas zonas de uso comun. En edificios industriais
poderan comunicar con locais destinados a outros usos, mediante vestibulo de illamento e
con dobre porta de peche automatico. En caso de comunicar cun garaxe-aparcadoiro,
contaran con outra saida a efectos de emerxencia.

2. Non se permiten transformadores con illamento combustible. En caso de utilizacién de
piralenos ou similares, debera anunciarse no acceso do local.

3. Nacomunicacion do sumidoiro coa rede de sumidoiros existira un depdsito intermedio cunha
capacidade minima de acordo coas normas da compania subministradora.
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4. A ventilacion podera ser natural ou forzada. No caso de ventilacion natural, as reixas de
saida do aire quente deberan distar entre eixos de oco, como minimo, dous (2) metros de
ocos de venta ou tomas de aire de outras actividades. No caso de ventilaciéon forzada, o
punto de evacuacion da mesma distara ao menos cinco (5) metros de ventas ou tomas de
aire. En caso de utilizarse a rede de ventilacién do edificio, contara con reixas cortalumes
en admision e en expulsion, e a mesma condicidn esixirase en caso de comunicar con locais
destinados a garaxe aparcamento.

5. Cando nun edificio exista un centro de transformacion, colocarase unha placa anunciadora
de tal circunstancia nun lugar visible do acceso, para advertir aos servizos de bombeiros e
de proteccion civil, en caso de sinistro. Esta placa describira o tipo de centro, a sta situacién
dentro do edificio e/ou parcela e as tensions primarias e secundarias do centro.

Artigo 231. Transfocabinas

1. As transfocabinas de superficie, prefabricadas ou non, estaran situadas en zonas libres de
propiedade privada que non formen parte de recuamentos obrigatorios.

2. Neste tipo de transformadores non se permitira o acceso de lifias aéreas, nin a través de
poste sustentador, admitindose unicamente a entrada e saida soterrada de cables.

Artigo 232. Centros de transformacioén de intemperie

Non se permiten, agas en instalaciéns provisionais.

Artigo 233. Combustibles

O almacenamento, tratamento, distribucién e emprego de combustibles se atera exactamente a
normativa especifica, en cada caso particular.

Artigo 234. Cuartos de caldeiras

1. A efecto destas Normas, incliense neste apartado tanto os locais destinados aos equipos
de calefaccion de edificio como os destinados a instalacidons tales como cambiadores de
calor, subestacion en redes centralizadas de calefaccion, etc.

2. As instalaciéons de calefaccién por combustibles gasosos ou liquidos se ateran & sua
regulamentacion especifica.

3. As caldeiras, cambiadores, etc., se instalaran en locais especiais para este uso, con
ventilacion natural ou forzada e cumprindo as condiciéns que se establecen no CTE.

4. As caldeiras de calefaccién individual son permisibles en recintos de estancia ou paso,
sempre que os elementos compartimentadores do recinto permitan a entrada do aire de
combustién necesario € que non dispofian de materias combustibles, a menos dun metro
no seu contorno, sen a debida proteccion.

5. Prohibese a utilizacion de caldeiras de calefaccidn para incinerar residuos ou materiais non
incluidos como combustibles na sia documentacion técnica.

6. Non se permite a instalacion de novas caldeiras de calefaccion a base de combustibles

sélidos fosiles (carbdn), debendo adecuarse as instalacions dos edificios a vixente
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regulamentacion especifica na materia, asi coma as normas de proteccién medioambiental
que sexan de aplicacioén.

Artigo 235. Gas enerxético

1. Os edificios que inclian o gas entre as suas fontes de enerxia deberan cumprir na sua
instalacién as condiciéns impostas por regulamentacion especifica e en todo caso as
normas propias da compania subministradora.

2. Sen prexuizo do cumprimento da normativa especifica, os tanques de gases licuados de
petréleo (GLP) para consumos industriais ou de servizo, propios de edificios, s6 poderan
instalarse no exterior destes e cumprindo as disposicions vixentes na materia. Poderan ser
soterrados ou de superficie e, neste ultimo caso, rodearase o recinto con pantalla vexetal.
Quedan prohibidas as instalacions de depésitos de GLP en solo e subsolo de vias publicas,
pudendo instalarse en espazos libres de propiedade privada cando non estean afectados
por recuamentos obrigatorios.

Artigo 236. Combustibles liquidos

1. Cando se usen combustibles liquidos derivados do petréleo, as instalaciéns para o seu
almacenamento axustaranse ao establecido pola regulamentacion especifica.

2. Os depdsitos de combustibles liquidos admitense tanto no exterior coma no interior dos
edificios, e poden ser soterrados ou de superficie. Cando sexan de superficie e no exterior,
estaran valados con pantalla vexetal.

3. Prohibese instalalos no solo e subsolo de vias publicas. Poderan estar en espazos libres de
propiedade privada que non estean afectados por recuamentos obrigatorios.

4. A boca de carga cumprird as condiciéns que fixan os regulamentos da materia, debendo
emprazarse no interior da parcela.

5. O conduto de ventilacion do tanque tera a sua boca de descarga a un minimo de 3,00 metros
sobre o chan e a 2,00 metros de calquera oco de fachada ou toma de aire.

Artigo 237. Combustibles sélidos

1. As caldeiras e queimadores cumpriran a normativa sectorial que lles sexa de aplicacion;
contaran cos filtros e medidas correctoras suficientes para adecuar a emisién de fumes,
gases e outros contaminantes ao menos ata os niveis que se establezan nas Normas de
Proteccion Ambiental.

2. Os edificios con sistemas de calefaccion por combustibles sélidos contaran co acceso no
interior da parcela, cunha trapela ou tolva para efectuar a descarga. A retirada de escoura
e cinzas levarse a cabo cumprindo as condiciéns de proteccion ditas anteriormente.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 120 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe !
Seccion Terceira:  Dotacion de sistemas de evacuacion

Artigo 238. Augas pluviais

1. O desaugadoiro das augas pluviais farase mediante un sistema de recollida por baixantes,
ata os sumidoiros que as conduzan ao sumidoiro urbano ou por vertido libre na propia
parcela cando se trate de edificacion illada.

2. Se non existiran sumidoiros urbanos fronte ao inmoble, as augas pluviais deberan
conducirse por debaixo da beirarriia ata a cuneta.

3. As baixantes de pluviais poderan dispofierse exteriormente sobre a fachada do edificio,
debendo neste caso quedar embebidas en todo o paramento vertical da planta baixa, agas
no caso de edificacién illada, na que esta condicién non sera obrigatoria. Nos edificios
existentes que non cumpran esta condicién, as baixantes en fachada deberan modificarse
cando se pretenda realizar obras de reforma nas fachadas, agas as de branqueos, pintura
e revoque.

Artigo 239. Augas residuais

1. Todo edificio ou actividade dispora dun sistema de evacuacion ata a rede publica de
sumidoiros das augas residuais xeradas. Cumprirase a normativa sectorial ou regulamentos
de aplicacion.

2. As baixantes de augas fecais non poderan dispofierse exteriormente, sobre fachadas do
edificio que dean fronte a espazos exteriores accesibles.

3. Nas acometidas de cada un dos aparellos a rede de sumidoiros ou baixantes debe haber
un sifén ou tapon hidraulico que impida o paso do olor dos entubados de evacuacién ata o
ambiente do local no que estea o aparello.

4. Os encontros das baixantes coas redes horizontais de saneamento faranse mediante
arquetas, agas en colectores con tapas de rexistro.

5. Ainstalacién de evacuacién de augas residuais debera acometer & rede xeral a través dunha
arqueta ou dun pozo de rexistro, entre a rede horizontal de saneamento e o sumidoiro.

6. Cando reciba augas procedentes de garaxes, aparcamentos colectivos ou outros locais con
actividade semellante, disporase unha arqueta separadora de lodos e graxas antes da
arqueta ou pozo xeral de rexistro.

7. As industrias que polas suas especiais caracteristicas o precisen deberan contar con
dispositivos de depuracion mecanicos, fisicos ou fisico-quimicos, para eliminar das suas
augas residuais os elementos non inocuos. En ningun caso, as augas residuais depuradas,
natural ou artificialmente, deberan engadir 4 rede de sumidoiros compofientes tdxicos ou
perturbadores por enriba dos limites que fixe a normativa aplicable.

Artigo 240. Fumes e gases

1. Paraaevacuacion de fumes e gases estarase ao que dispofian as condicions de seguridade
e a normativa especifica aplicable.
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2. Non se poderan instalar saidas libres de fumes por fachadas, patios ou ocos de fachada,
debendo estar provistos os correspondentes condutos de evacuacién de fumes procedentes
da combustién do adecuado illamento térmico; agas as saidas de caldeira e quentadores
estancos de gas a patio ou a fachada cando se realicen mediante proxecto unitario sobre a
mesma.

Artigo 241. Evacuacién de residuos sélidos urbanos

Agas as vivendas unifamiliares, en tédolos edificios, de conformidade co disposto no apartado
HS2 Recollida e evacuacion de residuos do CTE-DB-HS incluida no Coédigo Técnico da
Edificacion (CTE), sera obrigatorio:

1. Disporier dun local con capacidade e dimensidéns axeitadas para o almacenamento de cubos
de lixo e de reserva para reciclado, con acceso dende zona comun do edificio.

2. O local cumprira ademais as condiciéns seguintes:

a. Estara dotado de iluminacién eléctrica; toma de auga para limpeza; sumidoiro sifénico
e desaugadoiro e conduto de ventilacién propia.

b. Os seus paramentos verticais estaran revestidos con material impermeable, vitreo ou
vitrificado de cor clara. O solado sera igualmente impermeable e de facil limpeza, e
formara pendente cara o sumidoiro.

c. Prohibense os trituradores de lixos ou residuos con verquido a rede de sumidoiros.
Seccién cuarta: Dotaciéns para comunicaciéns

Artigo 242. Antenas

1. Nos edificios de vivenda colectiva e no resto, cando se prevexa a instalacion de equipos
receptores de television e radio en locais de distinta propiedade ou usuario, se instalara
antena colectiva e rede de puntos de toma de televisién e radiodifusién en frecuencia
modulada. Cando o elemento a instalar sexa unha antena receptora de sinais de television
via satélite, esta debera emprazarse onde supofia un menor impacto visual para o medio e
sempre onde sexa menos visible dende os espazos publicos.

2. Poderan instalarse antenas individuais de telecomunicaciéns destinadas a
radioafeccionados, empresas, radioteléfonos, television por satélite, etc., sempre que se
axusten as disposicions vixentes sobre a materia, sempre que conten coa autorizacion
previa expresa dos Servizos Técnicos Municipais € nas condicions que 0s mesmos
establezan, debendo procurarse a minoracion do impacto visual.

3. No desefio e calculo das estruturas contarase coa posibilidade de existencia de ventos de
120 Km/hora.

4. O esquema de radiacion desefiarase de forma que se respecte o das préximas, non
debendo producir interferencias de ningun tipo en instalaciéns e equipos alleos.

5. As antenas que se instalen nas cubertas dos edificios non poderan superar unha altura de
catro (4) metros por enriba da altura total maxima do edificio, agas que por razéns técnicas
xustificadas o fixeran imprescindible, en cuxo caso, os Servizos Técnicos Municipais
poderan impofier as oportunas medidas correctoras do impacto visual que puidera xerarse.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 243. Rede telefénica e telecomunicaciéns

1. Sera de aplicacion a normativa sectorial en materia de telecomunicacions.

2. En tédolos edificios preveranse canalizacions para a instalacion de telefonia, con
independencia de que se realice ou non a conexion ao servizo. Nas edificacions colectivas
ou de vivenda colectiva preverase tamén a intercomunicacién en circuito pechado dentro do
edificio, dende o portal ata cada unha das vivendas.

3.  No exterior dos edificios, as redes seran soterradas, non permitindose a colocacioén pola
fachada da edificacion.

4. As centrais telefénicas cumpriran as condicidons xerais das instalaciéns e as especificas
deste uso industrial.

5. As redes de comunicacion e difusién por cable cumpriran as mesmas condiciéns que as
redes telefénicas, sendo de aplicaciéon a normativa vixente nesta materia.

Artigo 244. Caixas de correo

Todo edificio (ou conxunto de edificios dentro dunha parcela) dispora de caixas de
correspondencia nun lugar facilmente accesible dende zona comun para os servizos de Correos,
en numero e coas caracteristicas regulamentarias, debendo dispofier de duas caixas mais que
0 numero de vivendas e locais do edificio para uso da comunidade de propietarios e para o
servizo de Correos.

Seccién Quinta: Dotacion de aparcamento

Artigo 245. Aparcadoiros

1. As edificacidns disporan do espazo necesario para o estacionamento dos vehiculos dos
seus usuarios. Esta dotacion contemplara a correspondente a espazos non edificados
destinados 6 desenvolvemento dunha actividade.

2. A dotacién de servizo de aparcamento determinarase en funcion do uso 6 que se destinen
os edificios, da sua superficie, da sua localizacién e, se € o caso, do niumero previsible de
usuarios, de acordo cos criterios establecidos nestas Normas.

Seccion Sexta: Outras dotacions

Artigo 246. Calefaccion e climatizacion

1.  Todo edificio no que se prevexa a presenza habitual e continuada de persoas dispora dun
sistema de calefaccién que permita o mantemento, nos distintos locais e pezas do edificio,
dunha temperatura adecuada en funcion da actividade que se desenvolva en cada un deles.
Esta instalacion podera complementarse mediante un sistema de ventilacion ou de ar
acondicionado, podendo integrarse todos eles nunha uUnica instalacion de climatizacion.

2. Odesefo das instalacions efectuarase sobre os criterios de aforro enerxético e minimizacion
da contaminacion.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 247. Condicidons da maquinaria e instalacion de ventilacion e climatizacién

1. No caso de ventilacion artificial ou climatizacién, as condiciéns de evacuacion do aire ao
exterior axustaranse as condiciéns deste artigo.

2. Para volumes de aire evacuado 6 exterior de ata tres (3) metros cubicos por segundo, o
punto de saida distara como minimo un oitenta (1,80) metros da parte practicable de
calquera oco situado nunha cota superior. A altura minima sobre a aceira ou nivel do solo
sera de dous (2) metros, e as caracteristicas e orientacién das reixas seran tales que
garantan a expulsion do aire ao centro da calzada.

No suposto que entre o punto de evacuacion do aire e a parte practicable do oco se
interpofia un obstaculo de polo menos dous (2) metros de lonxitude, e de cero cincuenta
(0,50) metros de voo, a distancia medirase mediante a suma dos segmentos que formen o
percorrido mais corto entre o punto de evacuacion e a parte practicable do oco afectado.

A distancia minima entre a saida de aire e a parte practicable de calquera oco situado en
distinto paramento sera como minimo de 6m.

Para o caso de descargas verticais do aire, a distancia minima en proxeccién horizontal a
calquera fachada na que exista un oco practicable a nivel superior, sera de tres (3) metros.
Se o conduto de evacuacidon superase o nivel do bordo inferior dun oco practicable, a
proxeccion perpendicular do mesmo sobre a fachada non coincidira con ningin oco
practicable.

3. Paravolumes de aire superiores a tres (3) metros cubicos por segundo, a evacuacion debera
realizarse a través de conduto a cuberta da edificacion.

4. As descargas de aire correspondentes a equipos de transferencia de masas de auga en
corrente de aire, tales como torres de refrixeracion e condensadores evaporativos con
circuito aberto de liquido de refrixeracion, deberan axustarse as determinaciéns do Decreto
9/2001 da Xunta de Galicia sobre criterios para a prevencion da lexionela, ou norma que o
substitia, e estardn como minimo a unha cota de dous (2) metros por enriba da parte
superior de calquera elemento ou lugar que se precise protexer, cando a distancia horizontal
a eles sexa inferior a dez (10) metros.

5. Todo aparato ou elemento das instalaciéns de ventilacion e de climatizacion dos locais, agas
as reixas, deberanse instalar no seu interior, non permitindose a sua localizacion en
fachadas nin en patios, e en ninglin caso poderan sobresair dos paramentos das fachadas,
nin constituir un elemento discordante na composicion das mesmas. S6 en casos
excepcionais, cando se trate de instalacions xerais do edificio, permitese a sua instalacion
en cuberta, sen sobresair da lifia da cuberta maxima permitida, e extremando as condiciéns
de insonorizacion para evita-la transmisién de molestias na sua contorna, que pode inclui-
lo seu encapsulado e o tratamento dos ocos de transferencia de aire mediante silenciadores
acusticos.

6. As condicions de instalacidon dos distintos elementos que compofien as citadas instalacions,
cumpriran co indicado na normativa sectorial vixente contra a contaminacion acustica, e non
superalos limites maximos de transmision de ruidos e vibracions naquela contemplados.

7. A maquinaria e as instalaciéns precisas para o desenvolvemento das actividades
axustaranse as condicions e limitacions establecidas para as instalaciéns do uso industrial.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 248. Aparellos elevadores

1. Sen prexuizo de maiores restricions que puidesen establecerse nas condiciéns particulares
dos usos, deberan dispor de ascensor todos aqueles edificios nos que sexa necesario salvar
no seu interior unha diferenza de altura superior a oitocentos oitenta (880) centimetros entre
cotas de piso, incluidas as plantas baixo rasante non destinadas exclusivamente a
instalacions.

2. Da obriga sinalada no apartado anterior quedan excluidos os edificios destinados a vivenda
unifamiliar e aqueles nos que se xustifique a improcedencia de instalar esta dotacién de
servizo.

Artigo 249. Caracteristicas dos aparellos elevadores

1. Seran de aplicacion as condicidns establecidas tanto no Decreto 35/2000, de 24 de xaneiro,
polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de
accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia, como no
apartado SUA 9. Accesibilidade do DB-SUA do Cédigo Técnico da Edificacion (CTE), ou
normativas que as substituian.

2. A instalacion de montacargas para o transporte de mercadorias, plataformas elevadoras,
escaleiras mecanicas, cintas transportadoras ou tapices rodantes en rampla non cubrira a
necesidade de dispor de ascensor, agas en casos excepcionais de edificios destinados a
usos industrial ou terciario, nas suas clases comercial ou oficinas, nos que se xustifique que
o servizo de transporte vertical de persoas podera realizarse mediante escaleiras mecanicas
ou solucions similares. Estes sistemas deberan complementarse mediante ascensores ou
ramplas mébiles para o desprazamento vertical de persoas con mobilidade reducida.

3. O numero de ascensores a instalar determinarase en funcion do numero previsto de
usuarios e do de plantas servidas e o establecido nas Normas de Uso do Libro Terceiro.

4. Cada desembarque de ascensor tera comunicacion directa ou a través de zonas comuns
de circulacion coa escaleira. Para estes efectos consideraranse zonas comuns de
circulacién os garaxes e os corredores de servizo a locais comunitarios de instalacions,
faiados ou arquivos. En edificacidns residenciais que asi lo consideren, habera, ademais
dun servizo de ascensor que cumpra as condiciéns anteriores, ascensores de acceso
directo as vivendas.

Artigo 250. Pararraios

1.  Sen prexuizo da aplicacién e o disposto no apartado SUA 8 Seguridade fronte ao risco
causado pola accién do raio no DB SUA do Cddigo Técnico da Edificacion (CTE) e demais
normativa sectorial correspondente, a instalaciéon de pararraios realizarase nos edificios e
instalaciéns onde se manipulen sustancias téxicas, radioactivas, explosivas ou faciimente
inflamables, segundo o seu indice de risco, e naqueles nos que, pola topografia ou polas
caracteristicas urbanisticas e/ou do propio edificio, s6 ou en relacion coa contorna (arbores
e edificios lindantes), se precise. Seran preceptivos tamén en edificios con anuncios
luminosos na sua coroacion.

2. Excepcionalmente se exceptla da sua instalacién, cando a xuizo dos servizos competentes,
sexa inconveniente a sua instalacion.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Capitulo 8. Condicidons de sequridade nos edificios

Artigo 251. Aplicacion

As condicions de seguridade nos edificios aplicaranse a tédolos tipos de "obras nos edificios" e
"obras de nova edificacion", sen prexuizo do establecido na normativa municipal e
supramunicipal de obrigado cumprimento, e en particular, a referente a supresiéon de barreiras
arquitectonicas e prevencién e proteccion contra incendios.

Artigo 252. Sinalizacion nos edificios

1. Todo edificio debera estar sinalizado exteriormente para a sua identificacion, de forma que
sexa claramente visible de dia e de noite. Os Servizos Municipais indicaran no lugar no que
deben exhibirse os nomes das ruas e aprobaran a forma de exhibir o nimero do edificio.

2. Nos edificios de uso publico sinalizaranse convenientemente:

a) As saidas e escaleiras de uso normal ou de emerxencia.

b) Os aparellos de extincion de incendios e os sistemas e mecanismos de evacuacion en
caso de sinistro.

c) Os accesos e 0s servizos, cuartos de maquinaria e a situacion dos teléfonos.
d) Os medios de circulacion para discapacitados.

e) En xeral, cantas sinalizaciéns sexan precisas para a orientacion das persoas no interior
do edificio e para facilitar a evacuacion en caso de accidente ou sinistro, asi coma a
accion dos servizos de proteccion cidada.

Artigo 253. Sinais urbanas

1. O Concello podera instalar, suprimir ou modificar @ sia costa os soportes, as sinais e
calquera outro elemento ao servizo da cidade, que estea ou deba ser instalado nas parcelas
ou sobre os edificios; e os propietarios deberan permitilo.

2. Se estes elementos viranse afectados por obras particulares, o seu mantemento provisional
durante as obras e a reposicion posterior farase con cargo ao propietario das mesmas.

3. Sera obrigatoria a colocacion, por parte dos propietarios, das placas identificadoras
correspondentes do rueiro nas edificacions de nova construcién, de acordo co modelo
municipal normalizado.

Artigo 254. Barreiras arquitecténicas

1. Sera de obrigado cumprimento a Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade de
Galicia ou normativa que a substituia, para as obras de urbanizacién e para toda clase de
edificios; asi coma calquera outra normativa que fose de aplicacion, e en particular, o
Documento Basico SUA 9. Accesibilidade contida no DB SUA “Seguridade de Utilizacion e
Accesibilidade” do Cédigo Técnico da Edificacion (CTE).
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

2. Naqueles usos situados en plantas superiores a baixa que impliquen concorrencia de
publico deberase colocar un aparello elevador para acceso de discapacitados, nas
condicions que se establezan en cada caso por parte dos Servizos Técnicos Municipais.

Artigo 255. Acceso as edificacions

As edificaciéns debera accederse dende a via publica, ainda que sexa atravesando unha zona
libre privada. Cando a edificacién se destine a uso non industrial este espazo libre cumprira as
condiciéns aplicables establecidas no Documento Basico SI Seguridade en caso de incendio,
incluido dentro do Coédigo Técnico da Edificacion (CTE); mentres que as edificacions de uso
industrial regularanse polas condicions establecidas no Real Decreto 2267/2004, de 3 de
decembro, polo que se aproba o Regulamento de seguridade contra incendios nos
establecementos industriais ou normativa que a substituia.

Artigo 256. Acceso a patios de cuarteirén

Os accesos a patio de cuarteirén que prevexa o planeamento xeral cumpriran as condicions
seguintes: Se estan descubertos ou cubertos con elementos de estrutura sen posibilidade de uso
(estruturas lixeiras desmontables, translicidas ou similares), a anchura e a lonxitude da fronte
aberta seran iguais ou superiores a un cuarto (1/4) da sua altura e como minimo de 6,00 metros.
O largo minimo non podera reducirse con voos nin saintes de ningun tipo, agas con elementos
verticais da estrutura, mantendo en todo caso un largo util minimo de 4,00 metros ou o que se
especifique no planeamento. O galibo minimo sera de 4,50 metros.

Artigo 257. Servizos de ambulancia

En calquera edificio de uso colectivo sera posible o acceso ata a sua entrada dos servizos de
ambulancia.

Artigo 258. Portais

1. Os portais teran unha anchura de polo menos duas veces o largo util da escaleira principal
e como minimo 2,00 metros, ata o arranque da escaleira principal e (no seu caso) dos
aparellos elevadores. Esta anchura non podera ocuparse con casetas nin instalaciéns. O
acceso aos cuartos de instalacions realizarase dende o portal, mantendo o largo minimo
establecido.

2. Cando o portal sexa comun a dous ou mais nucleos de accesos tera unha anchura
equivalente a suma do dobre do tramo de escaleira mais ancha e da anchura
correspondente de cada unha das restantes as que serve.

3.  Nos casos de edificios que sé dean fachada a patios de cuarteirén permitirase o acceso polo
predio de fachada exterior sobre a que tefa dereito de paso, sempre que o portal comun
tefia unha anchura equivalente @ suma dos dous portais (tedricos) regulamentarios e sen
que ningunha escaleira poda distar mais de 30,00 metros da alifiacion. Igualmente, varios
edificios con fachada & ria poden ter un portal comun, coas mesmas limitacions.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

4. O ocode entrada ao portal tera unha anchura igual ou superior a regulamentaria da escaleira
e como minimo 1,20 metros, ou a correspondente suma de anchuras cando se trate de
varios edificios cun portal comun.

5. Cando nun edificio coincidan os accesos peonil e de rodaxe, ambos se separaran polo
menos por unha delimitacidon ou cancela que protexa debidamente ao pedn do transito de
vehiculos.
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Artigo 259. Circulacioén interior de acceso a locais

Complementariamente as condicions establecidas para edificacions destinadas a vivendas, nas
que é de aplicacion o Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de
Habitabilidade de Vivendas de Galicia (NHV-2010), e agas o caso de vivendas unifamiliares, na
circulacion interior de acceso a locais cumprirase o disposto no CTE e, no seu caso, a normativa
sectorial de aplicacion, coas condicidons minimas seguintes:

" Corredores ou distribuidores de acceso: Teran un largo minimo de 1,20 metros
permitindose estreitamentos puntuais de acordo coa normativa sectorial.

" Transporte de persoas en padiola: A forma e superficie dos espazos comuns permitira
o transporte dunha persoa en padiola, dende calquera local ata a via publica.

] Alumeado: En todo o recorrido de acceso aos distintos locais habera unha iluminacion
minima de 40 lux, polo menos durante o tempo necesario para realizar o traxecto.

Artigo 260. Escaleiras

1. O dimensionamento e caracteristicas dos elementos comuins de comunicaciéon na
edificacién realizarase de acordo coas Normas de Uso do Plan Xeral e coa normativa
sectorial de aplicacion, en particular para usos non industriais, co Documento Basico Sl
“Seguridade no caso de incendio”, na sua Seccién Sl 3 “Evacuacion de ocupantes” contida
no Cédigo Técnico da Edificacion (CTE).
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

2. En edificios industriais, as escaleiras teran unha anchura minima de 1,00 metro cando dean
acceso a un local con capacidade de ata 50 postos de traballo; de 1,10 metros de 50 a 150
postos; e de 1,30 metros para mais de 150 postos.

3. Oslocais comerciais con superficie de venta en mais dunha planta disporan dunha escaleira
por cada 500 m?2 ou fraccion maior de 250 m? de superficie de venta no piso inmediato
superior, cunha anchura minima de 1,20 metros.

4. As oficinas con mais dunha planta disporan duna escaleira por cada 500 m2 ou fracciéon
maior de 250 m?2 no piso inmediato superior, cunha anchura minima de 1,20 metros.

5. As escaleiras interiores non poderan comunicar directamente con locais comerciais ou
industriais nin cos garaxes, debendo preverse un vestibulo de independencia con portas
cortalumes.

Artigo 261. Ramplas

Cando as diferenzas de nivel nos accesos das persoas sexan salvadas mediante ramplas, estas
teran a anchura do elemento de paso a que correspondan.

Artigo 262. Prevencién de caidas

1. Sera de aplicacién o establecido na esixencia basica SUA 1: “Seguridade fronte ao risco de
caidas” contida no Cédigo Técnico da Edificacion (CTE).

2. Cando o proxecto técnico o xustifique axeitadamente, os antepeitos e varandas poderan
substituirse por xardineiras ou outros elementos construtivos profundos que, a xuizo do
proxectista e baixo a sua responsabilidade, prevexan suficientemente do risco de caida.

3. Acceso a tellados, protecciéns: Para o acceso ao tellado en construcidons non destinadas a
vivenda unifamiliar, podera prolongarse a escaleira principal ou de servizo cunha anchura
minima de 0,80 metros; ou ben colocarase unha fixa incombustible, acaroada a un dos
muros da caixa. Cando non se adopte a solucion anterior, debera existir polo menos unha
saida con dimensiéns minimas de 0,60 x 0,90 m., situada nas cubertas ou paredes que dean
a lugares comuns do edificio, como corredores ou vestibulos de escaleiras.

Artigo 263. Construcion de condutos e saida de gases

Regularase polo establecido no Documento Basico HS “Salubridade”, na sua Seccion HS 3
“Calidade do aire interior” contida no Cdodigo Técnico da Edificaciéon (CTE).

Capitulo 9. Condicions de estética

Artigo 264. Aplicacion

1. As condicions de estética son as que se impoinen a edificacién e demais actos de incidencia
urbana, co obxectivo de obter os mellores resultados na imaxe urbana. Aplicaranse a
tédolos tipos de "obras nos edificios" e "obras de nova edificacion";. Constitlen para as
areas urbanas as condiciéns de adaptacion o ambiente esixidas polo Artigo 91 da LSG.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

2. O Concello podera denegar ou condicionar calquera actuacion que puidera afectar
negativamente a imaxe dos nucleos urbanos e rurais no marco da aplicacion das
determinacions deste Plan Xeral.

Artigo 265. Fachadas

1. As fachadas dos edificios publicos ou privados asi coma as stas medianeiras e paredes
unidas ao descuberto, ainda que non sexan visibles dende a via publica, deberan
conservarse nas debidas condiciéns de seguridade, hixiene e estética.

2. Todolos paramentos visibles dende o exterior deberan tratarse con iguais materiais e
calidade que as fachadas, prohibindose a impermeabilizacién dos mesmos con materiais
bituminosos de cores escuras, a menos que estes sexan recubertos ou branqueados, asi
coma a utilizacion como vistos de materiais fabricados para ser revestidos.

3. Os corpos construidos sobre a cuberta dos novos edificios ou reestruturacion xeral dos
existentes: torredns de escaleira, torres de refrixeracion, depoésitos de auga, chemineas,
etc., quedaran integrados na composicién do edificio ou ocultos. Procurarase especialmente
a integracién, ocultandoas ou encaixandoas nos paramentos, da liia de conducion de
enerxia eléctrica e redes telefénicas e, tamén, que as antenas non sexan visibles dende a
via publica.

4. Os proxectos de edificacion conteran o desefio da fachada de tédalas plantas, incluindo a
planta baixa cando esta admita usos diferentes ao de vivenda. Os cerramentos dos locais
vacantes resolveranse de forma que harmonicen co resto do edificio e coas fachadas
vecinas.

5. Todos os edificios deberan ser proxectados contando con que as fachadas deben ser
tratadas e desefadas na sua totalidade, dende a rasante da beirarria ata a coroacion da
edificacion, integrando os espazos con destino aos locais comerciais de planta baixa ou de
baixa e superiores, como elementos da mesma fachada.

6. Os panos definidos entre elementos de fachada en plantas baixas, con destino futuro para
locais comerciais, deberan ser pechados con fabrica de ladrillo, ou semellante e con
acabados de reboco e pintura.

Artigo 266. Soportais

1. Non se podera pasar a alifiacion oficial cos elementos verticais de apoio, o seu largo interior
libre (profundidade) sera igual ou superior a 3,00 metros e a sua altura sera, polo menos, a
da planta baixa do edificio. Seran de uso publico para transito peonil debendo procurarse a
continuidade fisica co espazo aberto lindante, e carecer de cerramentos.

2. Os soportais de uso publico teran a consideracion de servidume de paso publico, debendo
facer constar tal condicion nas inscricidns rexistrais correspondentes e destinarse
efectivamente ao paso publico sen que poda impedirse ou limitarse dito acceso;
correspondendo o mantemento e conservacion destes espazos aos titulares do inmoble no
que se localizan.
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Artigo 267. Pasaxes peonis

1. O largo minimo das pasaxes peonis cubertas sera de 3,50 metros e a sua altura sera, ao
menos, a da planta baixa do edificio.

2. O uso destas pasaxes sera peonil, autorizandose s6 excepcionalmente o paso de vehiculos
de emerxencia, tales como ambulancias, bombeiros, etc., asi coma, ocasionalmente e
previa autorizacion municipal, subministros de provisién para obras de reforma ou similares.

Artigo 268. Peche de terrazas

1. Con caracter xeral prohibese o peche de terrazas existentes, agas que cun proxecto
unitario para a totalidade da fachada do edificio, puidera mellorarse, a xuizo do
Concello, mediante a imaxe formal da edificacién, ou poda xustificarse a existencia da
correspondente edificabilidade remanente non materializada na edificacion.

2. En edificios nos que se realizasen cerramentos anarquicos de terrazas, o Concello
podera requirir a adecuaciéon das mesmas para axustalas a unha solucién de proxecto

unitario.

Artigo 269. Instalacions na fachada

Ningunha instalacién de refrixeracién, acondicionamento de aire, evacuacion de fumes ou
extractores, podera excederse do plano de fachada, principal ou de patio de cuarteiréon ou de
parcela, e os seus ocos cumpriran coas normativas municipal e sectorial (CTE) de aplicacion.

Artigo 270. Outros saintes

1. Os saintes de xambas, molduras, pilastras e elementos similares poderan sobresair da
alinacién de parcela un maximo de 10 cm para beirarruas de largo ata 150 cm; e de 15 cm.
se a beirarriia ten un largo superior ao mencionado.

2. Prohibese que as persianas, bastidores, portas, vidreiras e demais elementos analogos das
construcions abranse cara o exterior, agas dos casos nos que queden dentro das repisas
dos balcons ou dos antepeitos das ventas.

3. Non se consentiran macetas nin xardineiras voadas sobre a via publica, se non se autorizan
expresamente e con caracter previo a sua colocacion.

Artigo 271. Portadas e escaparates

A alifiacién exterior non podera excederse en planta baixa con saintes superiores aos saintes de
xambas, molduras, pilastras e elementos similares definidos no artigo anterior, con ningunha
clase de decoracion de locais comerciais, portais ou calquera outro elemento similar.
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Artigo 272. Marquesinas

1. A altura libre sobre a rasante da beirarriia sera igual ou superior a 3,00 metros. En edificios
recuamentos da alifiaciéon da rda, a altura libre minima sobre a rasante podera reducirse a
2,50 metros.

2. O sainte maximo non excedera dunha dimensién de 60 centimetros menos que o largo da
beirarrda; nas beirarrias onde exista arborado, considerarase que o seu largo (a efectos de
limitar o sainte maximo da marquesifia) é a distancia ata a alifiacion das arbores.

3. Non se permite o vertido de augas a via publica dende as marquesifias nin a instalacion
sobre as mesmas de macetas ou outros obxectos mobiles.

4. Da aplicacion do presente artigo excliense as edificacions catalogadas e os seus contornos
de proteccién.

Artigo 273. Toldos

1. Os toldos mobiles estaran situados en tédolos seus puntos, incluso os de estrutura, a unha
altura minima de 2,20 metros sobre a rasante da beirarrda. Os toldos fixos cumpriran as
mesmas condicions das marquesifias.

2. O sainte maximo non excedera dunha dimensién de 60 centimetros menos que o largo da
beirarrda.

3. Os telladifos e cobretoldos teran a consideracion de accesorios dos toldos e o seu sainte
maximo sera de 35 centimetros sobre a alifacion de fachada.

4. Da aplicacion do presente artigo excliense as edificacions catalogadas e os seus contornos
de proteccion.

Artigo 274. Mostras

Agas maiores limitaciébns impostas en planeamento de desenvolvemento ou ordenanzas
especificas, 0os anuncios paralelos ao plano de fachada teran un sainte maximo (da alifiacion de
parcela) de 10 centimetros, e cumprirdn ademais as condiciéns seguintes:

. Prohibense os anuncios estables en tela ou outros materiais que non reunan as
minimas condicions de conservacion da sua dignidade estética.

. Nas plantas baixas poderan ocupar unha faixa de ata 90 centimetros de alto, sobre o
lintel dos ocos e sen cubrilos; e a mais de 50 centimetros do oco do portal, deixando
totalmente libre o lintel do mesmo. Do anterior exceptianse as placas con dimension
maxima equivalente a un cadrado de 25 centimetros de lado e 2 milimetros de groso,
que poderan situarse nas xambas.

. Poderan apegarse na sua totalidade a fronte das marquesifias, cumprindo as
limitacidns sinaladas para estas.

. As mostras non se permiten en edificios catalogados ou protexidos con nivel integral,
agas as existentes a aprobacion definitiva do Plan Xeral.

. Nas plantas distintas da baixa poderan ocupar unha faixa de ata 70 centimetros de alto,
acaroada aos antepeitos dos ocos e sen reducir a superficie de iluminacién dos locais.
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. En edificios con uso exclusivo de espectaculos, comercial ou industrial poderan
instalarse mostras con dimensiéons maiores sempre que non cubran ocos nin elementos
decorativos.

. As mostras luminosas cumpriran as condicions anteriores e se situaran a mais de 3,00

metros sobre a rasante.

Da aplicacion do presente artigo excliense as edificacions catalogadas e os seus contornos de
proteccion.

Artigo 275. Banderins

Agas maiores limitacions impostas en planeamento de desenvolvemento ou ordenanzas
especificas, os anuncios normais ao plano de fachada estaran en tédolos seus puntos a unha
altura minima de 3,00 metros sobre a rasante da beirarrdia, cun sainte maximo (da alifiacion de
parcela) igual ao autorizado para os saintes en fachadas e dimension vertical maxima de 90
centimetros en planta baixa ou 70 cm. nas superiores. Poderan acaroarse na sua totalidade aos
laterais das marquesifias, cumprindo as limitacions sinaladas para estas.

. Os banderins situaranse a unha distancia superior aos 45 cm. das propiedades
lindantes.
. Os banderins luminosos cumpriran as condicions anteriores e se situaran a mais de

3,00 metros sobre a rasante.

Da aplicacion do presente artigo excluense as edificacions catalogadas e os seus contornos de
proteccion.

Artigo 276. Medianeiras

1. Enobras de nova edificacion non se permite deixar medianeiras vistas sobre espazos libres,
zonas verdes e equipamentos publicos.

2. Os panos medianeiros e paredes unidas ao descuberto deberan tratarse ou decorarse cos
mesmos materiais que a fachada ou con outros de suficiente calidade; en todo caso, de
forma que o seu aspecto e calidade sexan tan dignos como os da fachada.

3. As licenzas que comporten deixar medianeiras ou paredes unidas vistas, por derribo de
edificios ou porque non se esgote a altura maxima permitida, incluiran as condiciéns
relativas ao tratamento que deba darse as mesmas, a cumprimentar polo titular da licenza.

4. Agas nestes supostos, sera responsabilidade do propietario do edificio mais alto decorar e
conservar 0s muros que aparezan ao descuberto sobre parcelas non edificables ou sobre
edificaciéns contiguas, na parte que exceda da altura permitida polas ordenanzas
correspondentes.

5. Porrazéns de ornato urbano, o Concello podera asumir a execucion de obras de mellora de
medianeiras, en determinados espazos publicos de maior importancia visual e/ou estética.

Artigo 277. Cerramentos

1. Os soares e calquera outro terreo que indique o Concello mediante resolucion motivada
deberan cercarse con cerramento permanente de altura minima de 1,80 metros e maxima

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 133 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

de 2,50 metros, situado no recuamento da edificacion e fabricado con materiais que
garantan a sua estabilidade e conservacion, pudendo establecerse, por parte do Concello,
condicions particulares en cada caso. Non se permite a utilizacion da fabrica de ladrillo visto
sen tratar.

2. As parcelas con edificacion entre medianeiras e recuadas poderan cerrarse con valos de
altura maxima 2,50 metros.

3. Nas parcelas con edificacion illada, o cerramento dos seus lindes resolverase con elementos
cegos dun metro de altura maxima, completados no seu caso con protecciéons diafanas
acordes esteticamente co lugar, pantallas vexetais ou solucions similares, ata unha altura
maxima de 2,00 metros; ou con cerramentos de estética acorde co lugar, en cachoteria
ordinaria ou cadeirado, que non superen unha altura de 2,00 metros. Os lindeiros laterais
ou testeiros entre distintas parcelas con edificacion illada poderan cerrarse con proteccions
diafanas e pantallas vexetais ata a altura maxima de 2,00 metros.

4. Exceptuanse aqueles edificios illados que, en razén do seu destino, requiran especiais
medidas de seguridade, en cuxo caso o cerramento axustarase as suas necesidades.

5.  Non se permitira en ningun caso o remate de cerramentos con elementos que podan causar
lesions a persoas ou animais.

6. Non se permite a utilizacién de fabricas vistas de ladrillo, debendo tratarse con raxados ou
tratamentos similares.

7. As solicitudes de cerramentos en ambitos incluidos nos inmobles catalogados e os seus
contornos de proteccién requiriran da correspondente autorizacion previa da Conselleria
competente en materia de patrimonio, a cal determinara, no seu caso, as condicions
estéticas axeitadas da implementacion.

Artigo 278. Urbanizacion e conservacioén de espazos libres privados

1. Os servizos, instalaciéns e espazos libres privados (con ou sen uso publico en superficie),
abertos a via publica ou en patios interiores principais ou de cuarteirén, deberan ser
urbanizados e conservados debidamente polos seus propietarios, en condiciéns de
seguridade, limpeza e salubridade. No caso de que dita obrigacion afecte a varios
copropietarios, farase constar esta prescricion nos Estatutos das comunidades de
propietarios.

2. O Concello vixiara o cumprimento destas obrigas e, no caso de que non se efectuasen
debidamente, podera realizar a sua conservacion con cargo & propiedade das fincas.

3. Encasos excepcionais nos que as malas condicions do terreo asi o esixa, o Concello podera
obrigar ao propietario dun soar a realizar unha drenaxe por medio de tubaxes que
desauguen a rede de sumidoiros, na forma que se determine en cada caso.

4. Os patios de cuarteirén e zonas libres privadas non ocupados por edificacidon, deberan
axardinarse en polo menos un cincuenta (50%) por cento da sua superficie, agas que
xustificadamente, en razén a necesidade de dispofier de accesos para resolver a dotacion
de aparcamento da edificacion ou por albergar construciéns baixo rasante, poida
dispensarse do seu cumprimento. Non obstante, cando, xustificadamente, polas condiciéns
de dimension da parcela, para poder resolver a dotacion de aparcamentos ao servizo do
edificio baixo rasante, sexa necesario ocupar 0s espazos libres para resolver a
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accesibilidade, podera eximirse da obrigatoriedade do axardinamento dos devanditos
espazos.

Artigo 279. Proteccioén do arborado

1. O arborado existente en espazos publicos, ainda que este non fose cualificado como zona
verde ou espazo de recreo e expansion, debe ser protexido e conservado. Toda perda de
arborado na via publica deberéa ser reposta de forma inmediata, no seu caso con cargo ao
causante da mesma.

2. A necesaria reposicion do arborado existente en espazos publicos, cando por deterioro ou
outras causas desaparezan os exemplares existentes, sera obrigatoria e con cargo ao
responsable da perda, sen prexuizo das sancions a que puidera dar orixe. A substitucion
farase con especies iguais ou do mesmo porte que as desaparecidas, ou empregando a
especie dominante na fileira ou agrupacion de arborado.

3. Se areposicion fora imposible, esixirase a plantacion de cinco arbores por cada un tallado,
no lugar e condiciéns que se sinale polos Servizos Técnicos Municipais.

4. Nas franxas de recuamento obrigatorio lindantes con vias publicas sera preceptiva a
plantacién de especies vexetais, preferentemente arbéreas, independentemente do uso a
que se destine a edificacion, exceptuando s6 o espazo que se destine ao acceso rodado e
aparcamento de vehiculos.

5. Os patios ou espazos libres axardinados existentes deberan conservar e manter en bo
estado as suas plantacions de calquera porte.

6. Cando unha obra poida afectar a algun exemplar arbdreo catalogado, publico ou privado, a
licenza condicionarase a que no transcurso da mesma se dote ao tronco dun axeitado
recubrimento rixido que impida a sua lesién ou deterioro, ata unha altura minima de 1,80
metros.

7. Agés que resulte ineludible para a realizacién de canalizaciéns no subsolo, non se permitira
a realizacion de escavacions cerca de exemplares arbdreos catalogados, existentes no
espazo exterior publico ou privado, a menos de cinco (5) veces o diametro da arbore a altura
de 1,00 metro e, como minimo, a menos de 50 centimetros. Nin a apertura de gabias e
foxos, cerca de exemplares arboreos, féra das épocas de repouso vexetal.

8. Con caracter previo se dotara ao tronco dun recubrimento rixido e se, como consecuencia
da escavacion ou calquera outra obra resultasen alcanzadas raices de groso superior a 5
centimetros, estas deberan cortarse con machada, deixando cortes limpos e lisos que se
cubriran con calquera cicatrizante dos existentes no mercado. O retapado farase nun prazo
non superior a tres (3) dias da apertura, procedéndose a continuacion ao seu rego.

9. Queda prohibido no espazo exterior urbano:

a) Depositar materiais de obra nas gabias do arborado.

b) Verter acidos, xabdns ou calquera outra clase de produtos nocivos para o arborado nas
gabias ou preto destes.

c) Utilizar o arborado para cravar carteis, suxeitar cables ou para calquera outra finalidade
analoga da que poda resultar prexudicado.
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10. Estas condicidns anteriores tamén seran de aplicacién para o arborado autéctono existente
a aprobacion inicial do Plan Xeral nos nucleos rurais.

TITULO Il. NORMAS XERAIS E CONDICIONS DE USO

Capitulo 1. Condicidns particulares dos Usos

Artigo 280. Regulacion dos usos edificables

1. No solo urbano e no solo de nucleo rural, a través da correspondente cualificacion e
ordenanza, regulase a localizacion e caracteristicas dos usos pormenorizados permitidos,
€ o0 grao de compatibilidade ou complementariedade.

2. Os Plans Parciais e Especiais que desenvolvan o presente Plan Xeral, detallaran o alcance
de cada un dos usos globais permitidos en cada sector ou ambito, establecendo o grao de
compatibilidade entre usos.

3. No solo rustico, a través da correspondente cualificacion e ordenanza, regularanse os usos
admisibles nesta clase de solo en calquera das suas categorias sen prexuizo do establecido
no art. 36 LSG.

Artigo 281. Disposicions de aplicacion xeral

1. Cando nun terreo ou edificaciéon coincidan varios dos usos que se sinalan na clasificacion
de usos, por ser compatibles entre si, cada un deles debera cumprir as condicions que lle
correspondesen por aplicacion destas Normas.

2. As Normas que se fixan nos apartados seguintes, son de aplicacién tanto as obras de nova
planta como as de ampliacion, reforma e rehabilitacion.

3. A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas enténdese sen prexuizo da
regulamentacién sectorial que sexa de aplicacion.

4. Os usos dividense en:

a) Uso global: uso xenérico asignado polo Plan Xeral a un ambito ou sector, que
corresponde as actividades e sectores econdmicos basicos: residencial, terciario,
industrial e dotacional.

O uso global é susceptible de ser desenvolto en usos pormenorizados polo propio Plan
Xeral ou por algun instrumento de planeamento de desenvolvemento.

b) Uso pormenorizado: uso correspondente as diferentes variantes en que poden
desagregarse os usos globais, e que o Plan Xeral ou os instrumentos de planeamento
que o desenvolven asignan a unha zona concreta.

5. Ademais os usos poderan ser:

a) Uso permitido: uso que se axusta as previsions da ordenacién urbanistica proposta. Os
usos permitidos poderan ser maioritario ou principal, complementarios ou compatibles.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 136 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

b) Usos complementarios: usos permitidos cuxa implantacién vén determinada, como
demanda do uso principal e nunha proporcionada relaciéon con este, por esixencia da
normativa urbanistica, sectorial ou do propio planeamento.

c) Usos compatibles: usos permitidos que o planeamento considera que, en determinada
proporcion, poden substituir o principal sen que este perda o seu caracter, é dicir, que
siga a contar coa maior superficie edificable.

d) Usos prohibidos: usos que sexan contrarios a ordenacién urbanistica proposta, e os
non considerados como permitidos, complementarios ou compatibles.

e) Uso preexistente: o uso xa materializado nunha parcela concreta ou zona de
ordenacion urbana.

f)  Uso caracteristico: uso maioritario dos integrados nunha mesma area de reparticion,
nun ambito ou nun sector. Sera o considerado de referencia para o establecemento
dos coeficientes de homoxeneizacién, para os efectos da determinaciéon do
aproveitamento tipo cando corresponda.

6. Consideraranse usos provisionais os que -non estando prohibidos por estas Normas- se
establezan de maneira temporal, non precisen obras ou instalacions permanentes e non
dificulten a execucién do Plan. As obras executadas para usos provisionais deberan ser as
minimas imprescindibles para permitir unhas instalacions facilmente desmontables.

Consideraranse a estes efectos obras permanentes as que se executan habitualmente para
edificios de duracion indefinida tales como: estruturas, forxados armados ou cimentaciéns
que requiren movementos de terras.

Os usos provisionais poderan autorizarse de acordo ao art. 89 LSG en precario. Os usos e
obras deberan demolerse sen dereito a indemnizacion cando o Municipio acorde a
revogacion da autorizacion. Non poderan iniciarse as obras ou os usos antes de que a
autorizacion aceptada polo propietario ou propietaria estea inscrita baixo as indicadas
condiciéns no Rexistro da Propiedade.

7. Definense como usos esporadicos aqueles que se poden producir para un ou mais dias, en
espazos publicos ou dotacionais publicos ou privados, abertos ou cubertos, que deben estar
suxeitos a autorizacion. Poderan corresponder a usos culturais, de espectaculos, politicos
ou calquera outro que empreguen espazos ou locais non especificamente destinados a
estes usos.

Artigo 282. Tipos de uso

1. Os espazos edificables poderan ser destinados aos seguintes usos globais:

a) Residencial: 0 que serve para proporcionar aloxamento estable ou habitual as persoas,
e que se establece en edificios concibidos principalmente para vivenda con caracter
permanente.

b) Terciario: o que ten por finalidade a producién ou prestacion de servizos e que
comprende as actividades destinadas ao comercio, o turismo, o lecer ou a prestacion
de servizos. O uso dotacional é compatible en todos os casos.

c) Industrial: 0 que comprende as actividades destinadas ao almacenamento, distribucion,
obtencién, elaboracién, transformacién e reparacion de produtos.
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d) Dotacional: o que localizado nos sistemas de infraestruturas de comunicacions, de
espazos libres e zonas verdes, de equipamentos e de infraestruturas de redes de

servizos, comprende as instalacions e servizos destinados a satisfaccion das
necesidades dos cidadans. O uso dotacional sera sempre compatible cos restantes
usos na proporcion e caracterizacion que se establece nas correspondentes
ordenanzas de zona de solo urbano e de nucleo rural, asi como a que establezan os
instrumentos de desenvolvemento do presente Plan.

e) Outros usos: usos non comprendidos nos apartados anteriores.

2. Os espazos, edificables ou non, afectos a ordenacion dos sistemas xerais e locais de
transporte e comunicacion, espazos libres e usos singulares especiais vinculados a
estrutura xeral e organica do territorio regularanse pola normativa especifica de sistemas.

3. A efectos da stUa pormenorizacion no espazo e para o establecemento das suas condicidéns
particulares distinguiranse para cada uso global as seguintes clases:

a) Uso Residencial:

1. Unifamiliar: aquel que se conforma por unha vivenda ou agrupacion de vivendas
(acaroadas, illadas ou en ringleira) destinandose cada unha a unha soa unidade
familiar, localizadas nunha Unica parcela, con acceso independente.

2. Colectivo: aquel que se conforma por dias ou mais vivendas nunha Unica edificacion,
con acceso comun e compartido desde ao espazo publico e con elementos comuins
as vivendas, sen prexuizo de que poida conter, de maneira simultanea, outros usos
distintos do residencial.

3. Protexido: aquel que se conforma por vivendas, tanto colectivas como unifamiliares,
sometidas a un réxime de proteccion publica cualificado como tal pola
administracion competente.

4. Residencial comunitario (non hoteleiro): Corresponde ao espazo edificado para

residencia permanente, sobre Unica parcela onde os habitantes non tefien a
condicién de familia, entre os que se atopan as residencias de ancians, as
residencias de relixiosos, as residencias de estudantes, etc.
b) Uso Terciario:
1. Comercial: aquel que comprende o servizo terciario destinado a subministrar
mercadorias ao publico mediante a venda ao retallo, ou a prestacion de servizos

a particulares. Distinguense as grandes superficies comerciais das convencionais,
en virtude da sua normativa especifica.

2. Oficinas: aquel que comprende as actividades terciarias destinadas a prestacion
de servizos profesionais, financeiros, de informacion e outros, sobre a base da
utilizacion e transmision de informacion, ben as empresas ou ben aos particulares.

3. Recreativo: aquel uso que comprende as actividades vinculadas ao lecer e o
esparexemento en xeral.

4. Hoteleiro: aquel que comprende o uso terciario de servizo ao publico de
aloxamento temporal.

¢) Uso Industrial:
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

1.  Produtivo: aquel uso que comprende as actividades de producién de bens
propiamente dita.

2. Almacenaxe: aquel uso que comprende o depdsito, garda e distribucién ao por
maior tanto dos bens producidos como das materias primas necesarias para
realizar o proceso produtivo.

d) Uso Servizo do automovil:

E o correspondente & garda e estacionamento habitual de vehiculos, asi como ao seu
mantemento e entretemento.

e) Uso Dotacional:

1. Sanitario-Asistencial: aquel que comprende as instalaciéns e servizos sanitarios,
de asistencia ou benestar social.

2. Educativo: aquel que comprende as actividades destinadas a formacion
intelectual: centros docentes e de ensino en todos 0s seus niveis e para todas as
materias obxecto de ensino.

3. Cultural: aquel que comprende as actividades de indole cultural, como bibliotecas,
museos, teatros, auditorios, aulas da natureza e outros servizos de analoga
finalidade.

4. Deportivo: aquel uso que comprende as actividades destinadas a practica de
deportes en recintos pechados, tanto ao aire libre coma no interior.

5. Administrativo-Institucional: aquel uso que comprende os edificios institucionais e
dependencias administrativas, xudiciais, diplomaticas e de analoga finalidade.

6. Servizos publicos: comprende aquelas dotaciéons destinadas a provisién de
servizos de caracter especifico, desenvolvidas por organismos publicos ou por
entidades privadas de caracter subsidiario, tales como mercados de abasto,
centros de comercio basico, matadoiros, cemiterios, crematorios, tanatorios, etc.

7. Dotacional multiple: cualificacion xenérica para reservas de solo con destino a
equipamentos as cales non se lle asignhe un uso especifico no momento da xestién
do instrumento de planeamento, deixando a sua definicién para un momento
posterior.

8. Relixioso: comprende as actividades relacionadas co culto.

9. Recreativo ou de relacién social: comprende as actividades relacionadas coas
actividades de lecer ou sociais de tipo privado.

f)  Usos Propios do medo rural:

Consideraranse comprendidas no uso agropecuario as actividades relacionadas
directamente coa explotacion dos recursos vexetais do solo e da cria e reproducion de
especies animais.

Artigo 283. Condiciéns dos usos en edificios catalogados

De acordo coa lexislacion en materia de patrimonio histérico e cultural, calquera cambio de uso
en bens declarados de interese cultural sera autorizado pola Conselleria competente en materia
de cultura.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

O Growe

XAC-ARQUITECTOS
Artigo 284. Estrutura xeral de Usos
ESTRUTURA DE USOS
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO CATEGORIA
Residencial 1 Unifamiliar A | Unifamiliar
2. Colectivo B | Colectivo
3. Protexida C | Unifamiliar ou Colectivo en réxime de proteccién publica
4. Residencia comunitaria | D | Residencia comunitaria (non hoteleiro)
Terciario 1. Comercial A | Pequeno comercio en baixos (ata 200 m?)
B | Comercio en xeral (ata 1.000 m?)
C | Centros comerciais (mais de 1.000 m?)
2. Oficinas A | Despachos profesionais domésticos
B | Oficinas en xeral
3. Recreativo A | Bares, restaurantes e locais recreativos
B | Grandes locais de esparexemento
Hoteleiro A | Instalacions hoteleiras
B | Campamentos de turismo (campings)
Industrial Industrial A | Industria en xeral
B | Obradoiros
C | Almacéns
Servizos do| Servizos do Automobil A | Garaxe-aparcadoiro en xeral
Automébil B | Garaxe familiar
C | Edificios de garaxe-aparcadoiro
D | Aparcadoiro publico soterrado
E | Estacions de servizo
F | Terminais de Transporte por estrada
Dotacional Infraestruturas de | A | Sistema viario
comunicacions ;
B | Aparcadoiros
Sistema Portuario A | Sistema Portuario
Servizos urbanos A | Redes de abastecemento de auga, saneamento, enerxia
eléctrica, telecomunicacions, gas, residuos solidos e
demais infraestruturas
Espazos libres publicos e | A | Espazos libres e zonas verdes de titularidade e uso publico
zonas verdes . .
B | Espazos libres e zonas verdes privadas
Equipamentos A | Sanitario-Asistencial
B | Educativo
C | Cultural
D | Deportivo
E | Administrativo-institucional
F | Servizos publicos
G | Dotacional multiple
H | Relixioso
Recreativo ou de relacion social
Propios do| Rurais Tradicionais
medio rural - -
Explotacions agropecuarias
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 285. Compatibilidade de usos

1. Aos efectos deste Plan Xeral establécese un réxime de compatibilidades de usos, en termos
de usos compatibles e usos prohibidos, para cada Ordenanza particular de solo urbano
respecto a cada uso pormenorizado. Neste sentido, se consideran tres posibles situacions
nas que os usos poden darse en cada zona de Ordenanza particular:

a) En parcela/edificio exclusivo: Nesta situacion o uso pormenorizado pode localizarse
dentro da zona de Ordenanza pero sen compartir edificio ou instalaciéns fisicas con
outros usos pormenorizados diferentes.

b) En parcela/edificio compartido: O uso pormenorizado sé pode localizarse dentro da
zona de Ordenanza compartindo edificio ou instalacions fisicas co uso caracteristico
ou outros usos pormenorizados diferentes que se permitan en tal situacion.

c) En parcela/edificio compartido ou exclusivo: Neste caso o uso pormenorizado pode
localizarse tanto nunha coma noutra das situacions antes sinaladas.

2. En caso de existencia simultanea de diversos usos nun edificio ou local, deberanse cumprir
as condicions establecidas para cada un deles, e se considerara como uso principal ao que
ocupe maior porcentaxe da superficie Util da mesma, considerandose os restantes como
usos secundarios. A estes efectos, non se considerara a superficie ocupada polo uso
compatible de garaxe-aparcadoiro.

3. Os usos terciarios, que aos efectos deste Plan Xeral considéranse como tales o uso
comercial, hostaleria e de oficinas, que estean en funcionamento regrado no momento de
aprobacion inicial do Plan Xeral e que resultasen declarados féra de ordenacion por
aplicacion do mesmo, poderan manter a sla actividade sen que se permita a renovacion ou
substitucién da sua licenza de actividade nese emprazamento, agas que se supere a
situacién de fora de ordenacion mediante as oportunas actuacions; debendo cumprir as
restantes determinacions e disposicions do planeamento xeral e da lexislacion vixente.

4. A implantacién dos usos terciarios (comercial, hostaleria e oficinas) en situaciéon exclusiva
ou de uso comercial en calquera situacion con superficie Util de venta ao publico igual ou
superior a 1.000 m2 se autorizara sempre, que a xuizo dos servizos municipais, non se
cause una incidencia negativa na circulacién rodada nin na funcionalidade do trafico viario
derivada dos accesos a ditos usos e das operacions de carga e descarga de mercancias,
debendo aportase estudo de trafico favorable, e se garantan a dispofibilidade das
correspondentes prazas de aparcamento e da recollida de lixo e residuos.

5. Cando o réxime de usos compatibles permita usos distintos ao residencial en situaciéns de
planta inferiores a baixa, primeira e/ou plantas de piso, para a sta admisidn, os locais
deberan ter acceso independente dende o exterior ou estaran unidos a locais de uso distinto
ao residencial situados en planta baixa. En plantas de piso situadas por enriba de vivendas
s6 se permitiran, cando se consideren compatibles e nas condicions establecidas na
normativa aplicable, usos de oficinas, hoteis e de equipamentos. Os usos comerciais e de
hostaleria, agas, no seu caso o uso hoteleiro, non poderan dispofierse en plantas de piso
superiores a primeira cando se implanten en situacién compartida.

6. Os establecementos comerciais cunha superficie util de venta ao publico igual ou superior
a 1.000 m2, s6 poderan implantarse en situacién exclusiva ou compartida con outros usos

terciarios.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Capitulo 2. Uso Residencial

Artigo 286. Categorias

Aos efectos deste Plan Xeral, se consideran as seguintes:
A) Residencial unifamiliar

Vivenda Unica destinada a residencia dunha familia en parcela propia, pudendo ser illada,
pareada, acaroada ou agrupada segundo as alifiacions e separacions que garde respecto
aos lindeiros. Inclie o conxunto de usos complementarios ao principal de vivenda e
compatibles co mesmo.

B) Residencial colectivo

Corresponde a edificios destinados a residencia de varias familias en vivendas situadas na
mesma parcela cun acceso comun dende a via publica a edificacion.

Inclie o conxunto de usos complementarios ao principal de vivenda e compatibles co
mesmo.

C) Protexido

Aquel que se conforma por vivendas, tanto colectivas como unifamiliares, sometidas a un
réxime de proteccién publica cualificado como tal pola administracion competente.

D) Residencia comunitaria (non hoteleira)

Corresponde ao espazo edificado para residencia permanente, sobre Unica parcela onde os
habitantes non tefien a condicion de familia, entre os que se atopan as residencias de
ancians, as residencias de relixiosos, as residencias de estudantes, etc.

Artigo 287. Condicions xerais

1.  En tédalas construcions destinadas a uso residencial de nova edificacion ou creadas pola
reconversion de vivendas existentes seran de obrigado cumprimento, as condicions
minimas de habitabilidade establecidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se
aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV-2010); asi coma as
establecidas pola Lei 8/2012, de 29 de xufio, de vivenda de Galicia ou normativas que a
substituian.

2. As vivendas protexidas estaran suxeitas, no que concirne a condicions de programa e
proxecto, as disposiciéns que dende o Estado ou a Comunidade Auténoma as regulan.

3. En promocions de vivendas, respectarase a proporcion minima de vivendas para persoas
con mobilidade reducida permanente fixada en aplicacion da Lei 10/2014 de accesibilidade
de Galicia ou normativa que a substituia.

4. En conformidade co artigo 6 da Lei 8/2012, de 29 de xurio, de vivenda de Galicia, as obras
de edificacion de vivenda deberan cumprir as esixencias establecidas pola normativa basica
estatal asi coma pola normativa autondmica, e nelas procurarase adoptar as solucions
técnicas que conleven un maior aforro e eficiencia de enerxia e auga, mediante o emprego
de criterios adecuados de orientacion, circulacions naturais de aire, desefio de elementos
de captacion e rexeitamento solar pasivo, e, en xeral, cumprir as esixencias da arquitectura
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

sustentable. Tamén se utilizaran preferentemente fontes de enerxia renovables, en especial
para o quentamento de auga e a producién de electricidade e para a calefaccion e
refrixeracion. Igualmente, se fomentara prioritariamente a utilizacion daqueles materiais
autoéctonos, propios do contorno onde se encontre a edificacion, e non contaminantes que,
pola sua composicion ou estrutura, se adecuen mellor as condicidéns climaticas e de
construcion propias da zona na que se realice a obra, co obxecto de racionalizar o
mantemento e de evitar impactos ambientais negativos.

Artigo 288. Programa da vivenda e condicions de deseio

1. Regularase polas condicions establecidas polo Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que
se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV-2010) ou pola
normativa que a substituira.

2. De acordo con esa normativa, a vivenda minima estara composta por unha estancia, unha
cocifa, un cuarto de bafo, un lavadoiro, un tendal e un espazo de almacenamento xeral.

Artigo 289. Pezas habitables

1. En plantas de semisoto sé se autorizara a existencia de pezas habitables, definidas con
arranxo ao previsto nas Normas de Edificacion, cando non estean adscritas a usos
residenciais, agas que se trate de pezas pertencentes a unha vivenda unifamiliar e que se
cumpran as restantes condiciéns de calidade e hixiene.

2.  Non se permitiran vivendas en plantas baixo rasante.

3. Agas prohibicion nas Ordenanzas ou Normas particulares de aplicaciéon, permitense
vivendas en planta baixa.

Artigo 290. Vivenda exterior

1. As condiciéns que se sinalan para o uso residencial seran de aplicacion en todas as
vivendas de nova construcion, asi como nas que sexan obxecto ou resultado de obras de
ampliacion, rehabilitacién ou reestruturacién, segundo o caso.

2. Non se permitiran vivendas en sotos ou semisotos, agas onde, naquelas ordenanzas que
expresamente o autoricen, admitirase en plantas que son inferiores a baixa na rasante da
rda a que dean fronte, pero que por razén da pendente do terreo estean por riba da rasante
do mesmo na parte posterior ou lateral do edificio.

3. Permitiranse vivendas en planta baixa en igual fondo edificable que o establecido en cada
ordenanza para as plantas piso e coas condicidns especificadas nas Normas Xerais da
Edificacién, Particulares de Zona e de habitabilidade en vigor.

4. Toda vivenda debera ser exterior, entendendo por tal a que tefa polo menos a estancia
maior ou duas pezas habitables -cando a vivenda conte con mais dunha-, con ocos a rua
ou praza a que dea fronte a parcela edificable, ou no seu defecto ao espazo exterior privado
de calidade, que é aquel acondicionado con criterios similares ao espazo publico e en
coherencia cos edificios lindantes, accesible por motivos de seguridade desde os espazos
comuns da edificacion, que ou ben se abran a outros espazos publicos ou presenten unha
dimension que permita inscribir un circulo de diametro non menor da maior das alturas da
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

edificacion que dean ou poidan dar fronte ao citado espazo, cumprindose as restantes
condicions que se establecen para patios nas Normas de habitabilidade en vigor.

Artigo 291. Patios interiores

Aos patios interiores de vivenda non se permite a ventilacion de garaxes nin de locais nos que
realicen actividades clasificadas, agas que sexan exclusivos para esta ventilacion.

Artigo 292. Dotacién de aparcamento

1. Toda edificacion de nova planta, destinada unicamente ao uso residencial, ou se é o caso
a parte destinada a este uso, debera contar polo menos cunha praza de aparcamento por
cada vivenda ou cada 100 m? de superficie destinada a vivenda, mais as correspondentes
ao exceso resultante de computar unha praza de aparcamento por cada cen (100) metros
cadrados construidos destinados a outros usos, agas que 0s mesmos esixiran unha
dotaciéon maior. Exceptuase a aplicacion desta condicién cando se estableza de maneira
expresa na Zona de Ordenanza de aplicacion para o Solo Urbano Consolidado, ou sexa
imposible a sia execucién en razén das dimensions reais das parcelas existentes ou como
consecuencia da normativa de proteccién do patrimonio histérico.

2. A posicion das prazas de aparcamento podera efectuarse ben ao aire libre ou a cuberto en
planta baixa, semisoto ou soto.

Capitulo 3. Uso Terciario

Seccién Primeira Comercial

Artigo 293. Categorias

Aos efectos deste Plan Xeral, se consideran as seguintes:

A) Pequeno Comercio en baixos.

Inclie locais comerciais de uso diario, en planta baixa de edificio compartido destinado este,
nas suas plantas superiores, a usos residenciais, de superficie util de exposicién e venta ao
publico non superior aos 200 m?2 , sen que a tal efecto computen os demais espazos como
almaceén, oficina, aseo, etc.

B) Comercio en xeral.

Galerias de alimentacién, supermercados e locais comerciais de superficie Util de exposicidon
e venta ao publico inferior aos 1.000 m2, en edificio exento ou compartido sen que a tal
efecto computen os demais espazos como almaceén, oficina, aseo, etc. Neste ultimo caso
sO podera localizarse en planta baixa e/ou primeira, nas condicions establecidas nestas
Normas de Uso.

C) Grandes centros comerciais.

Areas comerciais de superficie Gtil de exposicion e venta ao publico superior aos 1.000 m2
utiles, constituidas por edificacion e instalacions dedicadas exclusivamente a usos
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comerciais e terciarios, sen que a tal efecto computen os demais espazos como almacén,
oficina, aseo, etc.

Artigo 294. Condicidéns particulares do uso comercial

1. Dimensions: Aos efectos da aplicacion das determinacidons que fagan referencia a
superficie Util de exposicidon e venta ao publico, esta dimensién entenderase como a suma
das superficies onde se celebren actividades de ventas e intercambio comercial. Excliense
as superficies destinadas a dependencias ou instalaciéons non accesibles ao publico en
xeral, nas cales non se desenvolva actividade comercial directa; as zonas de
estacionamento, sempre que nas mesmas non se desenvolva actividade comercial algunha;
e as zonas destinadas permanentemente a restauracion e desenvolvemento de actividades
ludicas.

A superficie destinada a atencién ao publico non sera menor en ningun caso de seis (6)
metros cadrados, nin podera servir de paso nin ter comunicacion directa con ningunha
vivenda, agas que se trate de edificacion unifamiliar.

2. Accesos: Os locais comerciais situados en edificio compartido disporan en todo caso de
acceso separado, sen conexion co portal ou escaleiras do inmoble.

3. Situacién: Agas determinacion expresa nas Normas Particulares en solo urbano deste Plan
Xeral, os locais comerciais das clases A e B situaranse nas plantas baixas e baixo rasante
(nas condiciéns establecidas no apartado 14 deste artigo) dos edificios compartidos, ou en
edificios exclusivos deste uso. Excepcionalmente, o sector alimentacién, cando a xuizo do
Concello retnanse as condicions axeitadas, poderase permitir ademais a sua situaciéon en
planta primeira, sempre que esta sexa de uso exclusivo comercial.

4. Circulacién interior: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacion,
tédolos percorridos accesibles ao publico teran a anchura minima prevista no Cdédigo
Técnico da Edificaciéon (CTE) e, no seu caso, na normativa sectorial de aplicacion. Os
desniveis na mesma planta salvaranse mediante ramplas ou escaleiras con anchura igual
ao resto dos percorridos.

5. Escaleiras: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacion, o nimero de
escaleiras entre cada dous pisos sera dunha por cada 500 m? de superficie de venta no piso
inmediatamente superior, ou fraccion maior de 250 m2, coa anchura minima, non inferior a
1,20 m., prevista no Cddigo Técnico da Edificacién (CTE) e, no seu caso, a normativa
sectorial de aplicacion.

6. Ascensores: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacién, cando o
desnivel a salvar dentro do establecemento sexa superior a oito (8) metros, disporase un
aparello elevador por cada 500 m?2 por enriba desa altura; poderan ser substituidos por
escaleiras mecanicas sempre que haxa polo menos un ascensor.

7. Altura libre de pisos: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacién, a
altura libre sera como minimo de 2,70 metros nas plantas ou parte de plantas dedicadas ao
uso comercial, por enriba ou por debaixo da rasante, e ao menos no 75% da sua superficie
util. Nos edificios existentes a entrada en vigor do Plan Xeral a altura minima prevista neste
paragrafo podera reducirse a 2,50 metros.

8. Os locais comerciais do tipo C deberan contar cunha altura libre minima de 3,50 m.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

9. Aseos: Os locais destinados ao comercio disporan dos seguintes servizos sanitarios: ata
100 m? de superficie Util de exposicion e venta ao publico, un aseo (composto de retrete e
lavabo); ata 200 m?2 dous aseos (un para cada sexo) e a partires desa superficie, por cada
200 m? adicionais ou fraccion aumentarase en 2 aseos (1 por cada sexo). Non poderan
comunicar directamente, en ningun caso, co resto dos locais, para o cal debera instalarse
un vestibulo ou espazo de illamento. Nos locais comerciais que formen un conxunto
(Mercados, Galerias de Alimentacion, Pasaxes Comerciais, etc.) poderanse agrupar os
servizos sanitarios correspondentes a cada local, determinandose o numero de servizos
pola aplicaciéon das condiciéns anteriores sobre a zona da superficie de locais, incluindo os
espazos comuns de uso publico.

10. Aparcadoiros: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacién, se dispora
dunha (1) praza de aparcamento por cada 100 m?2 superficie Gtil de exposicion e venta ao
publico, agas que a superficie destinada a area de exposicion e venta comercio alimentario
supere os 400 m2, en cuxo caso se dotara de unha (1) praza por cada 50 m2. Todo iso sen
prexuizo do disposto na Lei 13/2010 de Comercio Interior de Galicia, ou lexislacion que a
substitua. Agas para os grandes centros comerciais, cando se acredite a imposibilidade de
localizacion na propia parcela, podera solicitarse autorizacion municipal para a dispensa do
cumprimento desta dotacion, total ou parcial, que podera ser outorgada ou denegada
xustificadamente.

11. Carga e descarga: No sector do comercio alimentario, nos establecementos comerciais con
superficie util de exposicidn e venta ao publico superior aos 250 m2, as operacions de carga
e descarga realizaranse no interior do propio establecemento, a través dunha area de carga
e descarga con acceso por vao autorizado por licenza municipal, e que s6 podera estar
comunicada cos almacéns e cdmaras frigorificas.

12. Almacenaxe de produtos alimentarios: Os locais nos que se trafique con alimentos
disporan dun almacén ou rebotica para a sua conservacion, debidamente acondicionado,
cunha superficie de polo menos o 10% da superficie Util de exposicion e venta ao publico
destinada a estas mercancias e como minimo de 3 m2.

13. lluminacién e ventilaciéon: Podera ser natural ou artificial, coas condicions establecidas na
normativa sobre Seguridade e Hixiene no Traballo. No primeiro caso, os ocos de iluminacién
deberan ter unha superficie total non inferior a un oitavo (1/8) da que tefia a planta do local
e a ventilacién 1/20 ou o necesaria para garantir seis renovacions/hora; exceptianse os
locais exclusivamente destinados a almacéns, rochos, corredores... No segundo caso,
esixirase a presentacion dunha descricion detallada das instalacions de iluminacion e
acondicionamento do aire, que deberan ser aprobados polo Concello. No caso de sotos, os
ocos de ventilacién natural deberan como minimo ser equivalentes ao 0,5% da superficie
en planta.

14. Galerias de alimentacion: Regularanse polas suas disposicions especificas.

15. Baixo rasante: Os locais que se establezan en semisoto ou soto primeiro non poderan ser
independentes do local inmediatamente superior situado en planta baixa, que se
desenvolvera sobre rasante, e tera respecto a este un caracter secundario. Asi poderan
destinarse a almacenaxe, servizos ou actividade comercial desenvolta nunha superficie non
superior ao 60% do espazo de venta ao publico a que se vincule. Estas limitaciéns non seran
de aplicacion aos locais que contaran con licenza municipal ou a mesma estivera solicitada
con anterioridade a aprobacion inicial do Plan Xeral.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

En edificacions existentes a entrada en vigor deste Plan Xeral poderanse autorizar, sempre
que se cumpran as demais condicidons desta normativa, os usos comerciais permitidos en
locais exteriores en planta semisoto que posuan acceso directo dende a rua ou espazo libre
publico.

16. Grandes superficies: Regularanse polas suas disposicions especificas e normativa
sectorial de aplicacion (Lei 13/2010 de Comercio Interior de Galicia), ou lexislacion que a
substitia). En calquera caso, a autorizacion municipal previa estara condicionada a estudo
de incidencias da actividade sobre o trafico rodado e a ordenacién urbanistica e medidas
correctoras previstas, e podera denegarse en funcién das circunstancias obxectivas que se
consideren. A instalacion e/ou traslado de establecementos comerciais de superficie Gtil de
exposicién e venta ao publico superior a 2.500 m? estaran suxeitos a autorizacion comercial
autondmica, que tamén sera de aplicacién en caso de ampliacions que tefian como
resultado establecementos comerciais que cumpran esta condicion. Seran de aplicacion as
excepcions contidas na lexislacién sectorial de aplicacion, que exclie da autorizacion
comercial autonémica aos establecementos individuais dedicados a exposicion e venta de
automobiles, embarcacions e outros vehiculos, maquinaria industrial ou agricola, materiais
para a construcion e artigos de saneamento, que requiran un gran espazo fisico; asi como
aos mercados municipais e os denominados centros comerciais abertos.

17. Pasaxes comerciais: S6 poden establecerse en planta baixa. A pasaxe tera acceso para o
publico por ambos extremos, e un largo superior ao 7 por 100 da sua lonxitude, cun minimo
de tres (3) metros. Cando a pasaxe sirva de acceso as escaleiras e ascensores do resto do
inmoble, aumentarase o seu largo nun metro sobre a cifra fixada no paragrafo anterior. Nas
pasaxes poderan agruparse 0s servizos sanitarios correspondentes a cada local. O nimero
de servizos vira determinado pola aplicacion das condicions do anterior apartado 8 sobre a
suma da superficie de locais, incluindo os espazos comuns de uso publico.

18. Cuartos de lixo: Os establecementos do sector de alimentacién con superficie util de
exposicidn e venta ao publico superior aos 200 m?, disporan dun local pechado e exclusivo
para o depdsito de lixo e envases refugados, con comunicacion directa e inmediata co viario
publico e co propio establecemento.

19. Este local tera una superficie minima de:

Superficie construida Superficie do local

De 200 a 600 m? 2 m?/100 m? ou fraccioén de superficie de venta

12 m? + (0,5 m%100 m? ou fracciéon de superficie de venta de exceso
sobre 600 m?)

De mais de 600 m?

Estes locais deberan dispoier das seguintes caracteristicas:

e  Sumidoiros para desaugue de augas de lavado, conectados & rede xeral de sumidoiros;
e billas de auga corrente, apropiadas para conectar mangas de rego, que permitan o
axeitado lavado do local.

e Impermeabilidade dos solos, con lixeira pendente cara os sumidoiros.
e Todalas paredes do local deberan estar azulexadas ata o teito.

. Ventilacion forzada.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

e  Obstaculos fisicos, como reixas ou outros elementos, que eviten o paso de roedores,
insectos ou outros animais.

20. Renovacion de aire:

Todolos establecementos comerciais deberan ser ventilables e dispofer dun sistema eficaz
de evacuacion do aire viciado, xa sexa de forma natural ou mecanica coas medidas
correctoras necesarias a fin de evitar molestias a vecifianza.

A evacuacion de aire quente e/ou aire viciado dos locais comerciais realizarase de forma
que o punto de saida do aire distara, como minimo, dous (2) metros de calquera oco de
venta situada en plano horizontal e estara féra do plano vertical de calquera outro oco. A
altura minima sobre a beirarria sera de dous (2) metros e estara provisto dunha reixa de
45° de inclinacién, que oriente o aire cara arriba no caso de que as distancias a beirarrda
sexa inferior a catro (4) metros, debendo estar dotadas dos filtros apropiados a fin de evitar
molestias a vecifianza.

Para volumes de aire superiores a 1 metro cubico por segundo, a evacuacion tera que ser
a través de chemineas cuxa altura supere un (1) metro a do edificio.

Todo aparello ou sistema de acondicionamento que produza condensacion, tera
necesariamente unha recollida e conducién de auga eficaz que impida que se produza goteo
ao exterior. En ninguin caso podera sobresair dos paramentos de fachada a via publica ou
espazos libres exteriores, nin constituir un elemento discordante na composicion. Estas
instalacions deberan cumprir a lexislacion sectorial de aplicacién.

a) Sistemas.

= A renovacidon ambiental de forma natural e directa ao exterior- aire viciado-
soamente instalarase en establecementos de superficie de venta non superior a
200 m?; no resto se instalara ventilacion mecanica que podera efectuarse por
depresion ou por sobre presion por conduto exclusivo que se eleve dous (2) metros
por enriba do aleiro da edificacion onde estea situada a actividade. Realizarase
mediante reixas formadas por lamas abatibles. A superficie total da reixa ou reixas
sera igual ou superior ao 1% da superficie util a ventilar por este procedemento.
Neste sistema, esixirase un minimo de 6 a 10 renovaciéns de aire por hora para
locais de menos de 200 m? de superficie de venta € un minimo de 10
renovacions/hora para locais de superficie non inferior a 200 m? de superficie de
venta.

=  Se a renovacion ambiental mecanica efectiase por sobre presion, o circuito de
saida de aire contaminado dirixirase ata a cuberta cumprindo as caracteristicas
construtivas que se sinalan.

b) Chemineas.

As chemineas construiranse con material resistente a corrosiéon e as xuntas entre os
distintos elementos que as compofien realizaranse hermeticamente de modo que non
existan fugas que podan ocasionar molestias ao contorno habitable.

c) Aseos.

A ventilaciéon dos aseos realizarase preferentemente de forma natural directa,
admitindose a ventilacion natural indirecta por medio de condutos dirixidos polo falso
teito cara a fachada ou ben ata a cuberta do edificio mediante shunt de ventilacién
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para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
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XAC-ARQUITECTOS O Growe :

exclusivos para o establecemento. Cando a ventilacién natural resulte insuficiente,
realizarase mecanicamente por depresion, evacuando o aire viciado mediante
condutos exclusivos, que se desefiaran de acordo co establecido para a evacuacion
dos sistemas de renovacion ambiental mecanica, efectuada por depresion.

d) Ventas.

A funcién das ventas, se as houbera, limitarase a proporcionar iluminaciéon natural.
Poderan ser practicables para efectos de ventilacion en horas que non sexan de servizo
publico. Tamén, poderan servir como soporte de ventilacion, natural ou forzada, sempre
que non resulten molestas por evacuacion de olores ou como foco de ruido para o
contorno habitable.

Seccién Segunda  Oficinas

Artigo 295. Categorias

Aos efectos deste Plan Xeral, se consideran as seguintes:

A) Despachos profesionais domésticos:

Cando o servizo é prestado polo titular na sua propia vivenda, utilizando algunha das suas
pezas e non superando o 50% da mesma, sempre que non sexan actividades clasificadas.
Lles sera de aplicacion o réxime da vivenda na que se empracen.

B) Oficinas en xeral:

Corresponde a oficinas de calquera tipo, sen limitacién de tamafo, tanto compartindo
edificio con outros usos como en edificio exclusivamente destinado a oficinas.

Artigo 296 Condicidns particulares das oficinas

1. Dimensions: Aos efectos da aplicacién das determinacions que fagan referencia a
superficie util, esta dimension entenderase coma a suma da superficie Gtil de tddolos locais
nos que se produce a actividade da oficina.

2. Emprazamento: As oficinas en xeral, agas indicacion expresa nas Normas Particulares do
solo urbano, poderan establecerse unicamente en edificio exclusivo ou nas plantas baixa,
primeira e semisoto dos edificios compartidos co uso residencial.

3. Semisotos: Os locais que se establezan en semisoto non poderan ser independentes do
local inmediatamente superior situado en planta baixa. O seu uso estara subordinado ao
principal, que se desenvolvera sobre rasante e tera respecto deste un caracter secundario.
S6 se admitira o uso de almacén, cuarto de instalacidéns ou servizos, subordinado a principal,
cunha altura minima de 2,20 metros.

En edificacions existentes a entrada en vigor deste Plan Xeral poderanse establecer,
sempre que se cumpran as demais condicidons desta normativa, os usos de oficina
permitidos en locais exteriores en planta semisoto que posuan acceso directo, independente
do portal do inmoble, dende a rda ou espazo libre publico.

4. Accesos interiores: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacion, tédolos
accesos interiores das oficinas aos espazos de utilizacion polo publico teran a anchura
minima prevista no Cédigo Técnico da Edificacién (CTE).
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5. Ascensores: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacion, cando o
desnivel a salvar dentro dun local sexa superior a oito (8) metros, disporase un aparello
elevador por cada 500 m? (tiles sobre esta altura.

6. Altura libre de pisos: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacién, a
altura libre sera como minimo de 2,50 metros nas plantas ou parte de plantas que se
dediquen ao uso de oficinas, por enriba ou por debaixo da rasante, e ao menos no 75% da
sua superficie util.

7. Aseos: Os locais de oficina disporan como minimo dos seguintes servizos sanitarios: ata
100 m? dtiles, un retrete e un lavabo; por cada 200 m? adicionais ou fraccion maior que 100
m?2 aumentarase un retrete e un lavabo, separandose neste caso para cada un dos sexos.
Seran de aplicacion as esixencias da normativa sobre seguridade e hixiene no traballo sobre
esta materia cando resulten mas estritas.

Non se poderan comunicar directamente en ningun caso co resto do local, para o cal debera
instalarse un vestibulo ou espazo intermedio.

8. lluminacién e ventilacidon: Podera ser natural ou artificial. No primeiro caso, os ocos de
iluminacién deberan ter unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta
do local; e a ventilacién 1/20 agas dos locais exclusivamente destinados a almacéns,
rochos, corredores. No segundo caso, esixirase a presentaciéon dunha descricion detallada
no proxecto. No caso de sotos, os ocos de ventilacién natural deberan como minimo ser de
0,5% da superficie en planta.

9. Aparcadoiros: Complementariamente ao disposto nas Normas de edificacion, as oficinas
en edificio exclusivo disporan dunha praza por cada 50 m2. Cando se acredite a
imposibilidade de localizacién na propia parcela, podera xustificarse a sua localizacién en
aparcadoiro privado situado nun radio de 250 metros ou solicitarse autorizacion municipal
para a dispensa do cumprimento desta dotacion, total ou parcial, que podera ser outorgada
ou denegada xustificadamente.

Seccion Terceira Recreativo

Artigo 297. Clases

Aos efectos deste Plan Xeral, se consideran as seguintes:

A) Bares, restaurantes e locais recreativos

Locais de restauracion e de ocio en plantas baixa, de superficie Util destinada ao publico, de
tamafio non superior aos 500 m?2 en edificio xeralmente compartido, admitindose en planta
primeira unicamente comedores vencellados aos locais situados en planta baixa.

B) Grandes locais de esparexemento.

Establecementos de superficie Util superior a 500 m?2 destinados a espectaculos e centros
de reunién e esparexemento de calquera tipo, s localizables en edificaciéon exclusiva ou
compartida con usos non residenciais.
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Artigo 298. Uso de Bares, Restaurantes e Locais Recreativos

1. No concepto de bares quedan comprendidos aqueles establecementos nos que se
desenvolven actividades de restauracion, calquera que sexa a sua denominacion, incluso
cafeterias, que, ademais de xeados, batidos, refrescos e infusions e bebidas en xeral, sirvan
ao publico, mediante prezo, principalmente na barra ou mostrador e a calquera hora dentro
das que permaneza aberto o establecemento, pratos frios e quentes, simples ou
combinados, confeccionados de ordinario a prancha, para refrixerio rapido.

2. No concepto de restaurantes compréndense cantos establecementos nos que se
desenvolvan actividades de restauracion, calquera que sexa a sua denominacion, sirvan ao
publico, mediante prezo, comidas e bebidas para ser consumidas no mesmo local.

3. No concepto de locais recreativos e grandes locais de esparexemento se incluen todos
aqueles destinados a actividades recreativas e de azar, asi como a actividades de ocio e
entretemento segundo se definen no Decreto 292/2004, de 18 de novembro, polo que se
aproba o Catéalogo de espectaculos publicos e actividades recreativas da Comunidade
Auténoma de Galicia ou normativa que a substitia, tales como casinos, bingos, apostas,
loteria, discotecas, discobares, pubs, karaokes, cibercafés, salas de festa, salas de xogo,
de exhibicién especiais e similares. Excliense os espectaculos publicos, como cines,
teatros, circos, auditorios, toros, feiras e similares; asi coma as actividades culturais e
sociais, como museos, bibliotecas, ludotecas, videotecas, hemerotecas, salas multiusos,
salas de conferencias, salas de exposicions e similares que se regularan a efectos deste
Plan Xeral polo uso de equipamento sociocultural.

Artigo 299. Condicidns particulares dos bares, restaurantes e locais recreativos

1.  Normativa: Cumpriran as disposicions legais e regulamentarias que lles sexa de aplicacion
en cada momento e, na medida en que resulten compatibles con dita normativa sectorial,
as condiciéns particulares do uso comercial.

2. Aseos: En materia de aseos os locais que se destinen a bares, cafeterias e restaurantes
disporan de como minimo das unidades de retrete e lavabo que se indican a continuacion:

e Locais de ata 100 m? tiles destinados ao publico: 1 para donas e 1 para cabaleiros.
e Locais de mais de 100 m? ata 250 m?: 2 para donas e 1 para cabaleiros con urinario.

e Locais de mais de 250 ata m? ata 500 m? 3 para donas e 1 para cabaleiros con 2
urinarios.

e  Locais de mais de 500 m% Os esixidos pola lexislacién aplicable.

Os aseos de donas e cabaleiros seran independentes e separados sen acceso directo
dende o local ao retrete, sendn a través do recinto coa porta previa de acceso na que se
site o lavabo e, no seu caso, o urinario.

3. Altura libre de pisos: A altura minima esixible nos locais destinados a estes usos sera a
seguinte:

. Locais de ata 100 m?: 2,7 m. libres.
. Locais de mais de 100 m? ata 250 m? 3 m. libres.
. Locais de mais de 250 m?: 3,2 m. libres.
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En edificacions existentes no momento da entrada en vigor do Plan Xeral no que non poda
alcanzarse ditas alturas libres podera, xustificadamente, admitirse unha altura minima
inferior , que polo menos acadara os 2,50 metros.

4. Accesos: Ademais das condicidns establecidas nesa lexislacién sectorial, as portas de
acceso aos establecementos deberan cumprir as axeitadas condicions de insonorizacion,
asi coma os seguintes requisitos:

e Deberan dispofier de instalacion de resortes, tensores ou mecanismos que as
mantefian permanentemente pechadas, sen exceder a lifia de fachada na que se situen
durante a sua apertura.

e Disporan de libre apertura durante o horario de funcionamento do establecemento. Os
locais recreativos disporan de dobre porta.

5. Renovacion de aire: Esixirase en tddolos casos a existencia de ventilaciéon forzada que
permita un minimo de 6 a 10 renovacions de aire por hora. Cando os locais tefian unha
superficie inferior aos 100 m? esixirase un minimo de 10 renovacions/hora.

° Evacuacion.

Todolos establecementos de hostaleria deberan ser ventilables e dispofer dun sistema
eficaz de evacuacion do aire viciado, xa sexa de forma natural ou mecanica coas medidas
correctoras necesarias a fin de evitar molestias a vecifianza.

A evacuacion de aire quente e/ou aire viciado dos locais de hostaleria de superficie inferior
a 250 m?, realizarase de forma que o punto de saida do aire distara, como minimo, dous (2)
metros de calquera oco de venta situada en plano horizontal e estara féra do plano vertical
de calquera outro oco. A altura minima sobre a beirarria sera de dous (2) metros e estara
provisto dunha reixa de 45 ° de inclinacién, que oriente o aire cara arriba no caso de que as
distancias a beirarrida sexa inferior a catro (4) metros, debendo estar dotadas dos filtros
apropiados a fin de evitar molestias a vecifianza.

Para volumes de aire superiores a 1 metro cubico por segundo, a evacuacién tera que ser
a través de chemineas cuxa altura supere un (1) metro a do edificio. Todo aparello ou
sistema de acondicionamento que produza condensacion, tera necesariamente unha
recollida e conducién de auga eficaz que impida que se produza goteo ao exterior. En ningun
caso podera sobresair dos paramentos de fachada a via publica ou espazos libres
exteriores, nin constituir un elemento discordante na composicion. Estas instalaciéns
deberan cumoprir a lexislacion sectorial de aplicacion.

. Sistemas.

a) A renovacion ambiental de forma natural e directa ao exterior- aire viciado- soamente
se instalara en establecementos de superficie inferior a 250 m?; no resto instalarase
ventilacion mecanica que podera efectuarse por depresiéon ou por sobrepresion por
conduto exclusivo que se eleve dous (2) metros por enriba do aleiro da edificaciéon onde
estea situada a actividade. Realizarase mediante reixas formadas por lamas abatibles.
A superficie total da reixa ou reixas sera igual ou superior ao 1% da superficie util a
ventilar por este procedemento.

En este sistema, esixirase un minimo de 6 a 10 renovacions de aire por hora para
locais de superficie inferior a 250 m? e un minimo de 10 renovaciéns/hora para
locais de superficie maior.
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b) Se a renovacion ambiental mecanica efectiase por sobrepresion, o circuito de saida
de aire contaminado dirixirase ata a cuberta cumprindo as caracteristicas construtivas
que sinalan.

Cando este sistema instalese en establecementos de superficies inferiores a 250
m?, a evacuacion do circuito de saida do aire contaminado podera realizarse a
fachada, sendo a seccién do circuito suficiente para que a velocidade de saida
sexa inferior a 1 m/s.

Unha saida directa da renovacion ambiental mecanica efectuada por depresion
nun establecemento encoéntrase féra da zona de proteccion do edificio afectado
pola mesma cando a distancia normal entre o centro da cheminea e o edificio é
igual ou superior a diferenza de cota existente entre a boca daquela e a cumieira
deste, non debendo ser nunca inferior a dez (10) metros.

. Chemineas.

Se existiran construcions préximas habitables con altura superior ao edificio no que se
pretenda instalar a cheminea, evitaranse posibles molestias aos ocupantes de tales
construcions, adoptando algunha das soluciones seguintes:

a) Elevacion da cheminea pola fachada do edificio afectado ata dous (2) metros por enriba
do aleiro do edificio con altura superior.

b) Separacion horizontal da cheminea ata que quede féra da zona de proteccion do
edificio afectado, de acordo coas condiciéns anteriores.

Cando se instale unha cheminea pola fachada con pezas habitables dun edificio, o seu
trazado discorrera de tal modo que non afecte a servidume de luces e vistas do edificio.
Entenderase que tal servidume non queda afectada cando a distancia comprendida
entre un extremo da cheminea e o extremo da venta mais proxima sexa igual ou
superior a 3 veces o fondo da cheminea.

As chemineas construiranse con material resistente a corrosion e as xuntas entre os
distintos elementos que as compofien realizaranse hermeticamente de modo que non
existan fugas que podan ocasionar molestias ao contorno habitable. Se a cheminea
discorrera por unha fachada principal, o seu revestimento exterior levara 0 mesmo
tratamento da fachada, de modo que non desentoe esteticamente do conxunto do
edificio. En edificacidns existentes se situaran en patios interiores ou en entrantes de
fachada, cunha estética acorde coa edificacion existente.

. Aseos.

A ventilacion dos aseos realizarase preferentemente de forma natural directa ao
exterior. Sendn fora posible, admitese a ventilacion natural indirecta por medio de
condutos dirixidos polo falso teito cara a fachada ou ben ata a cuberta do edificio
mediante shunt de ventilacion exclusivos para o establecemento. Cando a ventilacion
natural resulte insuficiente, realizarase mecanicamente por depresion, evacuando o
aire viciado mediante condutos exclusivos, que se desefaran de acordo co establecido
para a evacuacion dos sistemas de renovaciéon ambiental mecanica, efectuada por
depresion.

e Ventas.

A funcién das ventas, se as houbera, limitarase a proporcionar iluminacién natural.
Poderan ser practicables para efectos de ventilacion en horas que non sexan de servizo
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publico. Asi, poderan servir como soporte de ventilacién, natural ou forzada, sempre
que non resulten molestas por evacuacion de olores ou como foco de ruido para o
contorno habitable.

6. Extraccion de fumes e gases: A extraccidon de fumes, gases, olores, etc. nas cocifias
realizarase mediante campa de captacion de fumes dotada de filtros de retencién de graxas
e solidos en suspension. Os fumes extraidos evacuaranse ao exterior mediante condutos
de evacuacion exclusivos, rematados dous (2) metros por enriba do aleiro da edificacion
onde se situe o establecemento. Estes condutos desefaranse de acordo coas condicidns
establecidas para a evacuacion dos sistemas de renovacion ambiental mecanica por
depresion.

Non se permiten as cocifias nas que non sexa posible o cumprimento destas condicions,
pudendo instalarse soamente un oficio exclusivo para a preparacion de pratos frios. A
ventilacion destes oficios realizarase preferentemente de forma natural e directa ao exterior,
e senon fora posible ou a ventilacion resultara insuficiente, podera instalarse un sistema de
ventilacion mecanica por sobrepresion.

Tanto as cocifias como os oficios teran unha altura libre minima de 2,50 metros.

Naquelas cocifias nas que se utilice como combustible ou gas butano, propano ou calquera
outro de maior densidade que o aire, disporanse xunto ao chan reixas que comuniquen
directamente co exterior, debendo cumprir a normativa sectorial de aplicacion.

Non se permite a situacién de cocina en plantas baixo rasante.

7. Baixo rasante: En edificacions existentes a entrada en vigor deste Plan Xeral poderanse
establecer, sempre que se cumpran as demais condicidons desta normativa, os usos de
hostaleria permitidos en locais exteriores en planta semisoto que posuan acceso directo,
independente do portal do inmoble, dende a ria ou espazo libre publico.

8. Aparcadoiros: As salas de reunion deberan dispofier dunha praza de aparcamento en
parcela por cada cen (100) metros cadrados de local destinado a ese uso. Cando se acredite
a imposibilidade de localizacion na propia parcela, podera xustificarse a sua localizacion en
aparcamento privado situado nun radio de 250 m. ou solicitarse autorizacion municipal para
a dispensa do cumprimento desta dotacion, total ou parcial, que podera ser outorgada ou
denegada xustificadamente.

Seccién Cuarta Hoteleiro

Artigo 300. Categorias

Aos efectos deste Plan Xeral, se consideran as seguintes:

A) Instalaciéons hoteleiras.

Incliense os hoteis, pensions, moteis, albergues turisticos e calquera outra categoria
establecida polas disposicions vixentes aplicables, agas os campamentos de turismo.

B) Campamentos de turismo (campings)

Incliense as zonas habilitadas para acampada e estancia de caravanas, con servizos
complementarios (oficina, bafios, tendas, areas recreativas e de reunion, similares)
reguladas pola normativa sectorial en materia de turismo.
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Artigo 301. Usos hoteleiros

1. Considéranse usos hoteleiros aos recintos, edificios e locais de servizo a poboacién
transeunte que se destinan ao aloxamento non permanente, por tempo reducido e mediante
prezo.

2. Seran de aplicacion as condicions establecidas polo Decreto 57/2016, de 12 de maio, polo
que se establece a ordenacion dos establecementos hoteleiros ou normativa que a
substituia, e cumprirdn a regulamentaciéon da actividade hoteleira segundo a normativa
sectorial; asi coma calquera outra disposicioén que fora de aplicacion.

3. Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacion disporase dunha praza de
aparcamento por cada 100 m? edificados ou por cada tres (3) habitacions, se resultase un
numero maior. Cando se acredite a imposibilidade de localizacién na propia parcela, podera
xustificarse a sua localizacion en aparcamento privado situado nun radio de 250 metros ou
solicitarse autorizacién municipal para a dispensa do cumprimento desta dotacién, total ou
parcial, que podera ser outorgada ou denegada xustificadamente.

4. As areas de acampada autorizadas, a efectos do presente Plan Xeral, regularanse polo uso
de campamento de turismo. S6 se admite a sUa localizacion en parcela exclusiva, de acordo
coa normativa sectorial de aplicacién e coa regulacién establecida por este Plan Xeral para
a categoria do solo rustico onde se localicen.

Capitulo 4. Uso Industrial

Artigo 302. Concepto e categorias

1. Enténdese por uso industrial o que ten por finalidade levar a cabo as operacions de
elaboracion, transformacion, reparacién, almacenaxe e distribucion de produtos, segundo
as precisions que se expresan a continuacion:

a) Producién industrial: Comprende aquelas actividades cuxo obxecto principal é a
obtencién ou transformacion de produtos por procesos industriais, e inclue funciones
técnicas econdmica e especialmente ligadas a funciéon principal, tales como a
reparacion, garda ou depdsito de medios de producién ou materias primas, asi como o
almacenaxe de produtos acabados, para o seu subministro a almacenistas,
instaladores, fabricantes, etc., pero sen venta directa ao publico.

b) Producién artesanal e oficios artisticos: Comprenden actividades cuxa funcién principal
€ a obtencién ou transformacién de produtos, xeralmente individualizables, por
procedementos non seriados ou en pequenas series, que poden ser vendidos
directamente ao publico ou a través de intermediarios.

c) Reparacién e tratamento de produtos de consumo doméstico: Comprenden aquelas
actividades cuxa funcién principal é reparar ou tratar obxectos de consumo doméstico,
co obxecto de reparalos ou modificalos pero sen que perdan a sua natureza inicial.
Estes servizos poden levar incluida a sua venta directa ao publico ou facerse esta
mediante intermediarios.

d) Almacenaxe e comercio almacenista: Comprende aquelas actividades independentes
cuxo obxecto principal é o depésito, garda ou almacenaxe de bens e produtos, asi
como las funciones de almacenaxe e distribuciéon de mercadorias propias do comercio
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almacenista. Incliense aqui tamén outras funciéns de depésito, garda ou almacenaxe,
ligadas a actividades principais de industria, comercio polo miudo, transporte e outros
servizos do uso terciario que requiran espazo axeitado, separado das funciones
basicas de producién, oficina ou despacho ao publico.

2. Distinguense as seguintes clases ou tipos de uso industrial:

A) Industria en xeral

Abrangue as actividades industriais incompatibles con outros usos que non sexan
industriais. Inclie a pequena, mediana e gran industria que, inda que eventualmente
poida ser noxenta ou insalubre, pode compatibilizarse coas industrias anexas.

B) Obradoiros

Inclue os locais destinados a actividades industriais tolerables co uso residencial previa
adopcion das medidas correctoras e protectoras que a fagan compatible co uso
residencial. Cando a actividade desenvdlvase polo titular na sua propia vivenda se
considerara obradoiro doméstico e se lle aplicaran as condiciéns do uso residencial
correspondentes a vivenda a que estea anexo. Neste apartado non se inclien os
Talleres do Automobil, que se regularan polas stuas condicions especificas establecidas
no seguinte Capitulo 7 destas Normas de Usos.

Na aplicacion dos limites de potencia instalada non se computara a necesaria para
accionar montacargas, ascensores, climatizacion do local, asi coma ferramentas
portatiles de potencia inferior a 1 kW. A superficie total construida incluira o total das
dependencias, incluidos servizos, oficina, almacéns e outras dependencias.

C) Almacéns

Inclie os locais ou espazos destinados a garda, conservacion e distribucién de
produtos naturais, materias primas ou artigos manufacturados con exclusiva
subministracion a almacenista, comerciantes polo miudo, instaladores, fabricantes e
distribuidores e, en xeral, os almacéns sen servicio directo ao publico. En estes locais
poderanse efectuar operacidons secundarias que transformen, en parte, os produtos
almacenado. Exceptuanse os almacéns anexos a usos terciarios.

Artigo 303. Condiciéns xerais do uso industrial

1. Normativa: Seran de aplicacion as Normas de Edificacién xerais, que se completan e
matizan coas presentes condicions do uso, a lexislacion sectorial aplicable en cada caso,
as normas de seguridade e hixiene no traballo e as Normas de proteccién ambiental.

2. Dimensidns dos locais. Aos efectos das determinacidns que fagan referencia a superficie
de producién ou almacenaxe, esta dimension entenderase como a suma da superficie util
de tédolos locais destinados a actividade produtiva ou de almacén, asi coma daqueles
vencellados dunha forma directa con ditas actividades. Excluiranse as superficies
destinadas a oficinas, exposicion de produtos, venta e aparcamento dos vehiculos que non
estean destinados ao transporte dos produtos. Os locais de producién ou almacenaxe nos
que se disponan postos de traballo teran o volume util por posto de traballo esixido na
normativa sobre seguridade e hixiene no traballo, cun minimo de 10 m? por cada un. A altura
minima libre das plantas destinadas a usos industriais sera de tres (3) metros.
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3. Servizos de aseo: Axustaranse ao previsto na normativa de seguridade e hixiene no
traballo, e como minimo contaran cun retrete, un lavabo e unha ducha para cada 20
traballadores (ou fraccion superior a 10) e por cada 1.000 metros cadrados de superficie de
producion ou almacenaxe (ou fraccion superior a 500). A partir de 10 traballadores debera
contarse con aseos separados para cada sexo.

4. Escaleiras e corredores: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacion,
as escaleiras teran unha anchura minima de 1,00 metro cando dean acceso a un local con
capacidade de ata 50 postos de traballo; de 1,10 metros de 50 a 150 postos; e de 1,30
metros para mais de 150 postos.

5. Ningun corredor nin rampla tera anchura libre menor de 1,00 metro.

6. Dotacion de aparcamento: Complementariamente ao disposto nas Normas de Edificacion,
no uso de industria en xeral disporase dunha praza de aparcamento por cada 100 metros
cadrados de superficie util.

7. Ordenacion da carga e descarga. Cando a superficie de producion ou almacenaxe supere
os 500 metros cadrados, a instalacion dispora dunha zona exclusiva para a carga e
descarga dos produtos, no interior da parcela, dentro ou féra do edificio, de tamafio
suficiente para estacionar un camion e con bandas perimetrais dun metro.

8. lluminacién e ventilacion: Seran de aplicacion as disposicions contidas nas Ordenanzas
de Seguridade e Hixiene no Traballo en vigor, e como minimo esixirase a iluminacién e
ventilacion natural ou artificial. No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacion deberan ter
unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta do local. No segundo
caso, esixirase a presentacion dunha descricién detallada das instalacions de iluminacion e
acondicionamento de aire, quedando estas instalacions sometidas a revisién antes da
apertura do local e en calquera momento. No suposto de que estas non foran satisfactorias,
fixarase polos Servizos Técnicos Municipais un prazo para a sua correccién, podendo
clausurarse, total ou parcialmente, o local se a sua terminacion non funcionaran
correctamente.

9. Acceso de vehiculos e garaxe-aparcadoiro: No caso de que a industria ou almacenaxe
implique acceso de vehiculos a obradoiros, garaxe-aparcadoiro, oficinas ou venta comercial
no seu local, estas actividades deberan cumprir as condicions establecidas para ditos usos
neste Plan Xeral e demais normativa aplicable.

Artigo 304. Construcion de industrias

1. As condiciéns de seguridade fronte a incendios rexeranse polo disposto no Real Decreto
2267/2004, de 3 de decembro, polo que se aproba o regulamento de seguridade contra
incendios nos establecementos industriais (ou normativa que a substituia) e demais
normativa sectorial de aplicacion e nas Normas de Edificacion deste Plan Xeral, debéndose
asegurar que os materiais e técnicas construtivas son de caracteristicas tales que non
permitan chegar ao exterior ruidos nin vibracioéns, superiores aos legalmente permitidos.

2. A industria permitida en solo urbano en planta baixa ou semisoto, debera cumprir as
mesmas condiciéns de proteccion e illamento na construcién, establecidas para o uso de
garaxes-aparcadoiros neste Plan.
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3. Os usos industriais localizados en plantas baixo rasante s6 seran admisibles cando estean
destinados a actividades complementarias non vivideiras (aseos, almacéns, garaxes,
instalacions, etc.) e tefian os seus accesos ligados a planta baixa da edificacion destinada
a0 mesmo uso.

Artigo 305. Subministro de enerxia eléctrica para uso industrial

1. Para o movemento das maquinas e aparellos, asi como para o alumeado, unicamente se
permite o emprego de enerxia eléctrica, non debendo utilizarse a de orixe térmica mais que
nos casos de emerxencia.

2. As instalacions de forza e alumeado dos establecementos industriais e as instalacions de
caldeiras e depdsitos de combustible e recipiente a presion, cumpriran coas
regulamentacions vixentes.

3.  Os motores e as maquinas, asi coma a instalacién, deberan montarse baixo a direcciéon dun
técnico legalmente competente.

4. Cumpriran os requisitos necesarios para a seguridade persoal e, ademais, os que sexan
precisos acustica e térmicamente, a fin de non orixinar molestias.

5.  Non se permitiran debaixo de vivendas os aparellos de producién de acetileno empregados
nas instalacions de soldadura oxiacetilénica.

Artigo 306. Evacuacion de Augas e Solidos Residuais

1. Se as augas residuais non reuniran, a xuizo dos Servizos Técnicos Municipais
correspondentes, as debidas condicidns para un vertido ao sumidoiro xeral, seran sometidas
a depuracion por procedementos adecuados, a fin de que se cumpran as condiciéns que
sinalan as Normas de Proteccion Ambiental e demais disposicions vixentes sobre a materia.

2. A recollida e disposicion de residuos rexerase polas Ordenanzas Municipais e lexislacion
xeral que resulten de aplicacion.

Artigo 307. Evacuacion de Aire, Gases e Fumes

1. A evacuacién de pos, vapores e fumes, produtos de combustions ou de actividades,
realizarase a través de axeitada cheminea cuxa desembocadura excedera 1,5 metro de
altura do edificio mais alto, propio ou lindante, nun radio de 15 metros e, cando se trate dos
correspondentes a xeradores de calor cuxa potencia sexa superior a 50.000 Kcal, estara
asi, a nivel non inferior ao do borde superior do oco mais alto, visible dende dita
desembocadura, dos edificios situados entre 15 e 50 metros. As emisidbns cumpriran, en
todo momento, as condicions establecidas nas Normas de Protecciéon Ambiental e demais
lexislacion aplicable, e cando a emisiéon de pos ou pavesas produzan molestias, podera
esixirse a colocacion de axeitados sistemas de depuracion.

2. Aevacuacion de aire quente ou enrarecido, produto do acondicionamento de aire de locais,
realizarase de forma que o punto de saida do aire distara, como minimo, dous metros de
calquera oco de venta situada en plano horizontal e estara féra do plano vertical de calquera
outro oco. A altura minima sobre a beirarria serd de 2 metros e estaran provistos dunha
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reixa de 45° de inclinacion, que oriente o aire cara arriba no caso de que a sua distancia a
beirarrda sexa inferior a catro (4) metros.

3. Para volumes de aire superiores a 1 metro cubico por segundo, a evacuacion tera que ser
a través de chemineas cuxa altura supere un metro a cumieira do edificio. Todo aparello ou
sistema de acondicionamento que produza condensacion, tera necesariamente unha
recollida e conducién de auga eficaz que impida que se produza goteo ao exterior. En ningun
caso podera sobresair dos paramentos de fachada a via publica ou espazos libres
exteriores, nin constituir un elemento discordante na composicion.

Artigo 308. Instalacions contra Incendios en locais industriais

Para a prevencion e extinciéon de incendios, disporase das saidas de urxencia e accesos
especiais para salvamento, asi como os aparellos, instalaciéns e utiles esixidos na Normativa
sectorial vixente en relacién coas Normas de Proteccién contra incendios e, no seu defecto, os
que en cada caso determinen os Servizos Técnicos Municipais, en funcién das caracteristicas
do local ou edificio en cuestiéon e da natureza das materias primas e produtos almacenados ou
xerados.

Capitulo 5. Uso de Servizos do Automaébil e Transporte

Artigo 309. Concepto e Categorias

1. Incliense baixo esta rubrica os usos directamente ao servizo do automobil ou directamente
vencellado ao transporte en vehiculos de motor.

2. Sedistinguen as seguintes categorias:

A) Garaxe-aparcadoiro en xeral

Refirese ao garaxe-aparcadoiro en planta baixa, plantas baixo rasante, parcela interior,
patios de cuarteirdn e espazos libres privados.

B) Garaxe familiar

Refirese ao garaxe anexo a vivenda unifamiliar e usos compatibles en parcela interior
ou en espazo libre privado.

C) Edificios de garaxe-aparcadoiro

Comprende os garaxes-aparcadoiros situados en edificio exclusivo ou cuarteirdn
completo dedicado a este uso.

D) Aparcadoiro publico soterrado
Refirese ao aparcadoiro publico soterrado compatible con usos publicos de superficie.
E) Estacions de Servizo

Refirese a establecementos para o subministro de carburantes e servizos diversos para
vehiculos a motor, incluindo talleres ou garaxes anexos. Se distinguen duas clases:

. Talleres do Automobil.

. Estacions de Servizo.

F) Terminais de Transporte por estrada
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Refirese aos establecementos e instalacions dedicados ao servizo de transportes ou o

estacionamento de vehiculos utilizados para dito fin.

Artigo 310. Uso de Garaxe-Aparcadoiro

1. Enténdese como Aparcadoiro o espazo destinado a estancia de vehiculos, que non
constitue estacionamento na via publica. Cando se localiza en espazo edificado adquire a
condicién de garaxe. Enténdese por estacionamento o espazo destinado, na via publica, a
permanencia temporal dun vehiculo.

2. Considéranse incluidos, dentro deste uso, os locais para o servizo de lavado do automobil
e lugares anexos de paso e espera. En cada garaxe-aparcadoiro garantirase o acceso
directo a cada praza de aparcamento sen manobra especial, agas os de caracter mecanico.

3. As condicions que se establecen para o uso Garaxe-Aparcadoiro seran de aplicacion nas
obras de nova edificacion e nos edificios e locais resultantes de obras de reestruturacion;
nestes casos sera esixible a altura minima do uso.

4. Sera obrigatorio dispofier a reserva necesaria de prazas de garaxe nas condicions
establecidas na normativa deste Plan Xeral. Non podera cambiarse o uso dos espazos
destinados a albergar a reserva necesaria de prazas de aparcamento.

5. Exceptuanse do obrigado cumprimento da dotacion total das prazas de aparcamento ou de
carga e descarga no interior da parcela establecidas nesta normativa, naquelas edificacions
ou soares existentes a entrada en vigor deste Plan Xeral que cumpran os requisitos
establecidos no artigo 140 das Normas de edificacion deste Plan Xeral (Condiciéns para a
nova edificacién nunha parcela).

Artigo 311. Condiciéns particulares de Garaxe-Aparcadoiro

Os garaxes-aparcadoiro cumpriran as disposicidéns vixentes que lles sexan de aplicacion e,
cando a sUa capacidade sexa maior a cinco (5) prazas de automodbil, ademais as seguintes
determinaciéns:

1.  Area de acceso € espera.

a) E asuperficie de transito entre a via publica e as vias de circulacién propias do garaxe.

b) Admitese a utilizacidon de aparellos elevadores de coches. Neste caso, a plataforma
considerarase valida como espazo de acceso e espera na incorporacion do vehiculo a
via publica. Debera proxectarse, cando menos, un aparello elevador de coches por
cada 30 prazas de aparcadoiro.

2. Dimensions area de acceso e espera.

a) O largo libre minimo da area de acceso para unha capacidade menor ou igual a 100
vehiculos e con acceso Unico desde vias de largo maior ou igual a 15,00 m sera de 3,00
m, e se 0 acceso é desde vias de largo menor a 15,00 m sera de 4,00 m. Cando o
garaxe tefia unha capacidade superior a 100 vehiculos e conte cun Unico acceso, o seu
largo minimo sera de 5,00 m; cando conte con dous accesos independentes, o largo de
cada un deles sera como minimo de 3,00 m.

b) O fondo libre minimo da area de acceso, sen incluir superficies de dominio publico,
sera de 5,00 m.
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c) A altura libre minima da area de acceso sera de 2,30 m, permitindose reducir esta
altura ata 2,10 m cando a dita reducion non afecte mais do 15% da superficie en planta
da area de acceso.

d) A porta de acceso debera estar alifada coa fachada do edificio agas soluciones
conxuntas con portais ou similares e en tipoloxia de vivenda unifamiliar, ou naquelas
situacidons nas que polas caracteristicas do viario, e a xuizo dos Servizos Municipais,
podan producirse incidencias negativas no trafico rodado. A porta tera un largo minimo
do 90% da via & que sirva e unha altura minima de 2,10 metros medidos coa porta
aberta.

3. Vias de circulacion e distribucion.

a) Son as encargadas da comunicacion entre a area de acceso e os aparcadoiros. As vias
de distribucién permitiran o acceso a todas as prazas en estado de ocupacion maxima.
Os sentidos de circulacion estaran sinalizados no seu pavimento.

b) As ramplas de circulacion teran unha pendente maxima do 18 % en tramos rectos, e
do 14 % en tramos curvos, medida sobre o eixo da via. O largo libre minimo das
ramplas de circulacion sera de 3,00 m, e para mais de 100 vehiculos e acceso Unico
sera de 5,00 m, aumentandose en 0,30 metros na cara exterior dos xiros, en todos os
casos. O radio de xiro minimo sera de 3,50 m medido sobre o bordo interior da rampla
tanto nas de sentido unico como nas de dobre via diferenciada. A altura libre minima
sera de 2,30 m, permitindose unha altura critica, en elementos illados, sen pasar do
15% da superficie util, de 2,10 m. Os acordos das ramplas cos pavimentos horizontais
efectuaranse adoptando unha das seguintes soluciéns: mediante unha superficie de
acordo curva de radio de curvatura de doce (12) metros, ou ben reducindo a pendente
da rampla ata un maximo do 10% no, polo menos. Estas condiciéons non seran de
aplicacion en caso de garaxe aparcadoiro de vivenda unifamiliar.

c) O largo libre minimo das vias de circulacion e distribucién con aparcadoiros en bateria
sera de 5,00 m. Se se trata de vias con aparcadoiros en lifia, ou angulo < 45°, sera de
3,30 m, e se se trata de vias sen acceso a prazas, o largo minimo sera de 3,00 m. O
radio de xiro minimo, medido na cara exterior da via, sera de 6 m. A altura libre minima
sera de douscentos trinta (230) centimetros, que podera reducirse puntualmente ata
dous (2) metros por descolgues de elementos construtivos ou instalaciéns (equipos de
ventilacion, canalizacions, etc.), sen pasar do 15% da superficie util. A pendente
maxima deste tipo de vias sera do 5%.

4. Areas de aparcamento.

a) Enténdese por praza de aparcamento, un espazo minimo libre debidamente sinalizado
destinado a estancia de vehiculos.

b) As prazas de aparcamento destinadas a vehiculos automébiles teran unhas
dimensions libres minimas de 2,40 metros de largo minimo por 4,70 metros de
lonxitude, permitindose estreitamentos puntuais producidos por elementos construtivos
cuxa suma de superficies en planta sexa menor de 0,1 m2 sempre que, na planta poda
inscribirse un rectangulo totalmente libre de obstaculos de dimensiéons minimas 2,30m
x 4,70m. A altura libre minima sera de 2,20 metros permitindose unha altura critica de
2,00 metros polo menos no 20% da superficie total da praza.

c) As prazas delimitadas lateralmente por un tabique ou obstaculo fixo que poida impedir
a apertura da porta deberan ter un sobre ancho de 25 cm.
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d) En caso de existencia de lavado de vehiculos, deberan dispofier dun sistema de
evacuacion de augas, con sumidoiros sifénicos e sistema separador de graxas e
soélidos previos a acometida a rede de sumidoiros xeral.

e) Prohibese o cerramento e compartimentacién das prazas independentes de garaxe por
cuestions de seguridade e visibilidade, que deberan sinalizarse con marcas no
pavimento sen que poida independizarse do resto do aparcamento mediante algun tipo
de peche.

f)  Tddolos edificios disporan das prazas de aparcadoiro para uso de discapacitados
reguladas pola Lei sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas
vixente.

Artigo 312. Ventilaciéon de Garaxes-Aparcadoiro

A fin de evita-la acumulaciéon de gases tédolos garaxes-aparcadoiros disporan de ventilacion
axeitada que podera ser natural ou forzada.

1. A ventilacion natural ou forzada estara proxectada segundo o regulado na lexislaciéon
especifica, con suficiente amplitude para impedi-la acumulacién de vapores ou gases
nocivos. Farase por patios ou chemineas para a sua ventilacién exclusiva.

2. Nos garaxes-aparcadoiros localizados en patios de cuarteiron permitiranse ocos de
ventilacion cando poidan quedar separados, como minimo dez (10) metros, de calquera
venta ou oco de toma de aire exterior. Desefaranse preferentemente con saida vertical.

3. En edificios exclusivos para este uso, de superficie inferior a dous mil (2.000) metros
cadrados, permitiranse ocos de ventilacion en fachada a rda, separados como minimo 3
metros das fincas lindeiras, non autorizandose nas fachadas a patios de cuarteirén.

4. En casos de ventilacion forzada cumpriranse as seguintes condicions:

a) Disporase como minimo un detector de mondxido de carbono por cada cincocentos
(500) metros cadrados, ou fraccion, de superficie util do local.

b) Se as chemineas de evacuacion de gases desembocan en zonas accesibles para
persoas deberan ter unha altura minima de douscentos cincuenta (250) centimetros,
ou estar protexidas por elementos de fabrica e xardineria de polo menos un (1) metro
de altura que estableza un (1) metro de separacién como minimo.

Artigo 313. Condiciéns particulares dos aparcadoiros privados

Agas determinacion en contra, as condicions particulares dos usos ou das zonas de ordenanza
ou as reguladas polos planeamentos correspondentes, os aparcadoiros privados poderan
implantarse:

1. En espazos non edificados:

a) Podera destinarse a aparcadoiro ata o corenta (40) por cento da superficie non ocupada
da parcela agas en patios de cuarteirébn ou de parcela ou indicacién expresa da
ordenanza de aplicacién ou das Ordenacions Detalladas. Non se admitiran neste caso
mais que obras de pavimentacién e marquesifas de estrutura lixeira, debendo
respectarse, no maior grao que sexa posible, o arborado existente. En casos que a
organizacién do aparcadoiro esixa a eliminacion de &arbores deberase preve-la
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compensacion co dobre do numero de arbores que se eliminen, sempre con exemplares
da mesma ou mais nobre especie vexetal. As Ordenacions Detalladas, ou o
planeamento de desenvolvemento, poderan definir espazos nos que se autorice a
implantacion de aparcadoiros privados baixo rasante, con Cesién de Uso de Superficie,
para Uso Publico. Nestes supostos, a cubricidon de ditos aparcadoiros debera cumpri-
las mesmas condiciéns establecidas para os aparcadoiros publicos baixo espazos de
dominio publico.

b) Nos espazos libres das parcelas non se permiten sobre rasante aparcadoiros que
impliquen amoreamento de vehiculos.

2. En espazos edificados:

a) En edificios exclusivos, sobre o baixo rasante.

b) En plantas baixas ou inferiores dos edificios.

O

) En plantas de pisos das edificacions destinados a usos exclusivos non residenciais.

d Nas azoteas das edificacions destinadas a usos exclusivos non residenciais.

Nas situacions c) e d) o aparcadoiro disporase de maneira que os vehiculos non sexan
visibles desde ningun punto da via ou espazo libre publico.

Artigo 314. Condiciéns particulares dos aparcadoiros publicos

1. Os aparcadoiros publicos poderan implantarse:

a) Nas localizacions expresamente sinaladas nos planos a ordenacion
b) Nas parcelas cualificadas como servizos do transporte.

c) Enlocalizacions soterradas baixo Espazos Libres e Zonas Verdes ou Viarios Publicos
nos termos que regulen as correspondentes Ordenanzas de Solo Urbano. Non
obstante, nos Espazos Libres e Zonas Verdes pertencentes e/ou vencellados a BICs
ou elementos de Catdlogo Etnografico, Arquitectonico e Arqueoldxico, asi coma
xardins protexidos, por regra xeral non seran autorizables pola sua incidencia sobre os
bens culturais e o seu desenvolvemento debera realizarse por medio dun Estudo de
Detalle no que se analizara con profusidon a incidencia paisaxistica e visual da
ordenacion.

2. Os aparcadoiros soterrados publicos poderanse implantar baixo espazos libres publicos de
caracter local, ou Xerais nos termos regulados, cando concorran as seguintes
circunstancias:

a) Que tecnicamente se xustifique a sua necesidade de localizacién de acordo coas
previsidns de trafico, transporte publico e aparcadoiro, en informe subscrito por técnicos
municipais e acordo adoptado polo érgano municipal procedente.

b) Que non existan no espazo publico arbores, masas arbdreas ou especies vexetais
incluidas no inventario municipal de arbores do Concello, ou, noutro caso, que se
garanta a subsistencia das especies singulares de maneira integrada na ordenacion.

c) Que o espazo publico non conte con Proteccion Integral de caracter arqueoléxico. No
caso das contornos de proteccién deste tipo de bens, os aparcadoiros s6 poderan
levarse a cabo se son compatibles coa conservacion das estruturas do xacemento,
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sendo preceptiva a autorizacion da Conselleria de Cultura, que, se é o caso, podera
autorizar o traslado das estruturas existentes.

3. As condiciéns precisas do tratamento, desefio e plantacidons sera a establecida no Capitulo
4 do Libro Quinto Normas de urbanizacion destas Normas Urbanisticas.

Artigo 315. Uso de Estacidns de Servizo
1. Incliense neste grupo os locais destinados a prestar servizos aos vehiculos automobiles.
Comprende os dous grupos seguintes:

a) Talleres do Automodbil: locais destinados & conservacion e reparaciéon de motos,
automaobiles, camiodns e tractores, incluso os servizos de lavado e engraxe.

b) Estaciéns de Servizo: instalaciéns destinadas ao subministro de carburantes e
lubricantes para os vehiculos a motor, nas que podan existir outros usos relacionados
con ditos vehiculos; asi coma pequeno establecemento comercial, bar e/ou restaurante
que non superen unha superficie de 200 m2.

2. Ademais das disposicions legais que lle foran de aplicacion os Talleres de Automdébiles
deberan cumprir as seguintes:

a) Non causaran molestias aos vecifios e transelntes e se axustaran as Normas de
Proteccion Ambiental deste Plan Xeral.

b) Nos locais de servizo de lavado e engraxe que formen parte de edificios de vivenda, a
potencia instalada non excedera de 25 CV. Nos restantes non excedera de 60 CV, e
en edificios exclusivos para uso do automobil, non existira limitacion. Os locais cuxa
superficie construida resulte igual ou maior a 100 metros disporan dunha praza de
aparcamento por cada 100 de superficie construida.

c) Asinstalacions de lavado en estacions de servizo ou en locais independentes estaran
dotadas de sistema de recuperacion e reciclado de auga, asi coma de arquetas
separadoras de graxas e lodos previas ao seu punto de descarga ao saneamento
publico.

3. Ademais das condicions establecidas neste Plan Xeral e disposicidns legais vixentes que
lles foran de aplicacion, as Estacions de Servizo, cumpriran as seguintes:

a) Non causaran molestias aos vecifios e viandantes e se axustaradn ao establecido nas
Normas de Proteccion Ambiental.

b) Disporan de aparcamentos en numero suficiente para non entorpecer o transito, cun
minimo de duas (2) prazas por surtidor.

c) Os talleres do automébil anexos a estaciéns de servizo, deberan instalarse coas
condiciéns sinaladas no epigrafe anterior.

d) Prohibese a instalaciéon de aparellos surtidores no interior de garaxes-aparcadoiro.

4. Os talleres de reparacion de automébiles disporan dunha praza de aparcamento por cada
25 m2 de superficie util do taller.
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Capitulo 6. Uso Dotacional

Seccién Primeira. Infraestruturas de comunicacions

Artigo 316. Concepto e ambito

Comprende o conxunto das vias de comunicacion terrestre de dominio e uso publico destinados
a proporcionar os axeitados niveis de mobilidade e accesibilidade da poboacioén, asi como a
estancia de pedns e o estacionamento de vehiculos en ditos espazos, facilitando as
comunicacions tanto no interior do municipio como supramunicipais.

Artigo 317. Condicidéns xerais

1. O viario publico establecido neste Plan Xeral se estrutura en razén ao seu nivel de xerarquia
e da sua funcionalidade:

A) Sistema viario, constituido pola rede de estradas, tanto urbanas como interurbanas.

Funcionalmente, o sistema viario se clasifica no Plan Xeral como:

a) Viario estruturante categoria 1:

e PO-316 (Rede Primaria Complementaria. Xunta de Galicia)
e PO-312 (Avda. Tenente Dominguez),

e PO-317 (Rede Secundaria. Xunta de Galicia)

e EP-9101 (Deputacion Provincial)

Asi, incliense nesta categoria aquelas estradas que xa forman parte da estrutura
urbana do nucleo do Grove:

e EP-9107 (Deputacion Provincial). Estrada do Conde.

e EP-9920 (Deputacion Provincial). Avenida Xoan XXIII.

e SC022003 (Concello). Avenida de Portugal.

Tameén, se inclien os novos eixos viarios estruturantes propostos:

e  SX-V.1* (Viario Industrial. Enlace da PO-317 coa EP-9102)

e  SX-V.3* (Viario conexién con Sistemas Xerais de Equipamento Publico Monte
da Vila)

b) Viario categoria 2:

e EP-9105 (Deputacién Provincial)

Tamén, se inclien outros novos eixos viarios propostos, sen considerar outros
viarios pertencentes ao sistema local que configuran os eixos principais da
estrutura urbana do nucleo do Grove:

e  SX-V.2* (Viario Industrial. Ampliacion EP-9102)

e  SX-V.4* (Ampliacién acceso a Porto Meloxo)

c) Resto de viario urbano e de camifios publicos que conforman a rede secundaria

das comunicaciéns municipais e internas dos nucleos.
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B) Aparcadoiros, constituidos polas areas anexas ao sistema viario que se definen
expresamente no planeamento para o estacionamento publico de vehiculos.

2. Os sistemas xerais de comunicaciéns viaria regulanse conforme ao establecido na
lexislacion sectorial de aplicacion, disposicidns complementarias e regulamentarias, tanto
de caracter estatal como autondémicas; asi como nas Normas Particulares en Solo Rustico
de Especial Proteccién de Infraestruturas (SRPIN) establecidas na Normativa.

3. As vias de comunicacién regularanse pola seguinte normativa especifica:

e Lei 8/2013, de 28 de xufio, de estradas de Galicia, asi como o establecido no BOP de
16 de xaneiro de 1996 para as dependentes da Deputacién Provincial de Pontevedra.

o Lei25/1988, de 29 de xullo, de Estradas e o Real Decreto 1812/1994, de 2 de setembro
polo que se aproba o Regulamento Xeral de Estradas.

o Lei 16/1987, de 30 de xullo, de Ordenacién dos Transportes Terrestres (L.O.T.T.) e o
Real Regulamento 1211/1990, de 28 de setembro.

4. En solo rustico, as marxes das vias incluidas na rede basica territorial e rede primaria
estaran sometidas as limitaciéns e servidumes establecidas na Lei 25/1988, de 29 de xullo,
de Estradas, e a Lei 8/2013, de 28 de xurio, de estradas de Galicia, e demais normativa
regulamentaria, asi como as determinacions establecidas para o Solo Rustico de Proteccién
de Infraestruturas (SRPIN) do presente Plan Xeral.

5. En solo urbano, urbanizable e de nucleo rural, as marxes desas vias estaran sometidas as
condicions que o Plan Xeral establece.

6. Nos terreos cualificados como sistema viario de vias publicas poderan dispoiierse, no seu
caso, usos compatibles de servizos urbanos e infraestruturas, asi coma areas de
aparcamento publico. Asi, poderan dispofierse elementos de mobiliario urbano e
instalacions nas condicions que considere o Concello.

7. O novo viario que se proxecte debera ter as dimensiéns e caracteristicas que se deriven
das intensidades de circulacion e do medio polo que se desenvolvan. A anchura minima
entre alifiaciéns serd de nove (9) metros, podendo admitirse, excepcionalmente, en solo
urbano e en solo de nucleo rural dimensiéns inferiores, cando a actuacion e caracteristicas
da contorna o xustifiquen. Nos viarios principais de nova apertura en solo urbano non
consolidado e en solo urbanizable, en aplicacion do artigo 74 do RLSG, non poderan ter
unha anchura non inferior a dez (10) metros en ambitos de uso residencial ou hoteleiro e
doce (12) metros en ambitos de uso industrial ou terciario distinto do hoteleiro.
Preferentemente, a rede viaria debera dispofier de arborado de alifiaciéon en beirarruas,
cando asi o permitan as caracteristicas técnicas e dimensionais das mesmas,
considerandose aquel como elemento da via publica.

8. Tbdalas novas vias de nova creacion seran de dominio e uso publico, considerandose
soamente via privada cando sexa interior a una parcela privada.

9. Deberanse respectar as disposicions contidas no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo
que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e
supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia ou normativa que a substituia.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :
Seccion Segunda  Sistema Portuario

Artigo 318. Concepto e ambito

1. O sistema portuario comprende o ambito do dominio publico portuario, regulado pola vixente
Lei e Regulamento de Costas e de xeito complementario pola la Lei 6/2017, do 12 de
decembro, de portos de Galicia.

2. Afecta as areas portuarias do Grove e das suas instalacions de A Toxa, de Porto Meloxo e
de Pedras Negras, que se clasifican no Plan Xeral como Sistema Xeral Portuario (SX-P) de
acordo co establecido no artigo 38 da mesma.

Artigo 319. Condicidéns xerais

1. De conformidade con esa lexislacion sectorial aplicable, a regulacidon destas areas se
realizara mediante Plans Especiais de ordenacion da zona de servizo do porto. Estes Plans
Especiais deberan remitirse a Direccion General Estatal que tefia competencia sobre costas
para a emision do informe disposto no artigo 117 da Lei de Costas. En todo caso os ambitos
delimitados como sistema portuario deberan axustarse a sta vez ao ambito de delimitacion
definido nas suas respectivas Actas e Planos de Traspaso e/ou Adscricion, estando os usos
condicionados ao que se derive do Plan Especial.

2. As éreas portuarias do Grove e A Toxa dispofien de documento aprobado de Delimitacion
dos espazos e usos portuarios (DEUP) por Resolucion de agosto de 2013 de Portos de
Galicia e tamén dispofien do correspondente Plan Especial de Ordenacion do Porto (PEOP)
do Grove e A Toxa, aprobado definitivamente polo Pleno do Concello do Grove o 26 de
marzo de 2015.

A area portuaria de Porto Meloxo dispon de Plan de utilizacion dos espazos portuarios
(PUEP), antecedente normativo da DEUP, aprobado por Resolucién de 13 de xullo de 2004
de Portos de Galicia, e que, de acordo co artigo 59.2 da citada Lei, ten caracter supletorio
do Plan Especial de Ordenacién portuaria pendente.

O porto de Pedras Negras non ten ainda redactada a sua DEUP.

3. Nas areas portuarias de Meloxo e Pedras Negras, de conformidade co disposto na lei de
portos de Galicia, en tanto non se proceda a aprobacion dos plans especiais de ordenacién
portuaria, as obras promovidas por particulares que estean suxeitas a control preventivo
municipal, asi como as obras das administracions publicas portuarias, axustaranse, no que
respecta aos parametros urbanisticos, as seguintes normas de aplicacién directa, que teran
caracter subsidiario do plan especial de ordenacién urbanistica do porto e que non vinculan
nin limitan a definicion da estrutura xeral e os usos pormenorizados no ambito portuario que
corresponden ao plan especial:

a) Usos permitidos: os indicados nesta lei.
b) Normas de edificacion:

18) Alturas: a altura maxima da cima das edificaciéns sera de 12 metros, coa
excepcion desta delimitacion daquelas instalacions singulares destinadas ao
servizo do porto, tales como silos, guindastres, depésitos, frio, torres de
iluminacién e balizamento.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

28) Superficie edificable: maximo de 1,5 m?*m? de edificacion sobre a parcela neta
onde se pretende a implantacion.

3%) Normas estéticas: as edificacidons deberanse integrar esteticamente no conxunto
do porto, sen provocar rupturas co contorno polo desefio, a cor ou os remates,
debéndose cumprir a normativa de patrimonio ditada pola direccién xeral da
Administraciéon autonémica competente en materia de patrimonio na zona onde
sexa aplicable.

Seccioén Terceira Servizos urbanos

Artigo 320. Concepto

Comprende os espazos destinados a albergar as infraestruturas de servizo publico de
abastecemento de auga, eliminacién e tratamento de augas residuais, eliminacion de residuos
soélidos, subministro de enerxia eléctrica, gas, telefonia, comunicacion e demais servizos
infraestruturais, asi como os solos de reserva para a ampliacion ou novo establecemento destes
elementos. Incliense asemade, aqueles elementos que son precisos para o funcionamento das
instalaciéns ao servizo da poboacion, tales como a instalacion de transporte e transformacion de
enerxia, asi como os de almacenamento e distribucion de combustible.

Identificanse en planos co cédigo SX.I para os servizos considerados como Sistema Xeral de
Infraestruturas e | para o resto das Infraestruturas. En funcidon do tipo de Infraestruturas se
engade o codigo -A (Abastecemento), -S (Saneamento e depuracion), -E (Enerxia eléctrica), -T
(Telecomunicacion), O (Outros).

Artigo 321. Condiciéns xerais

1. As parcelas cualificadas de uso de infraestruturas poderan destinarse na sua totalidade a
usos alternativos de equipamentos, zonas verdes e espazos libres ou viario.

2. Os usos infraestruturais estaran regulados pola lexislacién ou normativa sectorial e normas
de urbanizacién que lles fose de aplicacion pola sua natureza.

3. Con caracter xeral, deberan cumprir as Normas Particulares establecidas neste Plan Xeral
para as distintas clases de solo onde se localicen.

4. Non se establecen condicidons de volume, debendo respectarse os moédulos e normas
especificas na materia.

Seccioén Cuarta Espazos libres publicos e zonas verdes

Artigo 322. Concepto

Comprende tédolos espazos abertos non edificados previstos fundamentalmente, para a
salubridade, estancia, lecer e paso de persoas, diferenciados da rede viaria, conten ou non con
axardinamento ou instalaciéns.

Se distinguen as seguintes clases ou tipos:

A) Espazos libres e zonas verdes de titularidade e uso publico.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Son espazos abertos de titularidade publica abertos ao goce de tédolos vecifios con
arranxo as normas que, no seu caso, os regulen, estando ocupados, agas en situacions
singulares, por plantaciéns de especies vexetais nunha porcentaxe non inferior ao 50%
da sua superficie. Identificanse na cartografia do Plan Xeral co cédigo EL.

B) Espazos libres e zonas verdes privadas.

Son espazos abertos de titularidade e uso privado, non ocupados por edificacion sobre
rasante e vencellados @ mesma, suxeitos as normas que, no seu caso, os regulen.

Identificanse na cartografia do Plan Xeral co cédigo ELPv.

Artigo 323. Condicidéns xerais

1. Os espazos libres e zonas axardinadas desefiaranse e executaran de acordo coas
funciéns que pretendan cubrir, dando prioridade aos espazos destinados a estancia e

recreo das persoas.

2. Este uso regularase de acordo coas condiciéns establecidas na Ordenanza 8.
ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES deste Plan Xeral e na stia normativa.
3. Poden incluir areas e instalacions dedicadas ao deporte, tanto regrado como non

regrado, e outros usos compatibles; asi como zonas de aparcamento vinculadas. Asi,
cando a xuizo do Concello estimese conveniente, os espazos libres e zonas verdes
poderan emprazarse en parcelas cualificadas de equipamento de caracter publico.

4, Os espazos libres e zonas verdes privadas poden ter un uso publico en superficie,
sendo espazos abertos de titularidade privada con uso privado baixo rasante e uso
publico sobre rasante, que corresponden xeralmente a superficies entre bloques de
edificaciéon ou lindantes con dotaciéns publicas e ocupados en plantas baixo rasante
por aparcadoiros ou outras instalacions propias da edificacion.

5. A execucioén e conservacion dos espazos libres e zonas verdes privadas, incluso as de
uso publico en superficie, forma parte do deber de urbanizaciéon e de conservacion
correspondente aos propietarios dos terreos. A titularidade das zonas libres sera
privada, agas pacto ou norma expresa en contrario, sendo o seu uso publico en
superficie sobre rasante cando asi se estableza. O aproveitamento urbanistico
correspondente as zonas libres privadas se integra indisolublemente no dos edificios
que deron lugar a sua creacion, € non podera ser obxecto de utilizaciéon ou transferencia

separada.

Seccioén Quinta Equipamentos

Artigo 324. Concepto e Categorias

1. Incliense baixo este concepto, os usos destinados a satisfacer as necesidades sanitarias,
educativas, asistenciais, culturais, relixioso, de esparexemento ao aire libre, etc. da
poboacion, asi coma os destinados a Administracion Publica, mercados, e servizos publicos

en xeral.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCEL!.O DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 169 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

2. Clasificanse nos seguintes categorias atendendo a prestacioén social que se realice:

A. Sanitario-Asistencial (AS):

Corresponde con aquelas actividades que se realizan en instalacions, edificios ou
locais destinados & prestacion de asistencia médica e servizos sanitarios e
hospitalarios.

B. Educativo (ED):

Corresponde coas actividades formativas e de ensinanza, privada ou oficial, en tédolos
seus niveis. Poden distinguirse as seguintes clases:

. Pequenos locais, centros de ensinanza ou academias.

e  Centros de Educacion Infantil.

. Centros de Educacion Primaria.

e  Centros de Educacion Secundaria.

«  Centros de Formacioén Profesional.

«  Centros de Educacion Especial.

. Outros.

C. Sociocultural (SC):

Comprende as actividades culturais asociativas e de relaciéon social que impliquen
locais permanentes (centros culturais, museos, bibliotecas e centros sociais) non
incluidos no Regulamento de Espectaculos.

D. Deportivo (DE):

Corresponden coas actividades relacionadas coa practica da cultura fisica e o deporte.
Englébanse nestes termos os usos que se desenvolven nos parques deportivos ou
instalaciéons similares, incluso as destinadas a espectaculos deportivos. Inclie,
ademais, os pequenos equipamentos deportivos, tales como ximnasios, compatibles
con outros usos

E. Administrativo-Institucional (AD):

Inclie os destinados a albergar as actividades que prestan as distintas Administracions
Publicas, e os seus organismos auténomos e entidades de dereito publico, asi coma
as sedes de organismos publicos agas as empresas publicas que operen baixo o
réxime mercantil.

F. Servizos Publicos (SP):

Baixo este epigrafe incliense en xeral tédolos servizos de caracter publico prestados
pola Administracion Publica ou por particulares relacionados coa provision de servizos
colectivos basicos a poboacion, tales como mercados, matadoiros, centros de comercio
basico, cemiterios, tanatorios, crematorios ou outros etc.).

G. Dotacional Multiple (DM):

Corresponde a aquelas actividades de tipo social destinadas a prestar servizos a
grupos de poboacién con necesidades especificas, coma o0s ancians, os mozos, 0s
indixentes, etc.

H. Relixioso (REL):
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Son os destinados a satisfacer as necesidades de culto da poboacion, calquera que
sexa a sua denominacion relixiosa.

I. Recreativo ou de Relacién social (REC):

Comprende os usos vencellados coas actividades de lecer e as relacions sociais de
colectivos particulares como clubs, asociacions recreativas, etc.

3. Os equipamentos poderan ser publicos ou privados, indicandose estes ultimos co codigo
(DPv) na documentacion grafica deste Plan Xeral.

Artigo 325. Condiciéns particulares dos equipamentos

1. Equipamento Sanitario: agas os despachos profesionais domésticos ou consultas, s6 se
admitira a sUa localizacion en edificio exclusivo ou en planta baixa e, no seu caso, baixo
rasante vinculada de edificio compartido.

2. Equipamento Escolar: s6 se admitira a sua localizacion en edificio exclusivo, Agas dos
pequenos locais, centros de ensinanza ou academias, aos que se permite a sua localizacién
en plantas baixa e primeira de edificio compartido. Admitense en planta primeira os usos
existentes con anterioridade & entrada en vigor do Plan Xeral, sempre que se cumpran as
condiciéns establecidas nas Normas de Edificacion.

3. Eaquipamento Asistencial: s6 se admitirda a sua localizaciéon en edificio exclusivo ou en
plantas baixa e, no seu caso, baixo rasante vinculada e primeira de edificio compartido, de
acordo coas condicions que en cada caso sinale o Concello.

4. Equipamento Deportivo:

a) Cando se trate de establecementos sen espectadores que se empracen en edificio
compartido poderan instalarse unicamente en planta baixa e baixo rasante vinculada, e
deberan contar con accesos independentes sen conexién co portal ou a escaleira do
inmoble.

b) Os establecementos con espectadores estableceranse unicamente en edificio ou
instalacion exclusiva e se axustaran as previsions do Regulamento de Policia de
Espectaculos e lexislacion sectorial aplicable.

c) Os establecementos con espectadores deberan dotarse de aparcadoiros en funcién do
aforo do local.

5. Equipamento Sociocultural: sé se admitira a sta localizaciéon en edificio exclusivo ou en
plantas baixa e, no seu caso, baixo rasante vinculada, patios de cuarteirén e/ou plantas
primeiras de edificio compartido, de acordo coas condicidons que en cada caso sinale o
Concello.

6. Relixioso: s6 se admitira a sta localizacién en edificio exclusivo ou en planta baixa e, no seu
caso, baixo rasante vinculada ou patio de cuarteirén de edificio compartido; debendo contar
con accesos independentes sen conexidn co portal ou a escaleira do inmoble.

7. Administracién e Servizos Publicos: s6 se admitira a sua localizacion en edificio exclusivo
ou en plantas baixa e baixo rasante vinculada e primeira de edificio compartido, de acordo
coas condicions que en cada caso sinale o Concello.

8. Funerario: sen prexuizo do cumprimento da normativa sectorial de aplicacién, os cemiterios
de nova construcion situaranse a unha distancia minima de 250 metros dos nucleos rurais
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

10.

11.

12.

13.

e a mil (1.000) metros dos nucleos urbanos, establecéndose unha franxa exterior de
proteccion de cincuenta (50) metros arredor libre de todo tipo de edificaciéon, na que sé
poderan implantarse, con caracter xeral, actividades vinculadas.

Mercados: s6 se admitira a sta localizacion en edificio exclusivo, de acordo coas condiciéns
qgue en cada caso sinale o Concello.

Considerarase compatible o intercambio da situacién dos equipamentos publicos previstos
neste Plan Xeral dentro das parcelas ou edificaciéns asignadas a este uso, debendo
realizarse previamente a tramitacion do informe favorable do érgano municipal competente
e, no seu caso, do organismo sectorial competente que garanta o cumprimento dos
requisitos sectoriais de aplicacion.

As edificaciéns destinadas ao uso de equipamento, publico ou privado, deberan cumprir as
Normas ou disposicidons emanadas do organismo competente para a sua autorizacion.

En edificaciéns existentes a aprobacion definitiva do Plan Xeral poderanse establecer,
sempre que se cumpran as demais condicions desta normativa e as que sinale o Concello,
0s usos de equipamento en locais exteriores en planta semisoto que posuan acceso directo,
independente do portal do inmoble, dende a ria ou espazo libre publico.

Os equipamentos deberan cumprir as Normas Particulares establecidas neste Plan Xeral
para as distintas clases de solo onde se localicen.

Artigo 326. Condicidéns xerais

No caso de que no edificio exista uso de vivenda deberan dispofier de accesos, escaleiras
e ascensores independentes, non pudendo ter ningunha conexion directa coas vivendas,
patios, caixa de escaleira nin portal.

2. As escaleiras de servizo ao publico teran o largo minimo previsto nos apartados
correspondentes do DB-SI e DB-SUA do Cdédigo Técnico da Edificacion (CTE).

3. Disporan das saidas de emerxencia, accesos especiais para extincion, aparellos,
instalacions e utiles que en cada caso, e de acordo co tipo de uso e instalacion, estime
necesarios o Servizo Municipal de incendios.

4. A efectos de resistencia ao lume se consideraran como minimas as disposicions esixidas
en materia de incendios pola normativa aplicable.

5. Os locais cuxa ventilacidn non sexa natural, estardn acondicionados mediante medios
mecanicos de extraccion e depuracién do aire.

6. Esixiranse as instalacions e medidas necesarias para garantir aos vecifios a inexistencia de
molestias por ruidos.

7. Agas os equipamentos relixiosos, os establecementos de ata 100 m? edificados deberan
dispofier, como minimo, dun aseo (retrete e un lavabo), e por cada 200 m?2 adicionais ou
fraccion, se aumentard cun aseo diferenciado para cada sexo. En ningun caso, estes
servizos poderan comunicarse directamente co resto dos locais, debendo contar con
vestibulo intermedio.

8. Poderanse habilitar semisotos con ventilacion como locais de uso publico s6 naqueles casos
en que foran dependencias de locais exteriores.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE

JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 172 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Capitulo 7. Usos Propios do Medio Rural

Artigo 327. Concepto

Comprende aqueles usos vencellados & explotacion agropecuaria, forestal, cinexética e/ou
demais analogas, tradicionais do medio rural que corresponden coas actividades produtivas
vinculadas aos nucleos rurais, como hortos familiares, obradoiros, almacéns de utiles e produtos
agrarios, e similares, compatibles co uso residencia e dividese en duas categorias:

A. Tradicionais:

Corresponden coas actividades produtivas vinculadas tradicionalmente a vivenda rural,
situadas na planta baixa da vivenda como uso compartido e/ou exclusivo en parcelas ou
dependencias auxiliares anexas.

B. Explotacions agropecuarias:

Corresponden con aquelas actividades propias do medio rural que, polas suas
caracteristicas especificas non poden incluirse dentro dos usos rurais tradicionais e, que
agas os usos, construcions e instalacions agropecuarias existentes a entrada en vigor do
Plan Xeral, considéranse incompatibles co uso residencial do nucleos rurais, deben
implantarse fora de estes, en solos rusticos.

Artigo 328. Condicidéns xerais

Cando se desenvolvan en solo de nucleo rural, regularanse de acordo coas condicions
particulares establecidas para esa clase de solo nas Normas Particulares deste Plan Xeral,
mentres que se se desenvolvesen en solo rustico se regularan polas condiciéns aplicables a dita
clase de solo.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 173 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS OG r‘OIJC A

TITULO IIl. NORMAS PARTICULARES DO SOLO URBANO

Capitulo 1. Ordenanzas Reguladoras do Solo Urbano

Artigo 329. Division do solo urbano en Ordenanzas

1.  Aos efectos deste Plan Xeral, o Solo Urbano do termo municipal do Grove dividese nas
zonas, graos e subgraos seguintes de aplicaciéon de Ordenanzas, definidas en ambitos
homoxéneos.

1. RESIDENCIAL INTENSIVA
1.1- Casco Tradicional
1.2- Cuarteirén Pechado
1.3- Cuarteirdn Aberto
2. RESIDENCIAL EN BLOQUE EXENTO
2.1- En nudcleo urbano
2.2- En urbanizacions turisticas
3. RESIDENCIAL MEDIA DENSIDADE
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
4.1- En Nucleo Tradicional
4.2- En Colonia
4.3- Cidade Xardin
4.4- En borde
4.5- En urbanizacions turisticas
5. INDUSTRIAL
5.1- Servizos, almacéns e obradoiros
5.2- Fabricas
6. TERCIARIO EXENTO
6.1- Hoteleiro
6.2- Comercial, recreativo e oficinas
EQUIPAMENTOS
ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
INFRAESTRUTURAS

2. A delimitacion do ambito de aplicacion de cada unha destas Ordenanzas realizase por cada
un dos cuarteiréns que definen o solo urbano deste Plan Xeral, establecendo en cada unha
delas a zona, grao e subgrao correspondente.

3. As condiciéns de uso, edificabilidade e particulares que se establecen para cada unha das
Ordenanzas destas Normas consideraranse de aplicacion para tédolos graos e subgraos
que, no seu caso, definense dentro de cada unha de elas, agas determinacién expresa que
se contefia nas mesmas que sera de aplicacion.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS OG r‘OIJC A

Capitulo 2. Ordenanza 1. RESIDENCIAL INTENSIVA

Artigo 330.  Ambito de aplicacion

E o definido nos planos da serie 04SUC. SOLO URBANO CONSOLIDADO. Corresponde coas
areas sinaladas co cédigo 1 e se corresponde sensiblemente coas areas definidas como
ordenanza n°1 “Edificacion en cuarteiron pechado” do planeamento anterior (NSP 1996).

Sera de aplicacién nas zonas consolidadas do nucleo urbano do Grove que presentan unha
morfoloxia de edificacions entre medianeiras en cuarteiron pechado, con ou sen patio de
cuarteirébn, para usos predominantemente residenciais. Inclue diversos subgraos,
correspondentes as distintas tipoloxias e fases do crecemento urbanistico consolidado do nucleo
urbano do Grove.

Comprende 3 graos de ordenanza:

Grao 1.1. Casco Tradicional.
Grao 1.2 . Cuarteirén Pechado.

Grao 1.3. Cuarteirén Aberto.

Artigo 331. Subdivisiéon en Graos

Grao 1.1. Casco Tradicional.
E o definido no planos da serie SUC. SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 1.1.

Corresponde co tecido edificado tradicional do nucleo urbano do Grove vencellado a actividade
do porto de O Corgo, que se caracteriza por unha parcelacion e trazado viario irregular e estreito
que responde a rede de camifios no seu tempo existente, cunha tipoloxia edificatoria orixinal de
casas baixas, que ainda mantendo na actualidade o tecido tradicional esta sometido a dinamicas
urbanas que tenden a transformacion do seu caracter tradicional, especialmente acusadas na
sua fachada litoral con procesos de renovacién con construcions de maior altura. Asi,
corresponde con pequenos nucleos tradicionais (Borreiros, Vila Vella, Terra do Porto, Lordelo)
situados na sua contorna que foron integrados no crecemento urbanistico do nucleo urbano.

O seu ambito encontrase maioritariamente localizado ao norte da Avenida Alexandre Boveda,
entre esta, as ruas Concepcion Arenal e Luis Seoane e o Porto; asi como nos citados nucleos
situados na rede viaria tradicional de acceso.

Grao 1.2. Cuarteirén Pechado.
E o definido nos planos da serie SUC. SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 1.2.

Corresponde coa trama urbana do nucleo urbano do Grove desenvolta maioritariamente a partir
dos afios sesenta do século pasado, caracterizada por cuarteiréns de formas mais regulares e
tipoloxias residenciais maioritariamente colectivas, que frecuentemente estan inseridas en areas
do casco tradicional ocupando as areas vacantes dese tecido.

Grao 1.3. Cuarteiréon Aberto.
E o definido nos planos da serie SUC. SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 1.3.

Corresponde con zonas concretas do nucleo urbano do Grove e da urbanizacion de San Vicente
do Mar onde, a partir dos planeamentos anteriores desenvolvéronse, ou estan previstos na
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

ordenacion proposta do Plan Xeral, edificacions residenciais colectivas en novas tipoloxias de
edificacion entre medianeiras, sen patio de cuarteirén, en desenvolvemento lineal que se
configuran mediante a definicién das alifiacions oficiais que delimitan a drea de movemento da
edificacion, co obxectivo de eliminar posibles "traseiras" edificadas, definindo o fondo minimo
edificable segundo a alifiacion sinalada.

Seccion Primeira: Grao 1.1. Casco Tradicional

Artigo 332. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial, tipo B.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
= Residencial, tipos A, B, C e D.
=  Terciario Comercial, tipos A e B.
»  Terciario Oficinas, tipos A e B (compartido con usos non residenciais).
=  Terciario Recreativo, tipo A.
*=  Industrial, tipo B
=  Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.
= Servizos do Automobil, tipo A, vencellado ao uso predominante da

parcela/edificacion, e B.

b) Sé en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
=  Terciario Comercial, tipos A e B.
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
. Terciario Recreativo, tipo A
»  Terciario Hoteleiro, tipo A, ata 1.000 m? construidos ou 60 prazas.
=  Servizos do Automobil, tipos A, B e C.
=  Dotacional Infraestruturas de comunicacions, tipos A e B.
» Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B

=  Dotacional Equipamentos, tipo A sen hospitalizacién, tipos B, C,D,E,Fe G e l.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 333. Condicidns de edificacién

1. Alifacions da edificacién

As alifiacidns oficiais son as sinaladas nos planos da serie SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO definidos neste Plan Xeral; asi como no planeamento remitido que fose
aprobado.

Dita alifacion ten caracter obrigatorio en canto a lina de edificacion para os casos de nova
edificacion. Nas edificacions existentes conservarase a alifiacion actual. Nas zonas en que
os planos de ordenacién non as determinen, conservaranse as existentes.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

2. Tipoloxia

Edificacion entre medianeiras en cuarteiron pechado, irregular, sen configurar
necesariamente patio de cuarteiron.

3. Edificabilidade

a) Superficie edificable:

b) O computo da superficie edificable da parcela realizarase de acordo co establecido nas
Normas de Edificacion e as determinacions seguintes:

c) Asuperficie edificable lucrativa da parcela ven definida pola suma de multiplicar a altura
en numero de plantas, baixa e superiores (incluindo a superficie computable en planta
baixo cuberta) que lle corresponde por aplicacion do punto a) das condicions de
volume, pola superficie de parcela edificable comprendida dentro do poligono definido
pola alifiacion oficial, os lindeiros laterais e unha lifia paralela a dita alifiacion trazada a
trinta (30) m. e dezaseis (16) metros de distancia, respectivamente para a planta baixa
e as plantas superiores, medidos perpendicularmente en tédolos seus puntos.

d) Parcelas en esquina:

e) Para o calculo da superficie edificable en parcelas en esquina, considerarase o
poligono definido polas alifiacions oficiais, as paralelas s mesmas trazadas nos fondos
de edificacion permitidos, e os lindeiros laterais. Se corresponden alturas distintas as
ruas que limitan a parcela, trazarase unha lifia de unién entre a esquina ou o punto
medio do chafran configurado na alifiacion oficial se a houbera, e a lifia de interseccion
dos fondos edificables, multiplicandose cada unha das dous superficies parciais obtidas
polo nimero de plantas que lle corresponda.

4. Condiciéns de volume:

a) Altura maxima:

Corresponde co numero de plantas que figura nos planos da serie 04SUC. SOLO
URBANO CONSOLIDADO ou que, senon estivera sinalada, lle corresponda en funcién
do largo da rua, de acordo co establecido nas Normas de Edificacion.

En determinados casos, debidamente xustificados, nos que, por mor dunha mellor
adaptacién ao ambiente en aplicacién do contido do artigo 91 da LSG, se considere
conveniente propoier solucién de ocultacion de medianeiras de edificacidns lindeiras,
cando estas superen notablemente a altura fixada no Plan Xeral e xeren problemas
estéticos, poderanse autorizar alturas superiores as fixadas pola aplicacion directa da
ordenanza que en ningun caso poderan exceder da altura da edificacion a tapar nin
acadar mais de cinco (5) plantas.

Para iso, de oficio ou a instancia dos interesados a presentacion dunha consulta

urbanistica con proposta alternativa que reaxuste as alturas e as alifacions interiores

previstas no planeamento, con especificacion de:

- Situacion actual e contorna, incluindo alzado do edificio e dos edificios co
lindantes.

- Determinaciéns do Plan Xeral.

- Aproveitamento derivado da aplicacién directa desta Ordenanza e da proposta
presentada.

Non seran admitidas propostas que supofian a creacioén de novas medianeiras.
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b)

c)

d)

Fondo maximo edificable:

En plantas superiores a baixa, dezaseis (16) metros. En planta baixa, trinta (30) metros.
No caso da existencia de elementos catalogados na finca, etnoloxicos, prevalecera a
normativa de proteccién patrimonial destes.

Fondo minimo edificable:

Non se establece.

Pendente méaxima da cuberta:
30°, coas condicions establecidas nas Normas de Edificacion.
Aproveitamento baixo cuberta:
Permitese o uso vivideiro.
Aticos e torredns:

Non se permiten.
Entreplantas:

Non se permiten.

Baixo rasante:

Permitense os sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa,
gue poden ocupar a totalidade da parcela. As superficies das plantas baixo rasante que
se situen féra da proxeccion da edificacion permitida sobre rasante, s6 poderan
destinarse a aparcadoiro de vehiculos e/ou rochos.

5. Condiciéns de posiciéon

a)

b)

Ocupacion maxima en planta:

Establecese por aplicacion das condicidons de volume establecidas.
Recuamentos minimos:
=  Aalifacion oficial: Non se permite.

= A lindeiros laterais: Non se permite. En fincas lindantes con edificacions
catalogadas illadas, ou se as caracteristicas da edificacién lindante o fixera
necesario se o Concello o considerase oportuno, admitese a separacion aos
lindeiros laterais, cunha distancia dun terzo (1/3) da altura de cornixa do edificio,
cun minimo de tres (3) metros.

=  Atesteiro: Tres (3) metros. Agas as parcelas existentes cuxa edificacion resultante
con estas condiciéns alcanzase un fondo edificado inferior a doce (12) metros, en
cuxo caso, podera considerarse como medianeira.

6. Condicions de parcela

a)

b)

Non se establece parcela minima.

A efectos de parcelacién establecese unha fronte minima de parcela de 8 metros en un
fondo superior en 2 metros a alifiacion interior definida, no seu caso.

Artigo 334. Condicions particulares

1. Condiciéns de uso
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para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia
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Os usos terciario comercial, tipo B e Recreativo, tipo A tamén se permiten en entreplantas
existentes ou en semisotos con acceso directo dende o exterior, asi como o uso industrial,
tipo B compatible co uso residencial, en semisoto; todos eles en locais existentes a entrada
en vigor do Plan Xeral que dispofian de acceso directo dende o exterior.

2. Condicions estéticas e de composicion

a) Fachadas e cubertas:

Ademais de cumprir as condicions estéticas xerais, co fin de promover a proteccion e
mellora ambiental urbana desta zona tradicional da cidade, se procurara a
conservacion das fachadas que alberguen caracteristicas formais e construtivas
propias que caracterizan este ambito, asi coma a utilizacion de materiais e acabados
propios das edificaciéns mais tradicionais.

As fachadas realizaranse preferentemente en pedra natural en cadeirado ou chapados,
con labra tradicional e sen xunta coreada, asi como raxados o revocaduras con texturas
e cores dominantes na contorna. As obras de edificacion que se realicen en
construcions existentes anteriores a segunda metade do S. XX, agas declaracion de
ruina excluindo edificacions catalogadas, procuraran manter os elementos tradicionais
orixinais que caractericen ditas edificaciéons, como cadeirados, repretodos, impostas,
cornixas, ferraxerias, despeces de carpinteria e demais elementos analogos. O
outorgamento da correspondente licenza municipal estara condicionada ao
cumprimento destas condiciéns, que sera valorado polos servizos técnicos municipais.

Prohibese o emprego de elementos e acabados non tradicionais na zona, como
cubertas planas, ou que non sexan de tella, revestimentos metalicos, carpinterias de
acabado en brillo metalico ou aluminio anodizado na sua cor, plastico o fibrocemento,
ladrillo visto, aplacados ceramicos, ou revocaduras con imitaciéns de canteria ou
ladrillo.

b) Ocos: A composicion das fachadas debera ser respectuosa co mantemento dos valores
ambientais existentes neste ambito, e en particular coas caracteristicas formais dos
edificios catalogados por este planeamento, que se sitien no contorno.

c) Corpos voados:

Prohibense enteiramente os corpos voados pechados a partires do paramento de
fachada, agas os formados por miradoiros e galerias.

Permitese a construcién de balcons, patins, solainas, cornixas, aleiros, antepeitos e
calquera outro elemento voado de caracter tradicional.

Para ser considerado coma galeria ou miradoiro o corpo voado debera ter acristalado
como minimo o 70 % da superficie dos seus paramentos.

As profundidades dos voos permitidos seran as seguintes:
- Para edificios situados fronte a rias inferiores a 6 m. non se permiten vos.

- Para os situados fronte a rlias con ancho = 6 metros e £ 10 m. os vos non
superaran o 10 % do ancho da rua, cun maximo de 0,6 m. de profundidade.

- Para os situados en rias con ancho > 10 m. un maximo de 0,8 m. de voo.

Prohibese a formacion de vos mercede a prolongacion do forxado en todo o seu
espesor, por producir soluciéns que non se axeitan as caracteristicas da arquitectura
tradicional. Xa que logo, recoméndase a formacion do piso dos corpos voados
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permitidos mercede a estruturas complementarias (canzorros), co recrecido dos muros
de cerramento, ou co desefio acaido do dito forxado (achafranado de arestas, frisos,
etc.).

Os aleiros disporanse como prolongacién da cuberta cun voo maximo de 30 cm., a
contar dende o plano de fachada no caso de fachadas (ou fraccion delas) sen corredor
ou balcon, e a contar dende todos os planos da varanda protectora no caso de
edificaciéns que conten con algun destes dous elementos tipoldxicos.

O acristalamento de miradoiros e galerias podera utilizar calquera das tipoloxias
tradicionais do Casco Tradicional. No seu defecto, terase que utilizar unha particion do
vidro en unidades cadradas ou rectangulares (co lado vertical superior ao horizontal),
que deben ter un minimo de 900cm? da superficie acristalada vista en unidades de,
como minimo 30x30cm. se son cadradas, e 24,50x36,75cm. se se trata de cristais
rectangulares. Non se cuestionan as dimensions maximas de superficie acristalada, nin
as particions de maior superficie sempre que garden esta proporcion. Tamén se podera
autorizar o acristalamento do oco sen ningunha particion.

d) Mostras e banderins:

Xunto co cumprimento das condicions das Normas de Edificacién, as mostras
deberanse situar dentro dos ocos de fachada planta baixa, non permitindose a sua
instalacion nos edificios catalogados neste Plan Xeral. Os banderins se situaran a unha
altura minima da rasante da rua de 2,25 metros, cun sainte maximo de 0,45 metros e
unha altura maxima de 0,90 metros. No caso de luminosos, se situaran a unha altura
minima de 3 metros da rasante da rua.

3. Edificios catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccidén deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencioéns nas edificacions catalogadas e os seus contornos de proteccion requiriran
a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

Seccién Segunda: Grao 1.2. Cuarteirén Pechado

Artigo 335. Condicions de uso

1. Uso caracteristico: Residencial, tipo B.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:

] Residencial, tipos A, B, C e D.

] Terciario Comercial, tipos A e B.

] Terciario Oficinas, tipos A e B.

] Terciario Recreativo, tipos A e B.

] Terciario Hoteleiro, tipo A.

] Industrial, tipo B.

" Servizos do Automébil, tipos A, B e C.
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] Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
] Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.
] Dotacional, Equipamentos, tipo A sen hospitalizacion e tipo B, so en planta baixa.

b) So6 en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
=  Terciario Comercial, tipos A e B.
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
=  Terciario Recreativo, tipos A e B.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
=  Industrial, tipo B.
=  Servizos do Automobil, tipos A, B, C e D.
» Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

= Dotacional, Equipamentos, todos os tipos.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 336. Condicidns de edificacién

1. Alifaciéns da edificacién

As alifiacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO definidos neste Plan Xeral. Dita alifiacion ten caracter obrigatorio en cuanto
a lifa de edificacion.

2. Tipoloxia

Edificacidon entre medianeiras en cuarteirén pechado, con patio de cuarteiron.
3. Edificabilidade

a) Superficie edificable:

O computo da superficie edificable de parcela realizarase de acordo co establecido nas
Normas de Edificacion e as determinacions seguintes:

A superficie edificable da parcela ven definida pola suma de multiplicar a altura en
numero de plantas, baixa e superiores (sen incluir a planta baixo cuberta) que lle
corresponde por aplicaciéon do punto a) das condicidons de volume, pola superficie de
parcela edificable comprendida dentro do poligono definido pola alifiacién oficial, os
lindeiros laterais e unha lifia paralela a dita alifiacion trazada a trinta (30) metros e
dezaseis (16) metros de distancia, respectivamente para a planta baixa e as plantas
superiores, medidos perpendicularmente en tédolos seus puntos.

b) Parcelas en esquina:

Para o calculo da superficie edificable en parcelas en esquina, considerarase o
poligono definido polas alifiacions oficiais, as paralelas as mesmas trazadas nos fondos
de edificacién permitidos, e os lindeiros laterais. Se corresponden alturas distintas as
ruas que limitan a parcela, trazarase unha lifia de unién entre a esquina ou o punto
medio do chafran configurado na alifiacion oficial se a houbera, e a lifia de interseccién
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dos fondos edificables, multiplicandose cada unha das duas superficies parciais obtidas
polo numero de plantas que lle corresponda.

4. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:

Corresponde co numero de plantas que figura nos planos da serie 04SUC SOLO
URBANO CONSOLIDADO.

En determinados casos, debidamente xustificados, nos que, por mor dunha mellor
adaptaciéon ao ambiente en aplicacién do contido do artigo 91 da LSG, se considere
conveniente propoiier solucién de ocultaciéon de medianeiras de edificacions lindeiras,
cando estas superen notablemente a altura fixada no Plan Xeral e xeren problemas
estéticos, poderanse autorizar alturas superiores as fixadas pola aplicacion directa da
ordenanza que en ningun caso poderan exceder da altura da edificacion a tapar nin
acadar mais de cinco (5) plantas.

Para iso, o Concello, esixira a presentacion dun Estudo de Detalle que desenvolva a
proposta alternativa de integracion da edificacion que adapte a volumetria deducida de
aplicacién directa desta Ordenanza, con especificacion de:

- Situacion actual e contorna, incluindo alzado do edificio e dos edificios co
lindantes.

- Determinaciéons do Plan Xeral.

- Aproveitamento derivado da aplicacion directa desta Ordenanza e da proposta
presentada.

- Xustificacion de que, en ningun caso se supera o dereito edificatorio resultante da
aplicacién da Ordenanza.

A ordenacion do aproveitamento non podera supera-lo dereito edificatorio maximo que
corresponda, e dicir, 0 que resultaria de aplicar as alturas establecidas pola aplicacion
directa da ordenanza, polo que a ordenacion do volume do edificio debera optar por
unha soluciéon na que nunha ou mais plantas se reduza a ocupacion. Non seran
admitidas propostas que supofian a creacién de novas medianeiras.

O contido e determinaciéns do Estudo de Detalle suxeitaranse ao disposto no artigo 79
da LSG.

b) Fondo méaximo edificable:

En plantas superiores a baixa, dezaseis (16) metros. Establécese un fondo maximo de
trinta (30) metros na planta baixa, agas que da aplicacion deste limite nas alifiacions
oficiais do cuarteirdn resultara un patio de cuarteirén no que non puidera inscribirse un
circulo de diametro maior de cinco (5) metros, en cuxo caso podera edificarse a
totalidade da planta baixa. No caso da existencia de elementos catalogados na finca,
etnoldxicos, prevalecera a normativa de proteccion patrimonial destes.

c¢) Fondo minimo edificable:
non se fixa
d) Pendente maxima da cuberta:
30°, coas condicions establecidas nas Normas de Edificacion.

e) Aproveitamento baixo cuberta:
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Permitese o uso vivideiro.
f)  Aticos e torredns:

Permitese o uso vivideiro. Non se permiten torreéns.
g) Entreplantas:

Non se permiten.
h) Baixo rasante:

Permitense os sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa,
que poden ocupar a totalidade da parcela. As superficies das plantas baixo rasante que
se situen féra da proxeccion da edificacion permitida sobre rasante, s6 poderan
destinarse a aparcamento de vehiculos e/ou rochos vencellados as vivendas.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta:

Establécese por aplicaciéon das condiciéns de volume definidas.
b) Recuamentos minimos:

= A alifacién oficial: Non se permite.

A lina de fachada podera separarse en planta baixa da alifiacion oficial cos
soportais contemplados nas Normas de Edificacion, admitindose os patios en
fachada de acordo cas mesmas.

= A lindeiros laterais: Non se permiten. En fincas lindantes con edificacions
catalogadas illadas, ou se as caracteristicas da edificacién lindante o fixera
necesario se o Concello o considerase oportuno, admitese a separacion aos
lindeiros laterais, cunha distancia dun terzo (1/3) da altura de cornixa do edificio,
cun minimo de tres (3) metros.

=  Atesteiro: Tres (3) metros. Agas as parcelas existentes cuxa edificacion resultante
con estas condicions alcanzase un fondo edificado inferior a doce (12) metros, en
cuxo caso, podera considerarse como medianeira.

1. Condiciéns de parcela

a) Parcela minima: Non se establece.

b) A efectos de parcelacion, establecese unha fronte minima de parcela de 10
metros e un fondo superior en 2 metros a alifiacion interior definida.

c) Forma da parcela: Permitira a inscricién dun circulo de diametro igual ou superior

aos 10 metros.

Artigo 337. Condiciéns particulares

1.  Condiciéns de uso

Os usos Terciario Comercial, tipo B e Terciario Recreativo, tipo B tamén se permiten en
entreplantas ou en semisotos con acceso directo dende o exterior, asi coma o uso Industrial,
tipo B compatible co uso residencial, en semisoto; todos eles en locais existentes a entrada
en vigor do Plan Xeral que dispofian de acceso directo dende o exterior e cumpran coa
normativa sectorial de aplicacién en materia de accesibilidade e proteccion contra incendios.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

2. Condiciéns estéticas e de composicion

A composicién da edificacidon, materiais, cor e tratamento de desefio, son libres no ambito
de estes graos de ordenanza.

3. Edificios catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccidén deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencioéns nas edificacions catalogadas e os seus contornos de proteccion requiriran
a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

Seccion Terceira:  Grao 1.3. Cuarteirén Aberto

Artigo 338. Condicidns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial, tipo B.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
» Residencial, tipos A, B, C e D.
=  Terciario Comercial, tipos A e B
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
=  Terciario Recreativo, tipos A e B.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
= Industrial tipo B.
=  Servizos do Automobil, tipos A, B e C.
=  Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

=  Dotacional Equipamentos, tipo A sen hospitalizacién e tipo B, so en planta baixa.

b) S en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
. Terciario Comercial, tipos A, B e C.
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
. Terciario Recreativo, tipos A e B.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
=  Servizos do Automobil, tipos A, B, C e D.
= Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

= Dotacional Equipamentos, todos os tipos.

c) Usos prohibidos: Tédolos demais.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 339. Condicidns de edificacién

1. Alifacions da edificacion

As alifiacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO definidas neste Plan Xeral. Dita alifiacion ten caracter obrigatorio en cuanto
a lifa de edificacion.

2. Tipoloxia
Edificacién entre medianeiras en bloque aberto, sobre alifacions oficiais.

3. Edificabilidade

a) Superficie edificable:

O computo da superficie edificable de parcela realizarase de acordo co establecido nas
Normas de Edificacion e as determinacions seguintes:

A superficie edificable da parcela ven definida polo resultado de multiplicar a altura en
numero de plantas, baixa e superiores (sen incluir a planta baixo cuberta), que lle
corresponde por aplicacion do punto a) das condicions de volume, pola superficie de
parcela edificable definida polas alifiaciéns oficiais.

b) Parcelas en esquina:

Para o calculo da superficie edificable en parcelas de esquina, se considerara o
poligono definido polas alifiacidns oficiais, as paralelas as mesmas trazadas nos fondos
de edificacion permitidos, e os lindeiros laterais.

Correspondense alturas distintas as ruas que limitan a parcela, trazarase unha lifia de
unién entre a esquina ou o punto medio do chafran configurado na alifiacion oficial se
a houbera, e a lina de interseccion dos fondos edificables, multiplicandose cada unha
das duas superficies parciais obtidas polo nimero de plantas que lle corresponda.

4. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:

Corresponde co numero de plantas que figura nos planos da serie 04SUC SOLO
URBANO CONSOLIDADO, de acordo co establecido nas Normas de Edificacién.

b) Fondo méaximo edificable:

O definido polas alifiaciéns oficiais establecidas como obrigatorias, tendo caracter de
fondo maximo e minimo. No caso da existencia de elementos catalogados na finca,
etnoldxicos, prevalecera a normativa de proteccion patrimonial destes.

c¢) Fondo minimo edificable:
O sinalado en planos de ordenacion
d) Pendente maxima da cuberta:
30°, coas condicions establecidas nas Normas de Edificacion.
e) Aproveitamento baixo cuberta:
Permitese. Na urbanizacion San Vicente do Mar non se permite para usos vivideros.

f)  Aticos e torredns:

Permitense.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

g) Entreplantas:

Permitese, computando a efectos do calculo da edificabilidade de acordo coas Normas
de Edificacién desta normativa.

h) Baixo rasante:

Permitense os sotos e semisotos, de acordo 4s Normas de Edificacion desta normativa,
que poden ocupar a totalidade da parcela.

As superficies das plantas baixo rasante que se situen féra da proxeccion da edificacion
permitida sobre rasante, s6 poderan destinarse a aparcamento de vehiculos e/ou
rochos vencellados as vivendas.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta:
100% da superficie da parcela definida polas alifiacions oficiais.
b) Recuamentos minimos:

= A alifacion oficial: Non se permite.

A lina de fachada en planta baixa podera separarse da alifiacion oficial cos
soportais contemplados nas Normas de Edificaciéon, admitindose os patios en
fachada de acordo coas mesmas.

Excepcionalmente, cando a xuizo do Concello considérese xustificado dende a
estética e a paisaxe urbana, permitese separarse respecto a alifacion oficial
cando se afecte a totalidade da fronte do cuarteirdn, a edificacién obedeza a un
proxecto unitario e o espazo libre da fachada destinese a espazo axardinado, cun
largo minimo de tres (3) metros.

= A lindeiros laterais: Se as caracteristicas da edificacion lindante o fixesen
necesario, e o Concello o considerase oportuno, admitese a separacion aos
lindeiros laterais, cunha distancia dun terzo (1/3) da altura de cornixa do edjficio,
cun minimo de tres (3) metros. As novas medianeiras que, no seu caso, quedaran
ao descuberto seran tratadas como fachadas.

=  Atesteiro: Non se permite.

6. Condicions de parcela

a) Parcela minima: Non se establece.
b) A efectos de parcelacion establecese unha fronte minima de parcela de 12 metros.

c¢) Forma da parcela: Permitira a inscricion dun circulo de diametro igual ou superior aos
12 metros.

Artigo 340. Condiciéns particulares

7. Condiciéns estéticas e de composiciéon

A composicion da edificacion, materiais, cor e tratamento de desefio, son libres.

8. Lonxitude maxima das fachadas

Na urbanizacion San Vicente do Mar, a lonxitude maxima de cada unha das fachadas das
edificacidns reguladas pola presente ordenanza non podera superar os 60 m. lineais.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O0OG r‘OIJC A

9. Edificios catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccidén deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervenciodns nas edificacions catalogadas e os seus contornos de proteccion requiriran
a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

Capitulo 3. Ordenanza 2. RESIDENCIAL EN BLOQUE EXENTO

Artigo 341.  Ambito de aplicacion

E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 2.

Sera de aplicacion en tédalas zonas do nucleo urbano do Grove e das urbanizaciéns residenciais
turisticas de A Toxa, Pedras Negras e San Vicente do Mar con morfoloxia de bloque exento en
altura para usos residenciais colectivas, con espazos axardinados interbloques e viario interior.

Comprende dous graos de ordenanza:

a) Grao 2.1. En nucleo urbano.

b) Grao 2.2. En urbanizacidns turisticas.

Artigo 342. Subdivisiéon en Graos

Grao 2.1. En nucleo urbano.
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 2.1.

Corresponde con actuacions illadas que se desenvolveron ao abeiro da ordenanza n°® 2
“Edificacion Aberta” do planeamento anterior (NSP 1996), en zonas vacantes lindantes co tecido
edificado do nucleo urbano do Grove, e que se localizan na contorna do Monte da Vila.

Grao 2.2. En urbanizacidns turisticas.
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 2.2.

Corresponde con areas edificadas desenvoltas ao abeiro de plans parciais turisticos-residenciais
aprobados nos anos setenta e oitenta do século pasado (llla da Toxa, Balea Maritima, Pedras
Negras e San Vicente do Mar), que se caracterizan por presentar tipoloxias de edificacidns illadas
en parcelas de gran tamafo, con espazos libres e dotacions privadas, que conforman
normalmente complexos inmobiliarios.

Establécense sete subgraos, atendendo as distintas situacidns existentes.

Subgrao 2.2.1 (En Urb. A Toxa) Comprende o ambito do API-04 correspondente a
Modificacion do Estudo de Detalle para a Reordenacién de volumes na parcela Z-4 do Plan
Parcial da llla de A Toxa. O Grove, aprobado definitivamente o 18/07/1999, asi como as
parcelas préximas correspondentes a zona Z-3 da Reforma do Plan Parcial de Ordenacién
da llla de A Toxa aprobado definitivamente e ao Estudo de Detalle ED-2, de titularidade
municipal.

Subgrao 2.2.2 (En Urb. Pedras Negras)
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XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Subgrao 2.2.3 (En Urb. San Vicente do Mar)
Subgrao 2.2.4 (En Urb. Pedras Negras)
Subgrao 2.2.5 (En Urb. Pedras Negras)
Subgrao 2.2.6 (En Urb. San Vicente do Mar)

Seccién Primeira: Grao 2.1. En nucleo urbano

Artigo 343. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial, tipo B.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
= Residencial, tipos A, B, C e D.
=  Terciario Comercial, tipos A, B e C.
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
=  Terciario Recreativo, tipo A.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
=  Servizos do Automobil, tipos A, B, C e D.
=  Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

= Dotacional Equipamentos, tipo A sen hospitalizacion e tipo B, so en planta baixa.

b) Sé en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
. Terciario Comercial, tipos A, B e C.
= Terciario Oficinas, tipos A e B.
=  Terciario Recreativo, tipos A e B.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
=  Servizos do Automdbil, tipos A, B, C e D.
. Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
= Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

= Dotacional Equipamentos, tipo A sen hospitalizacion e tipo B, so en planta baixa.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 344. Condiciéns de edificacién

1. Alifacions da edificacién

As alifacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO. Tefien o caracter de area de movemento ou lina maxima de edificacion,
sendo libre a posicién da edificacién.

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

En caso de substitucion da edificacién existente se poderan modificar as alifiacions da
edificacion sempre que se actle a nivel de cuarteirén completo.

2. Tipoloxia
Edificacion illada.

3. Coeficiente de edificabilidade

Maximo de 1,5 m?c/m?s, estando limitado polo resultado de aplicar ao nimero maximo de
plantas permitido a ocupacion maxima establecida; ou a existente se fora superior;
computando a efectos do calculo da edificabilidade, as superficies construidas de acordo as
Normas de Edificacion.

4. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:

En principio, a altura é de B + 3. En todo caso, corresponde co numero de plantas que
figura nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO.

b) Fondo da edificacion:

Non se establece.
c) Pendente maxima da cuberta:

30°, coas Condicions establecidas nas Normas de Edificacion desta normativa.
d) Aproveitamento baixo cuberta:

Permitese o uso vivideiro baixo cuberta.
e) Aticos e torredns:

Permitense os aticos, non autorizandose os torredns.
f)  Entreplantas:

Non se permiten.
g) Baixo rasante:

Permitense os sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa
que poden a totalidade da parcela. Os espazos libres estaran obrigatoriamente
axardinados, polo menos nun 60% do espazo libre cunha capa de terra vexetal de, polo
menos 50 cm sobre as posibles construcions soterradas.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta:
50% da parcela definida polas alifacions.

b) Distancia minima entre edificacions da propia parcela:
A actual e seis (6) metros en nova edificacion.

¢) Recuamentos minimos:

A actual, e en nova edificacion: tres (3) metros as alifiacions oficiais da parcela, A
lindeiros laterais é tres (3) metros incrementandose en un (1) metro por andar a partires
do segundo andar. A posicion da edificacion na parcela sera libre; agas que existira
medianeira edificada, en cuxo caso debera apegarse a mesma.

6. Condicions de parcela:
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

a) Parcela minima: 400 m?2
b) Fronte minima de parcela: 8 metros.

c) Forma da parcela: Se debera poder inscribir un circulo de quince (15) metros de
didmetro.

Artigo 345. Condiciéns particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composicion

Composicion libre. Non se deixaran medianeiras ao descuberto, debendo manter os
testeiros da edificacion, recuamentos e patios abertos a fachada tratamento similar as
fachadas. A dimension total de cada bloque, en sentido lonxitudinal, non sera superior aos
60 metros.

2. Condiciéns de volume:

Permitense as plantas baixas diafanas, que non computaran a efectos de medicion de
alturas e numero maximo de plantas de edificacion, pero si as superficies pechadas efectos
do calculo de edificabilidade.

3. Espazos interblogues

A superficie da parcela non ocupada pola edificacion tera a consideracion de espazos libres
e zonas verdes privadas, pudendo acoller pequenas instalacions abertas deportivas
privadas ou de control de accesos.

4. Edificios catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccion deste Plan Xeral e as condiciéns sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervenciodns nas edificacions catalogadas e os seus contornos de proteccion requiriran
a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

Seccion Segunda: Grao 2.2. En urbanizaciodns turisticas

Artigo 346. Condicions de uso

1. Uso caracteristico: Residencial, tipo B.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
] Residencial, tipos A, B, C e D.
] Terciario Comercial, tipos A, B e C.
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
] Terciario Recreativo, tipos A e B.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
=  Servizos do Automobil, tipos A, B, C e D.

= Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
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=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

= Dotacional Equipamentos, tipo A sen hospitalizacién e tipo B, so en planta baixa.

b) S6 en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
=  Terciario Comercial, tipos A, B e C.
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
=  Terciario Recreativo, tipos A e B.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
= Servizos do Automobil, tipos A, B, C e D.
=  Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

= Dotacional Equipamentos, tipo A sen hospitalizacién e tipo B, so en planta baixa.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 347. Condicidns de edificacion

1. Alifaciéns da edificacién

As alifacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO co cédigo 2.2. Ten o caracter de area de movemento ou liia maxima de
edificacion, sendo libre a posicion da edificacion.

En caso de substitucion da edificacién existente se poderan modificar as alifiaciéns da
edificacién sempre que se actle a nivel de cuarteirén completo.

2. Tipoloxia
Edificacion illada.

3. Coeficiente de edificabilidade:

Establécese segundo a altura méxima; computando a efectos do calculo da edificabilidade,
as superficies construidas de acordo as Normas de Edificacion:
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

a) Altura maxima:

Corresponde co numero de plantas e, no seu caso altura de cornixa, que figura nos
planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 2.

b) Fondo da edificacion:

Non se establece.
c) Pendente maxima da cuberta:

30°, coas condicions establecidas nas Normas de Edificacion desta normativa.
d) Aproveitamento baixo cuberta:

Permitese o uso vivideiro baixo cuberta, computando a efectos do calculo da
edificabilidade cando se destine a usos vivideros, de acordo as Normas de Edificacion.

e) Aticos e torreons:

Non se permite a planta atico en edificaciéns con altura igual ou superior a B+3. Non
se autorizan os torreoéns.

f)  Entreplantas:
Non se permiten.
g) Baixo rasante:

Permitense os sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa
que poden a totalidade da parcela. Os espazos libres estaran obrigatoriamente
axardinados, polo menos nun 60% do espazo libre cunha capa de terra vexetal de, polo
menos 50 cm sobre as posibles construcions soterradas.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta:

Subgrao 2.2.1. Se establece segundo o numero de plantas:

B2, e 30%

B+ 20,50%
Subgrao 2.2.2........... 30%
Subgrao 2,23, 30%
Subgrao 2.2.4...........ooi 40%
Subgrao 2.2.5......... 30%
Subgrao 2.2.6...........ooiii 40%

b) Distancia minima entre edificacions da propia parcela:
A actual e nove (9) metros en nova edificacion.
¢) Recuamentos minimos:

Os actuais, e en nova edificacion: tres (3) metros as alifiacions oficiais da parcela e 1/2
da altura de cornixa cun minimo de tres (3) metros a lindeiros laterais.

A posicion da edificacion na parcela sera libre; agas que existira medianeira edificada,
en cuxo caso debera apegarse a mesma.

6. Condicions de parcela:

a) Parcela minima:
Subgrao 2.2.1: Se establece segundo o nimero de plantas:
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BH2. 2.000 m?
BH4. .o 9.000 m?
Subgrao 2.2.2: 1.000 m?
Subgrao 2.2.3: 1.000 m?
Subgrao 2.2.4: 1.000 m?
Subgrao 2.2.5: 800 m?
Subgrao 2.2.6: 1.000 m?

b) Fronte minima de parcela:

Subgrao 2.2.1: 25 m.
Subgrao 2.2.2: 25 m.
Subgrao 2.2.3: 20 m.
Subgrao 2.2.4: 20 m.
Subgrao 2.2.5: 40 m.
Subgrao 2.2.6: 40 m.

c¢) Forma da parcela:

Deberase poder inscribir un circulo de vinte (20) metros de diametro.

Artigo 348. Condicidns particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composiciéon

Composicion libre. Non se deixardn medianeiras ao descuberto, debendo manter os
testeiros da edificacion, recuamentos e patios abertos a fachada tratamento similar as
fachadas. A dimensién total de cada bloque, en sentido lonxitudinal, en nova edificacion non
sera superior aos 60 metros.

2. Condiciéns de volume:

Nas edificaciéns existentes & entrada en vigor do Plan Xeral que dispofian de plantas baixas
diafanas, estas non computaran a efectos de medicidon de alturas e nimero maximo de
plantas de edificacion, pero si as superficies pechadas efectos do calculo de edificabilidade.

No subgrao 2.2.3 a planta baixa, en caso de non ser diafana, s6 podera destinarse a
garaxes, rochos, portais e zonas comuns da edificacion.

3. Espazos interbloques

A superficie da parcela non ocupada pola edificacion tera a consideracion de espazos libres
e zonas verdes privadas, pudendo acoller pequenas instalacions abertas deportivas
privadas ou de control de accesos.

4. Condiciéns especificas do ambito API-04.

O ambito do API-04 na llla da Toxa regularase polas determinaciéns contidas no
correspondente Estudo de Detalle aprobado definitivamente en data 18/07/1999 en todo
aquilo que non contradiga ao presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.

5. Edificios catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccién deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.
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As intervenciodns nas edificacions catalogadas e os seus contornos de proteccion requiriran
a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

Capitulo 4. Ordenanza 3: RESIDENCIAL MIXTA

Artigo 349.  Ambito de aplicacion

E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 3.

Corresponde con zonas do nucleo urbano, de crecemento disperso e extensivo ao longo da
Avenida de Portugal, que se desenvolveron ao abeiro da ordenanza n° 3 “Media Densidade” do
planeamento anterior (NSP 1996), presentando unha variada morfoloxia edificatoria de uso
residencial, con vivendas unifamiliares e colectivas, illadas ou agrupadas.

Artigo 350. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial, tipo A.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
» Residencial, tipos A, B, C e D.
=  Terciario Comercial, tipos A e B.
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
=  Terciario Recreativo, tipo A.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
= Servizos do Automobil, tipos A, B, C e D.
. Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

=  Dotacional Equipamentos, tipo A sen hospitalizacién e tipo B, so en planta baixa.

b) Sé en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
=  Terciario Comercial, tipos A e B.
=  Terciario Oficinas, tipos A e B.
. Terciario Recreativo, tipo A.
=  Terciario Hoteleiro, tipo A.
=  Servizos do Automobil, tipos A, B, C e D.
= Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipos A e B.

=  Dotacional Equipamentos, tipo A e tipo B.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.
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Artigo 351. Condicidns de edificacién

1. Alifacions da edificacion

As alifiacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO.

2. Tipoloxia
Edificacién illada, pareada, acaroada e agrupada.

3. Coeficiente de edificabilidade:

Sera como maximo, 1 m?c/m?s; computando a efectos do calculo da edificabilidade, as
superficies construidas de acordo as Normas de Edificacion.

4. Condiciéns de volume:

a) Altura maxima: B+2 plantas.
b) Fondo maximo de edificacion:

Sera de trinta (30) metros para plantas baixas e dezaseis (16) para plantas altas dende
a liha de edificacion agas para as parcelas situadas entre medianeiras existentes
consolidada polas edificacions lindantes que sera a destas.

c) Pendente maxima da cuberta:
30°, coas condicions establecidas nas Normas de Edificacion desta normativa.
d) Aproveitamento baixo cuberta:
Permitese.
e) Aticos e torredns:
Permitese a planta atico, non autorizandose os torredns.
f)  Entreplantas:
Non se permiten.
g) Baixo rasante:

Permitense os sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa.
Os espazos libres estaran obrigatoriamente axardinados, polo menos nun 60% do
espazo libre cunha capa de terra vexetal de, polo menos 50 cm sobre as posibles
construciéns soterradas.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta:

50%. Permitense ocupacidns superiores para parcelas existentes ou que procedan de
determinaciéns impostas pola ordenacion deste Plan Xeral, con superficies inferiores
as minimas establecidas sempre que non superen unha ocupacion en planta maior de
100 m2.

b) Recuamentos:

Sen prexuizo do cumprimento da lexislacion de estradas aplicable, se respectaran
como minimo os seguintes recuamentos:

] A lindeiros laterais e testeiro:
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3 m., agas nos casos de edificacidon acaroada ou agrupada. No caso de existir
lindeiro con medianeira edificada, a nova edificacion debera apegarse a mesma.
Se existira mais dunha medianeira nas parcelas lindantes, considerarase a
edificacion entre medianeiras, sen alifacions laterais, cos fondos de edificacion
previstos, agas que a fronte da parcela fora superior a 12 m., pudendo apegarse
a nova edificacidon a unha soa das medianeiras. Asi, permitense a construcién de
edificaciéns acaroadas sempre que correspondan a un proxecto unitario ou a
substituciéons de edificacions acaroadas existentes, debendo construirse
simultaneamente as novas edificacions, ou ben aportar a inscriciéon no Rexistro da
Propiedade da carga sobre as leiras lindantes, mantendo a mesma alifacién a
alinacién oficial.
= A alifacion oficial:

En caso de recuamento deberan separarse un minimo de 3 m. Nas zonas
consolidadas por edificacion existente, mediante tramitacion de Estudo de Detalle,
se poderan variar os recuamentos sinalados en funciéon de manter a alifacién
consolidada, sempre que se respecten as fixadas no Plan Xeral.

6. Condicions de parcela

a) Parcela minima: 200 m2
b) Fronte minima de parcela: 7 m.

Permitense superficies e frontes inferiores para parcelas catastrais existentes ou que
procedan de determinacioéns impostas pola ordenacion deste Plan Xeral, que non reunan
estes parametros minimos, sempre que pola sua configuraciéon podan cumprir as demais
condicions establecidas nesta normativa.

7. Edificios catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccion deste Plan Xeral e as condiciéns sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificacions catalogadas e os seus contornos de proteccion requiriran
a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

Artigo 352. Condicidns particulares

1. Condiciéns estéticas e de composicién

Réxense polas Normas de Edificacién contidas nesta Normativa.

a) Cerramentos de parcela: Os cerramentos se realizaran en fabrica, opacos ou macizos,
cunha altura maxima de un (1) metro, podéndose completar ata un maximo de 2,50
metros mediante materiais lixeiros ou vexetacion, en tédalas frontes da parcela agas o
testeiro, no que a parte maciza podera alcanzar esta altura.

b) Outras condicions estéticas: Non se admiten fachadas cegas, e as edificacions
acaroadas non poderan deixar medianeiras vistas.

Os espazos libres interiores das parcelas deberan tratarse mediante axardinamento,
pavimentacién e/ou arborado.

2. Elementos catalogados
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Rexéranse polas Normas de Proteccion do Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervenciéns nos elementos catalogados e os seus contornos de proteccidn requiriran a
correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

Capitulo 5. Ordenanza 4: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Artigo 353. Ambito e areas de aplicacién

E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 4.

Sera de aplicacion nos desenvolvementos residenciais de baixa densidade de vivenda unifamiliar
que aparecen tanto no contorno do casco consolidado do nucleo urbano do Grove, como nas
urbanizacions residenciais turisticas desenvoltas a partir dos afios setenta do século pasado.
Inclue diversos graos correspondentes as diferentes tipoloxias destes asentamentos.

Comprende 5 graos de ordenanza:

Grao 4.1. Nucleo tradicional.
Grao 4.2. Colonia.

Grao 4.3. Cidade xardin.
Grao 4.4. En borde.

Grao 4.5. En urbanizacidns turisticas.

Artigo 354. Subdivisiéon en Graos

Grao 1. Nucleo tradicional (4.1).
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 4.1.

Corresponde cos nucleos tradicionais rurais situados na periferia do casco consolidado do nucleo
do Grove (Os Pardifios e A Grana) e entre este e Porto Meloxo (Vifia de Millan e Boibas), que
mantefien basicamente as sUas caracteristicas orixinarias, caracterizadas por un parcelario e
tecido edificado irregular disposto sobre os camifios existentes, de reducidas dimensions e
trazado irregular, con presenza de casario baixo de vivenda unifamiliar.

Grao 2. Colonia (4.2).
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 4.2.

Se corresponde co conxunto “Virxe das Mareas” de vivendas de promocion publica da Obra
Sindical do Fogar de 1961, formado por fileiras de vivendas de planta baixa e cuberta de tella a
duas augas, con fabricas de cadeirado visto, que conservan as suas caracteristicas tipoloxicas
orixinarias con presenza puntual de engadidos, configurando un conxunto edificado de interese
incluido no Catalogo de Patrimonio do Plan Xeral (AT/24).

Corresponde coa ordenanza n° 6 do planeamento anterior (NSP 1996).
Grao 3. Cidade xardin (4.3).
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E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 4.3.

Corresponde coas zonas da periferia do casco consolidado do Grove nas que se desenvolveu
un tecido difuso e desestruturado de vivendas unifamiliares, con presenza dalgunhas naves,
apoiado na rede de camifios existentes e estradas ao abeiro da sua consideracién no
planeamento anterior (NSP 1996) como zonas de vivendas unifamiliares extensiva (ordenanza
n°4) ou como nucleos rurais (ordenanza n° 7).

O Plan Xeral prop6n a ordenacion urbanistica destes ambitos, con importantes espazos internos
vacantes de caracter agrario, mediante a sua integracion no desenvolvemento urbanistico
extensivo de baixa densidade previsto entre os nucleos do Grove e Porto Meloxo, configurando
un tecido residencial de vivendas unifamiliares.

Grao 4. En borde (4.4).
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 4.4.

Corresponde con areas da periferia do casco consolidado do Grove conformadas ao longo de
estradas existentes (Estrada do Conde e Avenida Xoan XXIll) nas que implantaronse, ao abeiro
do planeamento anterior (NSP 1996), edificacions residenciais, maioritariamente unifamiliares,
debido a sua consideraciéon como nucleos rurais tradicionais (ordenanza n° 7) e de recente
formacién (ordenanza n°8), ou como zonas de vivendas unifamiliares extensiva (ordenanza n°4).
Asi, se inclien algunhas zonas localizadas de vivendas unifamiliares na estrada PO-317, de
acceso as urbanizacions turistico-residenciais situadas no litoral sur do termo municipal.

Grao 5. En urbanizacions turisticas (4.5).
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 4.5.

Corresponde con areas de vivendas unifamiliares en urbanizacions turisticas xurdidas ao abeiro
dos planeamentos parciais desenvoltos a partir dos anos setenta do pasado século.

Establécense oito subgraos, atendendo as distintas situacions existentes:

Subgrao 4.5.1. Corresponde con &mbitos da Urb. “Balea Maritima”.

Subgrao 4.5.2. Corresponde cos ambitos API-6 e API-7 definidos na llla da Toxa,
desenvoltos, o primeiro deles lindante ao Parque Central na zona
denominada Z-6 da Reforma do Plan Parcial de Ordenacion da llla de A
Toxa aprobado, mediante Estudo de Detalle aprobado definitivamente en
data 05/03/1987 e o segundo, lindante co Campo de Golf na zona
denominada Z-7 de dito planeamento parcial, mediante Estudo de Detalle
aprobado definitivamente en data 05/02/1982.

Subgrao 4.5.3. Corresponde coa Urb. “Os Miradores” en A Toxa, desenvolta mediante
Estudo de Detalle aprobado con data 01/04/1982 sobre a zona Z-5 da
Reforma do Plan Parcial de Ordenacion da llla da Toxa aprobado
definitivamente.

Subgrao 4.5.4. Corresponde coa Urb. “Montemar”.

Subgrao 4.5.5. Corresponde con dmbitos da Urb. “San Vicente do Mar”.

Subgrao 4.5.6. Corresponde con ambitos da Urb. “San Vicente do Mar” e “Pedras

Negras”.
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Subgrao 4.5.7. Corresponde con ambitos da Urb. “Pedras Negras”.

Subgrao 4.5.8. Corresponde con ambitos da Urb. “Pedras Negras”.

Seccion Primeira: Grao 4.1. Nucleo tradicional

Artigo 355. Condicidns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial tipo A.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
= Residencial tipo C
=  Terciario Oficinas, tipo B.
»  Industrial, tipo B.
= Servizos do Automobil, tipos Ae B
= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipo B.

= Rurais existentes, tipo A, compatibles co uso caracteristico.

b) S6 en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
=  Residencial, tipos C e D.
=  Terciario Oficinas, tipo A.
=  Servizos do Automobil, tipos A e B.
=  Dotacional Infraestruturas de telecomunicacion, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.

= Rurais existentes, tipo A, compatibles co uso caracteristico.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 356. Condicidns de edificacién

1. Alifaciéns da edificacién

As alifacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO. Tefen o caracter obrigatorio en cuanto a lifia de edificacion, sen prexuizo
dos recuamentos obrigatorios que se determinan.

2. Tipoloxia

Edificacién illada, agrupada e acaroada a medianeiras existentes, mantendo as
caracteristicas tradicionais predominantes no nucleo.

3. Coeficiente de edificabilidade

Sera como maximo, 0,5 m2c/m?3s, incluindo as construcions auxiliares.

4. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:
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B+1, equivalentes a sete (7) metros & cornixa e ao aleiro medidos no centro das
fachadas e de oito (8) metros en calquera punto do perimetro da edificaciéon. A planta
baixa podera ter unha altura libre minima de 2,50 metros.

b) Fondo méaximo edificable:

Non se establece, agas para a edificacion principal entre medianeiras, que sera de vinte
(20) metros dende a alifiaciéon establecida ou, na sua ausencia, a consolidada polas
edificacidéns lindantes. No caso da existencia de elementos catalogados na finca,
etnoloxicos, prevalecera a normativa de proteccién patrimonial destes.

c) Fondo minimo edificable:
Non se establece.
d) Pendente maxima da cuberta:

30°, con altura maxima de cumieira de catro (4) metros medidos dende a cara superior
do ultimo forxado. Non se permiten augas de cuberta descontinuas nin quebradas, agas
nos remates de corpos voados, nos que se estara ao disposto nas Normas de
Edificacion deste Plan Xeral.

e) Aproveitamento baixo cuberta:

Permitese este aproveitamento, que non computara a efectos do calculo da
edificabilidade sempre que non se destine a usos vivideros, de acordo as Normas de
Edificacién desta normativa.

f)  Aticos e torredns:
Non se permiten.
g) Entreplantas:
Non se permiten.
h) Baixo rasante:

Permitense sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa,
sen que superen unha (1) planta baixo rasante, nin unha ocupacion maior do 60 % da
parcela edificable de acordo co establecido nas condicions de posicion seguintes.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta: 60%.
b) Recuamentos minimos:

= A lindeiros laterais e testeiro: En caso de tipoloxia illada, tres (3) metros. A
edificacién podera apegarse aos lindeiros laterais e/ou testeiro, sendo necesario
acordo do propietario lindante cando non estiveran edificados. Se existira
medianeira edificada, a edificacion debera apegarse a mesma; e se existira mais
dunha medianeira nas parcelas lindantes, considerarase a edificacién entre
medianeiras, sen recuamentos laterais, cos fondos de edificacidon previstos, agas
que a fronte da parcela fora superior a doce (12) metros, pudendo acaroarse a
nova edificacién a unha soa das medianeiras. Tamén, se permiten a construcién
de edificacions acaroadas sempre que correspondan a un proxecto unitario ou a
substitucions de edificaciéns acaroadas existentes, debendo construirse
simultaneamente as novas edificacions, ou ben aportar a inscricion no Rexistro da
Propiedade da carga sobre as fincas lindantes, mantendo o mesmo recuamento a
alinacion oficial.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

= A alifiacién oficial: En caso de recuamento deberan separarse un minimo de tres
(3) metros. Nas zonas consolidadas por edificacion existente, mediante
tramitacion de Estudo de Detalle, poderanse variar os recuamentos sinalados en
funcion de manter a alifiacion consolidada, sempre que se respecten as fixadas
no Plan Xeral. A fachada podera recuarse respecto a alifiacion oficial cando o
espazo frontal destinese a xardin ou aparcamento en superficie, tendo a
consideracion de "patios abertos acaroados a fachada", debendo marcarse esta
alinacién mediante, ao menos, peche de fabrica de un (1) metro de altura.

6. Condiciéns de parcela

a) Nos se establece parcela minima. Para novas parcelacions: 300 m2,
b) Fronte minima de parcela: 7 metros.

c) Forma da parcela: Permitira a inscricion dun circulo de diametro igual ou superior a los
5 metros.

Permitense superficies e frontes de parcela inferiores aos establecidos, para parcelas
catastrais existentes ou que procedan de determinacions sinaladas na ordenacion
deste Plan Xeral que non reunan estes parametros minimos, sempre que pola sua
configuracion podan albergar os usos permitidos e se cumpran as condicions
establecidas nas Normas de Edificacion.

Artigo 357. Condicidns particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composicion

a) Fachadas e cubertas:

Ademais de cumprir as condicions estéticas xerais, procurarase a utilizacién de
materiais e acabados propios da arquitectura local, como carpinterias de madeira,
aleiros, canterias tradicionais, raxados, ferraxerias de ferro, zécalos de pedra, e outros
de caracter tradicional; prohibindose o emprego de elementos e acabados non
tradicionais na zona, como cubertas planas ou con vertentes quebradas, revestimentos
metalicos, plastico ou fibrocemento, aplacados ceramicos, ou revocaduras con
imitacions de canteria ou ladrillo. As cubertas seran de tella ceramica en cor
avermellada, agas nas construcidons auxiliares nas que tamén poderan empregarse
pranchas de fibrocemento nesa cor. Excepcionalmente, supeditado a autorizacion
previa expresa do Concello, poderdn empregarse acabados e cubertas diferentes
cando se trate de edificacions singulares.

b) Ocos:

Os ocos en fachada deberan ser sempre de largo igual ou inferior & altura, non
ocupando unha proporcion, nas plantas superiores a baixa, maior do 40% da sua
superficie; en planta baixa os ocos, non ocupardn mais do 50% da superficie da
fachada en dita planta, sen contar o portén de acceso a garaxe ou patio. Estas
condiciéns poderan non ser de obrigado cumprimento cando se trate de edificacions
singulares alleas as tipoloxias existentes.

c) Corpos voados:

Prohibense enteiramente os corpos voados pechados a partires do paramento de
fachada, agas os formados por miradoiros e galerias.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Permitese a construcion de balcéns, patins, solainas, cornixas, aleiros, antepeitos e
calquera outro elemento voado de caracter tradicional.

Para ser considerado coma galeria ou miradoiro o corpo voado debera ter acristalado
como minimo o 70 % da superficie dos seus paramentos.

As profundidades dos voos permitidos seran as seguintes:

- Para edificios situados fronte a rdas inferiores a 6 m. non se permiten vos.

- Para os situados fronte a rdas con ancho = 6 metros e < 10 m. 0s vos non
superaran o 10 % do ancho da rua, cun maximo de 0,6 m. de profundidade.

- Para os situados en ruas con ancho > 10 m. un maximo de 0,8 m. de voo.

Prohibese a formaciéon de vos mercede a prolongacion do forxado en todo o seu
espesor, por producir soluciéns que non se axeitan as caracteristicas da arquitectura
tradicional. Xa que logo, recoméndase a formaciéon do piso dos corpos voados
permitidos mercede a estruturas complementarias (canzorros), co recrecido dos muros
de cerramento, ou co desefio acaido do dito forxado (achafranado de arestas, frisos,
etc.).

Os aleiros disporanse como prolongacién da cuberta cun voo maximo de 30 cm., a
contar dende o plano de fachada no caso de fachadas (ou fraccion delas) sen corredor
ou balcon, e a contar dende todos os planos da varanda protectora no caso de
edificaciéns que conten con algun destes dous elementos tipoldxicos.

O acristalamento de miradoiros e galerias podera utilizar calquera das tipoloxias
tradicionais do Nucleo Tradicional. Tamén se podera autorizar o acristalamento do oco
sen ningunha particion.

d) Peches:
Con caracter xeral manteranse os peches tradicionais existentes.

Os novos peches nos ambitos de proteccion de bens catalogados responderan as
caracteristicas, dimensions e materiais do entorno empregandose a pedra e outros
materiais tradicionais e propios da zona.

Nas restantes zonas, os novos peches de parcela non poderan superar a altura de 250
cm cunha parte cega de altura non superior a 50 cm prohibindose o uso de materiais
de fabrica que non estean revestidos e pintados e o resto con peche lixeiro, de forxa
ou malla metalica permeable a vista, complementada con peche vexetal.

2. Condiciéns de volume:

As construciéns auxiliares teran unha altura maxima de tres (3) metros, pudendo apegarse
a edificacion principal e/ou aos lindeiros da parcela sendo necesario acordo do propietario
lindante cando non estiveran edificados; non pudendo superar o conxunto delas unha
superficie construida de 30 m2,

3. Prazas de aparcamento

Para nova edificacion esixirase, no interior da parcela, como minimo unha praza de
aparcamento por cada vivenda e por cada 100 m2 construidos de edificacion non residencial
en situacion de uso exclusivo.

4. Elementos catalogados
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Rexeranse polas Normas de Proteccion deste Plan Xeral. As intervencions nas edificacions
catalogadas e os seus contornos de proteccion requiriran a correspondente autorizacion
previa da Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

As intervencions nas edificacions e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacién previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Seccién Segunda: Grao 4.2. Colonia

Artigo 358. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial, tipo A.

2. Usos compatibles

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:

= Residencial, tipo C.
= Terciario Oficinas tipo A.
= Servizos do Automobil, tipo B.

= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipo B.

b) So6 en parcela/edificio exclusivo:
=  Terciario Comercial, tipo A, existente.

= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 359. Condicidéns de edificacién

1. Intervencions

Tendo en conta que o ambito esta catalogado (Ficha AT/24), en aplicacién da LPCG e da
LRRRG, as determinacions urbanisticas tefien a consideracion de parametros maximos e,
segundo o artigo 43 da LPCG calquera actuaciéon que exceda a de obras de mantemento
requirira a elaboracion do correspondente proxecto de intervencion e a autorizacion
preceptiva da conselleria competente en materia de proteccion patrimonial.

2. Alifacions da edificacion

As alifiacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO. Tefien o caracter obrigatorio en cuanto a liia de edificacion.

3. Tipoloxia

Edificacidon entre medianeiras formando agrupacions lineais con accesos comuns por cada duas
vivendas, mantendo as caracteristicas tradicionais predominantes no nucleo.

4. Coeficiente de edificabilidade

5. O resultante de aplicar as condicions de volume e de posicion.

6. Condiciéns de volume
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

a) Altura maxima:

A existente. A través don Estudo de Detalle que abranga a totalidade do ambito,
permitirase a reestruturacion parcial interior mantendo a volumetria exterior actual,
reducindo a actual altura libre interior da planta baixa ata 2,50 m.

b) Pendente maxima da cuberta:

30° medidos dende a cara superior da cornixa existente. As cubertas seran a duas
augas, agas nos extremos das edificacions a viario ou espazo libre publico, que sera a
tres augas, non permitindose vertentes quebradas, nin mansardas nin calquera outro
elemento construido que poda sobresair das vertentes da cuberta.

c) Aproveitamento baixo cuberta:
Permitese para uso vivideiro dentro da envolvente maxima establecida.
d) Aticos e torreons:
Non se permiten.
e) Entreplantas:
Non se permiten.
f)  Baixo rasante:

Permitese un soto, de acordo as Normas de Edificacién desta normativa, dentro dos
limites das fachadas exteriores existentes das edificacions.

7. Condiciéns de posicién

a) Ocupacién maxima en planta:
100% da parcela, excluida a superficie de acceso comun as vivendas.
b) Recuamentos minimos:

= Alindeiros laterais e testeiro: Non se permiten, agas os existentes en planta baixa
para o acceso as vivendas.

= A alifacion oficial: Non se permiten.

8. Condiciéns de parcela:

Non se permite alteracién do parcelario existente.

Artigo 360. Condicidéns particulares

Calquera actuacion, agas as obras de mantemento, conservacién, consolidacion ou
rehabilitacion interior, que implique a alteracion das caracteristicas formais das edificacions
afectando & sua imaxe exterior, tanto en ocos, cubertas ou acabados, estara supeditada a previa
tramitacion e aprobacion dun planeamento de desenvolvemento (Estudo de Detalle) que
comprenda a totalidade do ambito de aplicacion desta ordenanza.

Da necesidade de tramitacion do Estudo de Detalle se exclien as obras de eliminaciéon dos
andares altos engadidos descontextualizados que deberan reconfigurarse segundo as
prescricions da Ficha AT/24 do Catalogo.

En calquera caso, dadas as condicions formais e estruturais das edificacions existentes, as
actuacions que se permitan ao abeiro do devandito planeamento de desenvolvemento deberan
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

desenvolverse e executarse de maneira unitaria, polo menos, por cada un dos cuarteirons lineais
existentes.

1.  Condiciéns estéticas e de composicion

a) Fachadas e cubertas:

Ademais de cumprir as condicions estéticas xerais, utilizaranse materiais e acabados
propios da arquitectura orixinaria, prohibindose vertentes quebradas, revestimentos
metalicos, plastico ou fibrocemento, aplacados ceramicos, ou revocaduras con
imitacions de canteria ou ladrillo.

As cubertas seran de tella ceramica en cor avermellada.

Permitese a colocacion de ventas nos planos das vertentes de cuberta mantendo os
eixos verticais dos ocos de planta baixa.

b) Voos:
Non se permiten.

2. Prazas de aparcamento

Como consecuencia das limitaciéns derivadas das caracteristicas dimensionais e tipoldxicas
das edificacions, eximese do cumprimento da dotaciéon de aparcamento.

3. Elementos catalogados

Rexerase polas Normas de Proteccion deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificaciéns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Seccioén Terceira: Grao 4.3. Cidade xardin

Artigo 361. Condicions de uso

1. Uso caracteristico: Residencial tipo A.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:

= Residencial, tipo C.
= Servizos do Automobil, tipo B

= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipo B.

b) Sé en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:

] Terciario Comercial tipo A
. Terciario Recreativo, tipo A.
" Servizos do Automobil, tipos A (vencellado ao uso predominante da

parcela/edificacién) e B.

. Dotacional Infraestruturas de comunicacions, tipo A

] Dotacional Servizos urbanos, tipo A.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

] Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipo A.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 362. Condicidns de edificacién

1. Alifaciéns da edificacién

As alinacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO considerandose como lifia maxima da edificacion, sen prexuizo dos
recuamentos obrigatorios que se determinan.

2. Tipoloxia
Edificacion illada, pareada e acaroada, asi coma agrupada existente.

3. Coeficiente de edificabilidade

Sera como maximo 0,5 m2c/m?3s.

4. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:

B+1, equivalentes a sete (7) metros & cornixa e ao aleiro medidos no centro das
fachadas e de 7,50 metros en calquera punto do perimetro da edificacion.

b) Fondo maximo de edificacion:

Non se establece, agas para a edificacion principal entre medianeiras, que sera de 20
m. dende a alifacién establecida ou, na sua ausencia, consolidada polas edificaciéns
lindantes.

¢) Pendente maxima da cuberta:

30°, cunha altura maxima da cumieira de 4,00 m. dende a cara superior do ultimo
forxado. O aleiro podera ter unha lonxitude maxima de 1,00 m.

d) Aproveitamento baixo cuberta:

Permitese, computando a efectos do calculo da edificabilidade cando se destine a usos
vivideros, de acordo &s Normas de Edificacion.

e) Aticos e torreéns:

Non se permiten aticos.
f)  Entreplantas:

Non se permiten.
g) Baixo rasante:

Permitense sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa,
sen que superen unha (1) planta baixo rasante e o 50% da superficie da parcela
edificable.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta:

50 %. Permitense ocupacidns superiores para parcelas catastrais existentes ou que
procedan de determinacions impostas pola ordenacion deste Plan Xeral, con
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

superficies inferiores sempre que non superen unha ocupacién en planta maior de 120
m2.

b) Recuamentos:

Sen prexuizo do cumprimento da lexislacion de estradas aplicable, respectaran como
minimo os seguintes recuamentos:

= Alindeiros, laterais e testeiro: Tres (3) metros. Permitese a edificacién acaroada
a lindeiro lateral ou traseiro se existe medianeira edificada no mesmo. Se existira
mais dunha medianeira nas parcelas lindantes, considerarase a edificacion entre
medianeiras, sen alifiacions laterais, cos fondos de edificacion previstos, agas que
a fronte da parcela fora superior a 8 m., pudendo apegarse a nova edificacion a
unha soa das medianeiras cumprindo o recuamento obrigatorio coas restantes.
Asi, se permiten a construcion de edificacions acaroadas sempre que
correspondan a un proxecto unitario ou a substitucions de edificacions acaroadas
existentes, debendo construirse simultaneamente as novas edificacions, ou ben
aportar a inscricion no Rexistro da Propiedade da carga sobre as fincas lindantes,
mantendo a mesma alifiacion a alifiacion oficial.

» A alifacion oficial: Tres (3) metros, ou a distancia definida polas alifiacions
consolidadas por edificacions existentes. Exceptuanse as construciéns de 1 planta
(baixa) e alturas de cornixa e aleiro maximas de catro (4) metros que se destinen
a garaxe familiar, que non requiriran este recuamento cando se apeguen a lindeiro
lateral mediante acordo co lindante, cunha fronte maxima de catro (4) metros.

= A eixos de camifios municipais: Tres (3) metros se non estivera sinalada a
alifacion oficial nos planos deste Plan Xeral. Nas zonas consolidadas por
edificacion existente, mediante tramitacién de Estudo de Detalle, poderanse variar
os recuamentos sinalados en funciéon de manter a alifiacion consolidada, sempre
que se respecten as fixadas nos planos do Plan Xeral.

6. Condicidns de parcela

a) Parcela minima: 300 m?

b) Fronte minima de parcela: 12 m. en edificacion illada, 8 m. en edificaciéon pareada e 5
m. en edificacidén acaroada ou entre medianeiras.

Permitense superficies e frontes inferiores para parcelas catastrais existentes ou que
procedan de determinacions sinaladas na ordenacion deste Plan Xeral, que non retnan
estes parametros minimos, sempre que pola sua configuracién podan cumprir as
demais condiciéns establecidas nesta normativa.

Artigo 363. Condicidéns particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composiciéon

Réxense polas Normas de Edificacién contidas nesta Normativa.

a) Torredns:

Permitense torredns e remates singulares por enriba da altura maxima de cornixa, ata
unha superficie construida maxima dun 10% da ocupaciéon en planta baixa da
edificacion, e sempre que a altura de coroacion non exceda os 10 metros.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

b) Cerramentos de parcela:

Os cerramentos realizaranse en fabrica, opacos ou macizos, cunha altura maxima de
1 m., podéndose completar ata un maximo de 2,50 m. mediante materiais lixeiros ou
vexetacion, en tddalas frontes da parcela agas o testeiro, no que a parte maciza podera
alcanzar esta altura.

c) Outras condicions estéticas:

Non se admiten fachadas cegas, e as edificacions acaroadas non poderan deixar
medianeiras vistas.

Os espazos libres interiores das parcelas deberan tratarse mediante axardinamento,
pavimentacion e/ou arborado.

2. Prazas de aparcamento

Para nova edificacion esixirase como minimo unha praza de aparcamento no interior da
parcela por cada vivenda ou por cada 100 m2 construidos de edificacion non residencial en
situacion de uso exclusivo.

3. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccion deste Plan Xeral e as condicidns sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificaciéns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Seccién Cuarta: Grao 4.4. En borde

Artigo 364. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial tipo A.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
= Residencial, tipo C.
= Servizos do Automobil, tipo B

= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipo B.

b) S6 en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
=  Terciario Comercial tipo A
=  Terciario Recreativo, tipo A.
= Servizos do Automobil, tipos A (vencellado ao uso predominante da
parcela/edificacion) e B.
=  Dotacional Infraestruturas de comunicaciéns, tipo A
] Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipo A.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 365. Condicidns de edificacién

1. Alifacions da edificacion

As alifacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie: 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO co cédigo 4.4 considerandose como lina maxima da edificacion, sen
prexuizo dos recuamentos obrigatorios que se determinan.

2. Tipoloxia
Edificacién illada, pareada e acaroada, asi coma agrupada existente.

3. Coeficiente de edificabilidade

Sera como maximo 0,4 m2c/m?3s.

4. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:

B+1, equivalente a sete (7) metros a cornixa e ao aleiro medidos no centro das
fachadas e de 7,50 metros en calquera punto do perimetro da edificacion.

b) Fondo maximo de edificacion:

Non se establece, agas para a edificacion principal entre medianeiras, que sera de 20
m. dende a alifiacion establecida ou, na sUa ausencia, consolidada polas edificacions
lindantes.

¢) Pendente maxima da cuberta:

30°, cunha altura maxima da cumieira de 4,00 m. dende a cara superior do ultimo
forxado. O aleiro podera ter unha lonxitude maxima de 1,00 m.

Permitese, computando a efectos do calculo da edificabilidade cando se destine a usos
vivideros, de acordo as Normas de Edificacion.

d) Aticos e torreéns:

Non se permiten aticos.
e) Entreplantas:

Non se permiten.
f)  Baixo rasante:

Permitense sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa,
sen que superen unha (1) planta baixo rasante e o 50% da superficie da parcela
edificable.

5. Condiciéns de posicién

a) Ocupacién maxima en planta: 40%.
b) Recuamentos:

Sen prexuizo do cumprimento da lexislacion de estradas aplicable, respectaran como
minimo os seguintes recuamentos:

= Alindeiros laterais e testeiro: tres (3) metros. Permitese a edificacion acaroada a
lindeiro lateral ou traseiro se existe medianeira edificada no mesmo. Se existira
mais dunha medianeira nas parcelas lindantes, considerarase a edificacion entre
medianeiras, sen alifiacions laterais, cos fondos de edificacion previstos, agas que
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

a fronte da parcela fora superior a oito (8) metros, pudendo apegarse a nova
edificacién a unha soa das medianeiras cumprindo a alifiacioén obrigatoria coas
restantes. Tamén, se permiten a construciéon de edificacions acaroadas sempre
que correspondan a un proxecto unitario ou a substitucions de edificacions
acaroadas existentes, debendo construirse simultaneamente &s novas
edificaciéns, ou ben aportar a inscricion no Rexistro da Propiedade da carga sobre
os predios lindantes, mantendo a mesma alifnacion a alinacion oficial.

= A alifiacion oficial: 3m., ou a distancia definida polas alifiaciéns consolidadas por
edificaciéns existentes.

Nas zonas consolidadas por edificacion existente, mediante tramitacién de Estudo de
Detalle, poderanse variar os recuamentos sinalados en funcién de manter a alifiacion
consolidada, sempre que se respecten as fixadas nos planos do Plan Xeral.

6. Condicions de parcela

a) Parcela minima: 600 m2
b) Fronte minima de parcela:

12 m. en edificacion illada, 8 m. en edificacion pareada e acaroada, e 5 m. en edificacién
entre medianeiras.

Permitense superficies e frontes inferiores para parcelas catastrais existentes ou que
procedan de determinacions sinaladas na ordenacién deste Plan Xeral, que non rednan
estes parametros minimos, sempre que pola sta configuracién podan cumprir as
demais condicions establecidas nesta normativa.

Artigo 366. Condicidns particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composicién

Réxense polas Normas de Edificacion contidas nesta Normativa.

a) Torredns: Permitense torreéns e remates singulares por enriba da altura maxima de
cornixa, ata unha superficie construida maxima dun 10% da ocupacion en planta baixa
da edificacién, e sempre que a altura de coroacién non exceda os 10 metros.

b) Cerramentos de parcela: Os cerramentos realizaranse en fabrica, opacos ou macizos,
cunha altura maxima de 1 metro, podéndose completar ata un maximo de 2,50 m.
mediante materiais lixeiros ou vexetacion, en tédalas frontes da parcela agas o testeiro,
no que a parte maciza podera alcanzar esta altura.

c) Outras Condicidns estéticas: Non se admiten fachadas cegas, e as edificacions
acaroadas non poderan deixar medianeiras vistas.

Os espazos libres interiores das parcelas deberan tratarse mediante axardinamento,
pavimentacion e/ou arborado.

2. Prazas de aparcamento

Para nova edificaciéon esixirase como minimo unha praza de aparcamento no interior da
parcela por cada vivenda e por cada 100 m2 construidos de edificacion non residencial en
situacion de uso exclusivo.

3. Elementos catalogados
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Rexeranse polas Normas de Proteccidén deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificaciéns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Seccion Quinta: Grao 4.5. En urbanizacions turisticas

Artigo 367. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial tipo A.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
» Residencial, tipo C.
=  Servizos do Automobil, tipo B

= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipo B.

b) So6 en parcela/edificio exclusivo/compartido con usos distintos a residencial:
=  Terciario Comercial tipo A
=  Terciario Recreativo, tipo A.
= Servizos do Automobil, tipos A (vencellado ao uso predominante da
parcela/edificacion) e B.
=  Dotacional Infraestruturas de comunicacions, tipo A
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipo A.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 368. Condicidns de edificacién

1. Alifaciéns da edificacién

As alifiacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO co cddigo 4.5, asi coma no planeamento remitido que fora aprobado;
considerandose como liia maxima da edificacién, sen prexuizo dos recuamentos
obrigatorios que se determinan.

2. Tipoloxia
Subgrao 4.5.1 a) e b): Edificacion illada.
Subgrao 4.5.2: a) Edificacion illada e b): Edificacion acaroada e agrupada.
Subgrao 4.5.3: Edificacidon pareada, acaroadas e agrupada.
Subgrao 4.5.4: Edificacion illada.
Subgrao 4.5.5: Edificacion illada e pareada, permitindose tamén acaroada, cun maximo de

6 vivendas, na parcela situada na esquina das rdas de A Barrosa e Punta

Miranda.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Subgrao 4.5.6 : Edificacion illada e pareada.
Subgrao 4.5.7: Edificacion illada, pareada e acaroada.

Subgrao 4.5.8: Edificacion illada, pareada e acaroada.

3. Coeficiente de edificabilidade.

Subgrao 4.5.1;

a) 0,12 m2c/m3s, sen computar a superficie destinada a construciéns auxiliares
como garaxes, terrazas cubertas e dependencias anexas sempre que estes,
en conxunto, non superen o 20% deste coeficiente nin supofan, no seu
conxunto mais de 30 m2 construidos.

b) 0,30 m2c/m?3s, sen computar o volume destinado a garaxes, terrazas cubertas
e dependencias sempre que estes, en conxunto, non superen o 20% deste
coeficiente , no seu conxunto mais de 30 m? construidos.

Subgrao 4.5.2:

a) 0,245 m2c/m3s, sen que poda superarse unha edificabilidade total de 8.532
m2c no ambito API-06.

b) 0,46 m2c/m2s, sen que poda superarse unha edificabilidade total de 7.219 m2c
no dmbito API-07.

Subgrao 4.5.3: 0,20 m2c/m?s, sen que poda superarse unha edificabilidade total de
6.900 m?c no ambito API-05.

Subgrao 4.5.4: O coeficiente de edificabilidade para cada unha das parcelas
resultantes do proxecto de reparcelacién urbanistica voluntaria aprobado con
data 12/07/1982 sera o establecido no mesmo, sen que poda superarse 0,326
m2c/m?2s nin unha superficie construida de 20.223 m? para o conxunto do ambito
da urbanizacion. Neste cdmputo incliense os correspondentes as construcions
auxiliares, que non poderan superar o 20% da correspondente a edificacion
principal en cada parcela.

Subgrao 4.5.5: 0,20 m2c/m?3s. Neste computo non se incliie o correspondente, no seu
caso, as construcions auxiliares, que non poderd superar o 20% da
correspondente a edificacion principal en cada parcela.

Subgrao 4.5.6: 0,10 m2c/m?2s. Neste coOmputo non se incllie o correspondente, no seu
caso, as construcions auxiliares, que non podera superar o 20% da
correspondente a edificacion principal en cada parcela.

Subgrao 4.5.7: 0,40 m2c/m?s

Subgrao 4.5.8: 0,80 m2c/m?2s

4. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:

Subgrao 4.5.1 a) e b): Corresponde co numero de plantas que figura nos planos
da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO. B equivalente a catro

cincuenta (4,50) metros & cornixa e ao aleiro.

Subgrao 4.5.2:
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

a) B equivalente a cinco (5) metros a cornixa e aleiro.
b) B equivalente a catro con cincuenta (4,50) metros a cornixa e ao aleiro.
Subgrao 4.5.3: B+1 equivalente a sete (7) metros a cornixa e aleiro.
Subgrao 4.5.4: En parcelas de tamario inferior a 650 m2, B equivalente a cinco
(5) metros a cornixa e aleiro; e de B+1 equivalente a sete (7) metros & cornixa e
aleiro en parcelas de superficie superior. Nas construcions auxiliares sera de
planta baixa.
Subgrao 4.5.5: B+1 equivalente a sete (7) metros a cornixa e aleiro. Nas
construciéns auxiliares sera de planta baixa.
Subgrao 4.5.6: B+1 equivalente a sete (7) metros a cornixa e aleiro. Nas
construcions auxiliares sera de planta baixa.
Subgrao 4.5.7: B+1, equivalente a sete (7) metros a cornixa e aleiro.
Subgrao 4.5.8: B+1, equivalente a sete (7) metros a cornixa e aleiro.
b) Fondo maximo de edificacion:
Non se establece.
c) Pendente maxima da cuberta:

30°, agas no subgrao 4.5.1 que sera de 45°, cunha altura maxima da cumieira de 4,00
m. dende a cara superior do ultimo forxado. O aleiro podera ter unha lonxitude maxima
de 1,00 m.

d) Aproveitamento baixo cuberta:

Permitese, computando a efectos do calculo da edificabilidade cando se destine a usos
vivideros, de acordo as Normas de Edificacion.

e) Aticos e torredns:

Non se permiten aticos.
f)  Entreplantas:

Non se permiten.
g) Baixo rasante:

Permitense sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa,
sen que superen unha (1) planta baixo rasante e o 50% da superficie da parcela
edificable.

5. Condiciéns de posicién

a) Ocupacion maxima en planta:
Subgrao 4.5.1:
a) 20%
b) 35%
Subgrao 4.5.2:
a) 20%, para o conxunto do ambito API-06.
b) 40%, para o conxunto do ambito API-07.
Subgrao 4.5.3: 40%, para o conxunto do ambito API-05.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Subgrao 4.5.4: A resultante de aplicar os recuamentos obrigatorios. Permitese
a edificacion auxiliar separada da principal en parcelas de tamafo superior a
1.500 m2.
Subgrao 4.5.5: A resultante de aplicar os recuamentos obrigatorios. En tipoloxia
illada permitese a edificacion auxiliar separada da principal en parcelas de
tamario superior a 1.500 m2.
Subgrao 4.5.6: A resultante de aplicar os recuamentos obrigatorios. En tipoloxia
illada permitese a edificacion auxiliar separada da principal en parcelas de
tamario superior a 1.500 m2,
Subgrao 4.5.7: 40%
Subgrao 4.5.8: 50%
b) Recuamentos:
Sen prexuizo do cumprimento da lexislacion de estradas aplicable, respectaran como
minimo os seguintes recuamentos:
o Alindeiros laterais e testeiro:
Subgrao 4.5.1.a) e b): 3 m. ao lindeiro traseiro e 5 m. a laterais.
Subgrao 4.5.2:
a) 3m.
b) non se establece.
Subgrao 4.5.3: 3 m. en caso de recuamento.
Subgrao 4.5.4: 5 m. en edificaciéns de planta baixa, e de 7,5 m. en edificacidons
de B+1.
Subgrao 4.5.5: En caso de recuamento, 5 m. en edificacions de planta baixa, e
de 7,5 m. en edificacions de B+1.
Subgrao 4.5.6: En caso de recuamento, 5 m. en edificacidons de planta baixa, e
de 7,5 m. en edificaciéns de B+1.
Subgrao 4.5.7: 3 m. en caso de recuamento.
Subgrao 4.5.8: 3 m. en caso de recuamento.
Permitese a edificacion acaroada a lindeiro lateral ou traseiro se existe medianeira
edificada no mesmo. Asi, permitense a construcién de edificacions pareadas ou
acaroadas sempre que correspondan a un proxecto unitario ou a substitucions de
edificacions acaroadas existentes, debendo construirse simultaneamente as novas
edificaciéns, ou ben aportar a inscricion no Rexistro da Propiedade da carga sobre os
predios lindantes, mantendo o mesmo recuamento a alifiacion oficial.
= A alifacion oficial:
Subgrao 4.5.1.a) e b): 8 m.
Subgrao 4.5.2:
a) 6m.
b) 3 m. en caso de recuamento.
Subgrao 4.5.3: 3 m. en caso de recuamento.

Subgrao 4.5.4: 5 m. en edificaciéns de planta baixa, e de 7,5 m. en edificacions

de B+1.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Subgrao 4.5.5: 5 m. en edificaciéns de planta baixa, e de 7,5 m. en edificacions
de B+1

Subgrao 4.5.6: 5 m. en edificaciéns de planta baixa, e de 7,5 m. en edificacions
de B+1

Subgrao 4.5.7: 5 m.

Subgrao 4.5.8: 5 m.

6. Condiciéns de parcela

a) Parcela minima:
Subgrao 4.5.1.a) e b): 600 m2.
Subgrao 4.5.2:

a. 700 m2.
b. 400 m2.

Subgrao 4.5.3: 400 m2.
Subgrao 4.5.4: 400 m? para edificaciéns de planta baixa, e de 650 m2 para
edificacions de B+1.
Subgrao 4.5.5: En tipoloxia illada, 400 m? para edificaciéon de planta baixa e de
650 m2 para B+1; e de 225 m?2 para pareada ou acaroada.
Subgrao 4.5.6: En tipoloxia illada, 400 m? para edificacion de planta baixa e de
650 m2 para B+1; e de 225 m? para pareada o acaroada.
Subgrao 4.5.7: 300 m2.
Subgrao 4.5.8: 200 m2.

b) Fronte minima de parcela:
Subgrao 4.5.1.a) e b): 15 m.
Subgrao 4.5.2: 15 m.
Subgrao 4.5.3: 15 m.
Subgrao 4.5.4: 10 m.
Subgrao 4.5.5: 8 m. para edificacion pareada ou acaroada, e 15 m. para
edificacion illada.
Subgrao 4.5.6: 8 m. para edificacion pareada e 15 m. para edificacién illada.
Subgrao 4.5.7: 10 m.
Subgrao 4.5.8: 6 m.

Permitense de determinacions sinaladas na ordenacion deste Plan Xeral, que non
reunan estes parametros minimos, sempre que pola sta configuraciéon podan cumprir
as demais condicions establecidas nesta normativa.

Artigo 369. Condicions particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composicién

Réxense polas Normas de Edificacién contidas nesta Normativa.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

a) Torredns: Permitense torredns e remates singulares por enriba da altura maxima de
cornixa, ata unha superficie construida maxima dun 10% da ocupacién en planta baixa
da edificacion.

b) Cerramentos de parcela: Os cerramentos realizaranse en fabrica, opacos ou macizos,
cunha altura maxima de 1 metro, podéndose completar ata un maximo de 2,50 m.
mediante materiais lixeiros ou vexetacion, en tédalas frontes da parcela agas o testeiro,
no que a parte maciza podera alcanzar esta altura.

c) Outras condicidons estéticas: Non se admiten fachadas cegas, e as edificacions
acaroadas non poderan deixar medianeiras vistas.

Os espazos libres interiores das parcelas deberan tratarse mediante axardinamento,
pavimentacion e/ou arborado.

2. Prazas de aparcamento

Para nova edificaciéon esixirase como minimo unha praza de aparcamento no interior da
parcela por cada vivenda.

3. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccidén deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificaciéns e elementos catalogados e o0s seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

4. Condiciéns especificas do ambito API-05.

O ambito do API-05 (Urb. “Os Miradores”) na llla da Toxa regularase polas determinacions
contidas no correspondente Estudo de Detalle aprobado en data 01/04/1988 en todo aquilo
que non contradiga ao presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.

5. Condiciéns especificas do ambito API-06.

O ambito do API-6 na llla da Toxa regularase polas determinacions contidas no
correspondente Estudo de Detalle aprobado en data 05/03/1987 en todo aquilo que non
contradiga ao presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.

6. Condicidns especificas do ambito API-07.

O ambito do API-07 na llla da Toxa regularase polas determinaciéns contidas no
correspondente Estudo de Detalle aprobado en data 05/02/1982 en todo aquilo que non
contradiga ao presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.

Capitulo 6. Ordenanza 5: INDUSTRIAL

Artigo 370. Ambito e areas de aplicacion

E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 5.

Sera de aplicacion nas zonas industriais do termo municipal do Grove, nos poligonos e areas
industriais destinadas a tal fin.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

Esta Ordenanza tamén sera de aplicacion aos ambitos de planeamento remitido, establecida
neste Plan Xeral, nos que se aplicaran as condiciéns definidas segundo o Grao de Ordenanza
na que se localice.

Artigo 371. Condicidns de usos

1. Uso caracteristico: Industrial, tipo A.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:

= Residencial, tipo A, unicamente para persoal de vixilancia ao servizo do uso
principal da edificacion.

=  Terciario Comercial, tipo A vinculada a industria instalada.

»  Terciario Oficinas, tipo A.

=  Industrial, tipo B.

=  Servizos do Automobil, tipos A e B.

= Dotacional Equipamentos, tipos vencellados aos usos que se desenvolvan no
ambito.

= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipo B.

b) S6 en edificio exclusivo/compartidos con usos distintos a industrial:

= Terciario Comercial, tipo B.

=  Terciario Oficinas, tipo A.

= Servizos do Automobil, tipos C, D, E F.

=  Dotacional Infraestruturas de comunicaciéns, tipos A e B
= Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipo B.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 372. Condiciéns de edificabilidade

1. Alifacions da edificacion

As alifacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO definidos neste Plan Xeral, asi como no planeamento remitido que fose
aprobado; considerandose como lifia maxima da edificacion, sen prexuizo dos recuamentos
obrigatorios que se determinan.

2. Tipoloxia

Edificacién illada, acaroada e entre medianeiras, pudendo ser illada cando comprenda a
totalidade dun cuarteirén.

3. Coeficiente de edificabilidade

1,2 m2c/m?s.

4. Condiciéns de volume:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 217 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

a) Altura maxima:
Il plantas (Baixa + 1) equivalentes a dez (10) metros de altura de cornixa.
b) Alturas libres:

As construcions e instalacions destinadas a usos industriais teran unha altura libre
minima de 3,50 m., que poderan reducirse ata 2,70 m. no resto dos usos permitidos.

c) Entreplantas:
Permitense, cunha altura libre minima de 2.50 m., en edificios industriais e oficinas.

d) Baixo rasante:
Permitese unha (1) planta baixo rasante, cos recuamentos definidos nas condiciéns de
posicion.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta: 80%.
b) Alifiacions minimas:
= Alindeiros laterais e testeiro: En caso de recuamento, sera de 3 m.

. A alifiacion oficial: En caso de recuamento, sera de 5 m.

6. Condicions de parcela:

a) Parcela minima: 200 m2.

b) Fronte minima de parcela: 8 m.

Artigo 373. Condicidéns particulares

1. Condiciéns de estética e composicion

Composicion libre.

O desefio arquitectonico debera ser preferentemente unitario por frontes de cuarteirdn,
mantendo caracteristicas formais e compositivas homoxéneas, para o que o Concello
podera establecer as condicions estéticas e compositivas precisas, que seran de obrigado
cumprimento.

O proxecto de edificacion debera incluir a totalidade da parcela, definindo a urbanizacién
completa, cos accesos, aparcadoiros, zonas de almacenaxe e o tratamento dos espazos
libres interiores da parcela. Non se permite a utilizacidon destes espazos como depésito de
materiais ou de verquido de desperdicios.

2. Cerramentos de parcela

A parcela debera pecharse, no seu caso, nos seus lindeiros mediante cerramento de fabrica
ou formigoén de altura maxima de 1,50 m., con peches metalicos ata un maximo de 2,50 m.
ou sebe vexetal. A este obxecto, deberase procurar a normalizacion do desefio do
cerramento tipo respecto as alifiacidns oficiais.

Coa autorizacion previa do Concello, sempre que se actle en frontes completos de
cuarteirdn ou en situacions singulares a xuizo do mesmo, poderanse incorporar a via publica
0s espazos privados destinados a aparcadoiros, beirarrias ou xardins, debendo resolverse
axeitadamente a continuidade destes ambitos.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

3. Prazas de aparcamento

Deberanse resolver no interior da parcela as operacions de carga e descarga.

Esixese no interior da parcela como minimo unha praza de aparcamento para automobiles
por cada 100 m? ou fraccion de superficie e unha praza de camion por cada 500 m? de
superficie construida cun minimo dunha (1) praza.

4. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccién deste Plan Xeral e as condiciéns sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificacidns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacién previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Capitulo 7. Ordenanza 6: TERCIARIO

Artigo 374. Ambito e areas de aplicacién

E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 6.

Sera de aplicacion en tédalas zonas urbanas do termo municipal do Grove adicadas
fundamentalmente a actividades terciarias (oficinas, comerciais e hostaleria), tal como son
definidas nas Normas de Usos incluidas na presente Normativa.

Non obstante, as condiciéns de edificabilidade, volumétricas e particulares que se recollen nesta
ordenanza seran de aplicacidon exclusivamente naquelas zonas onde os planos de ordenacion
do PXOM sinalen a aplicacion expresa desta ordenanza.

Nas demais zonas nas que segundo os planos de ordenacion do PXOM se aplique outra
ordenanza zonal distinta, que admita como usos posibles os regulados na presente, as
condiciéns de edificabilidade, volumétricas e particulares aplicables seran as que se definan nesa
outra ordenanza zonal, e non as previstas na presente ordenanza.

Esta Ordenanza tamén sera de aplicacion, no seu caso, aos ambitos de planeamento remitido
nos que se aplicaran as condicions definidas segundo o Grao de Ordenanza na que se localice.

Comprende 2 graos de ordenanza:

Grao 6.1. Hoteleiro.

Grao 6.2. Comercial, recreativo e oficinas.

Artigo 375. Subdivision en Graos

Grao 1: Hoteleiro (6.1).
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 6.1.

Corresponde cos ambitos onde se desenvolven usos hoteleiros, nos que se considera
procedente establecer a regulacién especifica das suas condicidons de ordenacion dada a
importancia deste sector no desenvolvemento do termo municipal do Grove.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 219 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Establécense catro categorias, atendendo as distintas situaciéns existentes derivadas da sua
localizacion no nucleo urbano do Grove ou nas urbanizaciéns turisticas-residenciais do termo
municipal, e en particular na illa de A Toxa:

« 6.1.a) Gran Hotel A Toxa (A Toxa)

e« 6.1.b) Hotel Louxo (A Toxa)

e« 6.1.c) Hotel Hesperia (A Toxa)

e  6.1.d) Hotel Spa Atlantico (San Vicente do Mar)

Grao 2: Comercial, recreativo e oficinas (6.2).
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 6.2.

Corresponde cos ambitos onde se desenvolvan usos comerciais, recreativos non vencellados a
usos hoteleiros e oficinas en tipoloxia de edificacion exenta.

Establécense tres categorias, en funcion das suas caracteristicas especificas:

e« 6.2.a) Centro Comercial “La Aldea” (A Toxa). Corresponde co API-3 (ESTUDO DE
DETALLE DA ZONA Z-9.2 DA ILLA DA TOXA, aprobado definitivamente o 15/02/1995)
e con parcela lindante.

«  6.2.b) Establecementos (San Vicente do Mar).

e  6.2.c) Parcela lindante co Centro Comercial “La Aldea” (A Toxa).

Seccién Primeira:  Grao 6.1- Hoteleiro

Artigo 376. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Terciario Hoteleiro tipo A.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:

= Residencial, tipo A, unicamente para persoal de vixilancia.

=  Terciario Comercial tipo A.

=  Terciario Recreativo tipos A e B.

= Servizos do Automobil, tipo A.

=  Dotacional Infraestrutura de comunicacions, tipos A e B.

=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.
b) Sé en parcela/edificio exclusivo.

=  Terciario Recreativo tipos A e B.

= Servizos do Automobil, tipos C e D.

] Dotacional Infraestrutura de comunicacioéns, tipos A e B.

] Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

=  Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.
3. Usos prohibidos: Tédolos demais.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE

JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 220 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

Artigo 377. Condicidns de edificabilidade

1. Alifacions da edificacion:

2. As alinacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO definidos neste Plan Xeral; asi como no planeamento remitido que fose
aprobado, considerandose como area de movemento ou lifia maxima da edificacion, sendo
libre a posicion da edificacion sen prexuizo dos recuamentos obrigatorios que se
determinan.

3. Tipoloxia
4. Edificacion illada.

5. Coeficiente de edificabilidade

B B.1.A) 1 m2c/m?s
B BAb) 1,25 m2c/m3s
B B 1,65 m2c/m3s
B B d) 0,50 m2c/m?s

6. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:

= 6.1.a): B+5 equivalente a 24,50 m. de altura de cornixa.
=  6.1.b): B+4 equivalente a 18,20 m. de altura de cornixa.
»  6.1.c): B+3 equivalente a 12,00 m. de altura de cornixa.

*»  6.1.d): B+2 equivalente a 9,00 m. de altura de cornixa.

b) Aproveitamento baixo cuberta:

Prohibense os aticos, torreéns e planta baixo cuberta por enriba da altura maxima
permitida.

c) Entreplanta:

Permitense en planta baixa, de acordo coas Normas de Edificacién desta normativa,
computando a efectos de edificabilidade.

d) Baixo rasante:

Permitense os sotos e semisotos, en nimero maximo de (2) duas plantas, de acordo
as Normas de Edificacién, cunha ocupacidon maxima correspondente a ocupacion
maxima permitida.

7. Condicions de posicién

a) Ocupacién maxima en planta:

6.1.a): 25%.
6.1.b): 50%.
6.1.c): 60%.
6.1.d): 30%.

b) Alifiacions minimas:
= A alifiacion oficial:
o 6.1.a): 20 m. ou a existente se fora menor.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

o 6.1.b): 6 m. ou a existente se fora menor.
o 6.1.c): Non se establecen.
o 6.1.d):5m.
= Alindeiros laterais e testeiro:
o 5m.

8. Condiciéns de parcela

a) Parcela minima:

6.1.a): A existente, non permitindose segregacions.
6.1.b): A existente, non permitindose segregacions.
6.1.c): A existente, non permitindose segregacions.
6.1.d): 2.000 m2.

b) Fronte minima:
6.1.a): A existente.
6.1.b): A existente.
6.1.c): A existente.
6.1.d): 20 m.

c¢) Forma da parcela:

Deberase poder inscribir un circulo de vinte (20) metros de diametro.

Artigo 378. Condicidns particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composicién

Composiciéon libre. O proxecto de edificacion debera incluir a totalidade da parcela,
definindo, no seu caso, a urbanizacién interior completa, cos accesos, aparcadoiros e
tratamento das zonas axardinadas.

2. Prazas de aparcamento

Esixese unha (1) praza de aparcamento por cada 100 m2 edificados ou por cada duas (2)
habitacions, se resultara un numero maior, sendo de aplicacion o establecido no artigo 307.3
desta normativa.

3. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccion deste Plan Xeral e as condicidns sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificaciéns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Seccién Segunda: Grao 6.2. Comercial, recreativo e oficinas

Artigo 379. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Terciario Comercial tipo B.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 222 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:
= Residencial, tipo A, unicamente para persoal de vixilancia.
=  Terciario Comercial tipos A e C.
=  Terciario Recreativo tipos A e B.
= Servizos do Automobil, tipo A.
» Dotacional Infraestrutura de comunicaciéns, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

=  Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.

b) Sé en parcela/edificio exclusivo.
=  Terciario Comercial tipos A e C.
=  Terciario Recreativo tipos A e B.
=  Servizos do Automobil, tipos C e D (cunha superficie maxima de 400 m2).
= Dotacional Infraestrutura de comunicaciéns, tipos A e B.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

= Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 380. Condicidns de edificabilidade

1. Alifacions da edificacion:

As alifacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO definidos neste Plan Xeral, asi como no planeamento incorporado ou
remitido que fose aprobado; considerandose como area de movemento ou liia maxima da
edificacién, sendo libre a posicion da edificaciéon sen prexuizo dos recuamentos que se
determinan.

2. Tipoloxia
Edificacion illada.
3. Coeficiente de edificabilidade

a) 6.2.a):0,76 m2c/m2s, sen que poda superarse unha edificabilidade total de 8.148 m2c
no ambito do API-03.

b) 6.2.b): 0,45 m2c/m2s, ou a existente se fora maior e estivera legalmente recofiecida.

c) 6.2.c) 0,45 m?c/m?s, sen que poda superarse unha edificabilidade total de 2.167 m2c

na parcela regulada por esta ordenanza.

4. Condiciéns de volume

a) Altura maxima:

Corresponde co numero de plantas sinalado nos planos da serie 04SUC SOLO
URBANO CONSOLIDADO; e sendn estivera sinalada sera de B+1.

b) Aproveitamento baixo cuberta:
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

Non se permite.
c) Entreplanta:

Permitense en planta baixa, de acordo coas Normas de Edificacién desta normativa,
computando a efectos de edificabilidade.

d) Baixo rasante:

Permitense os sotos e semisotos, en nimero maximo de duas (2) plantas, de acordo
as Normas de Edificacién, cunha ocupacion maxima correspondente a ocupacion
maxima permitida.

5. Condiciéns de posicion

a) Ocupacién maxima en planta:

Establécese segundo a altura maxima establecida nos planos da serie 04SUC SOLO
URBANO CONSOLIDADO.

= 6.2.a):40%
= 6.2.b): 50%, ou a existente se fora maior e estivera legalmente recofiecida.
= 6.2.c): 35%

b) Recuamentos minimos:

] A alifiacion oficial: 3 m. en caso de recuamento.
] A lindeiros laterais e testeiro: 1/ 2 da altura de cornixa, cun minimo de 3m.

6. Condicions de parcela

a) Parcela minima:
= 6.2.a): 6.000 m2.
= 6.2.b): 250 m2.
= 6.2.c): 4.000 m2.
b) Fronte minima:
. 40m.

c) Forma da parcela:

. Deberase poder inscribir un circulo de dez (10) metros.

Artigo 381. Condiciéns particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composicion

Composicion libre. O proxecto de edificacion debera incluir a totalidade da parcela,
definindo, no seu caso, a urbanizacién interior completa, cos accesos, aparcadoiros e
tratamento das zonas axardinadas.

2. Prazas de aparcamento

De aplicacion o establecido a este respecto nas Normas de Usos desta normativa.

3. Condicidns especificas do ambito API-03.

O ambito do API-03 (Centro Comercial “La Aldea”) na illa da Toxa regularase polas
determinacions contidas no correspondente Estudo de Detalle aprobado en data 15/02/1995

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 224 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

en todo aquilo que non contradiga ao presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido
neste.

4. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccidén deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificaciéns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacién previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Capitulo 8. Ordenanza 7: EQUIPAMENTOS

Artigo 382. Ambito e areas de aplicacién

E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 7 (EQ).

Sera de aplicacion en tédalas areas urbanas destinadas a equipamentos e servizos sociais,
escolares, deportivos, relixiosos, asistenciais, comerciais ou outros ao servizo da poboacion,
sexan publicos ou privados, tal como son definidas nas Normas de Usos contidas na presente
Normativa. En funcién do uso do equipamento sinalase co cédigo correspondente -AS (Sanitario
Asistencial), ,-ED (Educativo), -SC (Sociocultural), DE (Deportivo) — AD (Administracion
Institucional),.-SP  (Servizos Publicos), -DM (Dotacional Multiple), -REL (Relixioso),-REC
(Recreativo ou de relacion social). O caracter privado dos mesmos se sinala co codigo DPv.

Esta Ordenanza tamén sera de aplicacion, no seu caso, aos ambitos de planeamento remitido
establecidos neste Plan Xeral. Con independencia da regulacién especifica que corresponda, o
contido da presente Ordenanza sera de aplicacion ou referencia para os Sistemas Xerais.

Artigo 383. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Dotacional Equipamentos, todos os tipos.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:

= Residencial, tipos A e D, unicamente para persoal de vixilancia e residencias
vinculadas, respectivamente.

=  Servizos do Automobil tipos A e D.

=  Dotacional Infraestruturas de comunicacions, tipo A.

=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

=  Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.

b) Sé en parcela/edificio compartido, e de acordo coas necesidades derivadas do
funcionamento do equipamento de que se trate:
] Terciario Comercial, tipo A, vencellado ao uso caracteristico.
] Terciario Oficinas, tipo A, vencellado ao uso caracteristico.
] Servizos do automabil, tipos A e D.
=  Dotacional Infraestruturas de comunicacioéns, tipo A.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

=  Dotacional Sistema Portuario, tipo A.
=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

=  Dotacional Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 384. Condicidns de edificabilidade

1. Parametros e condiciéns da edificacion

As alifiacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO, asi como no planeamento remitido que fose aprobado ou incorporado
subsistente (API); considerandose como area de movemento ou lifia maxima da edificacion,
sendo libre a posicién da edificacion sen prexuizo dos recuamentos obrigatorios que se
determinan.

Os equipamentos e dotaciéns procuraran a sUa integracion na ordenacion da zona na que
se insiran, podendo adaptarse as condiciéns de edificaciéon, estandares e programas
correspondentes & sua lexislacion especifica.

En todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo
impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos terreos. O peche
debera ser tratado coma un elemento mais da construcion.

En parcelas cunha pendente do terreo perpendicular & alifacién superior ao 20% sera
necesaria a realizacién dun estudo de detalle para adaptar as alturas en funcién da cota do
terreo mais desfavorable.

Os espazos vacantes de edificacion destinaranse a resolver as necesidades de instalacions
complementarias, aparcamento, de acceso viario e, en xeral, a espazos axardinados ou
peonis.

A parcela minima coincidira coa existente ou agrupacion das existentes e que pola sua
extension, forma e posicion, permita desenvolver unha actividade de uso dotacional.

Nos edificios existentes a altura maxima sera a actual. As plantas edificadas poderan ter a
altura libre que funcionalmente requiran, sen que se poda usar como argumento para
incrementar a altura maxima permitida expresada en metros.

2. Coeficiente de edificabilidade

Equipamentos non deportivos: A resultante de aplicar as alturas que, no seu caso, se
sinalan na documentacion grafica do Plan Xeral ou no seu planeamento de
desenvolvemento a superficie comprendida entre as alifiacions definidas na mesma.

En defecto de alturas sinaladas, sera de 1,5 m2c/m?s ou o existente se fora maior. Os
equipamentos entre medianeiras regularanse conforme ao establecido no seguinte artigo
desta normativa.

Equipamentos deportivos: 0,8 m2c/m2c, ou a edificabilidade existente se fora maior.

3. Condiciéns de volume:
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Deberan respectarse os médulos e normas especificas na materia, asi como terse en conta
as caracteristicas da contorna, dentro do caracter singular que debe ter a edificacion
destinada a equipamentos.

Sen prexuizo do establecido no seguinte artigo desta normativa, a altura maxima, senén
estivera sinalada nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO, sera de
B+2 plantas en equipamentos non deportivos e B+1 plantas en equipamentos deportivos.

4. Condiciéns de posicion:

a) Ocupacién maxima en planta: 70%, ou a existente se fora superior.
b) Alifiacions minimas: A situacion na parcela sera libre, en caso de producirse
recuamentos seran, polo menos, dunha altura de 1/2 da edificacién, cunha distancia

minima de 3 m; ou a existente se fose inferior.

Artigo 385. Condicidéns particulares

1.  Condiciéns estéticas e de composicidon

Composicion libre. O Concello podera, excepcionalmente, admitir variacidons nas condiciéns
de volume definidas con caracter xeral, en funcién da utilidade publica do servizo e das
necesidades racionais do mesmo.

2. Prazas de aparcamento

Segundo o tipo de equipamento de que se trate, os novos equipamentos que se implanten

con posterioridade ao Plan Xeral deberan cumprir, agas superior aplicacion xustificada en

razén das previsions de afluencia de publico, as seguintes:

. Escolar: Espazo para un autobus por cada 250 prazas escolares ou fraccion superior
a 125.

= Cultural e asistencial: 1 praza por cada 100 m? construidos.

= Sanitario: 1 praza por cada 5 camas, cando dispofia de hospitalizacion, e un minimo
dunha praza por cada 100 m? construidos en todo caso.

= Servizos publicos: 1 praza por cada 40 m? construidos.

. Mercado municipal (Servizo publico): Sen prexuizo do establecido nas normas do
uso comercial deste plan Xeral, se debera dispofier, polo menos, de 1 praza por cada
20 m? de superficie de venta, dispofiendo ademais de zona de carga e descarga féra
da via publica, en proporcion dunha praza de 7x4 m. por cada 10 postos de venta.

. Deportivo: 1 praza por cada 200 m? destinado a uso deportivo publico.

3. Egquipamentos entre medianeiras

Os equipamentos localizados en parcelas emprazadas en edificacidon entre medianeiras
deberan cumprir as condicions particulares da Ordenanza aplicable a edificacién da sua
contorna, no que se refire a condicions de edificabilidade (coeficiente de edificabilidade,
condiciéns de volume e parcela minima).

4. Equipamentos na llla de A Toxa

Os seguintes equipamentos de titularidade privada existentes situados na llla de A Toxa:
DPv-EQ-REC-17 Piscina/Club de Tenis, DPv-EQ-REC-08 Pazo de Congresos e Campo de
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Tiro [edificio incluido no Catalogo de Patrimonio do Plan Xeral (AT/35)] e DPv-EQ-DE-11
Campo de Golf estaran suxeitos aos seguintes parametros e condicions:

e  Con caracter xeral manteranse as edificabilidades existentes, permitindose obras
de mantemento, conservacion e reforma, e outras como as de restauracion,
rehabilitacion e reestructuracion; cara a permitir a mellora das condicions

existentes relacionadas coa accesibilidade, funcionalidade e eficiencia enerxética.

e A edificaciéon conservara as condiciéns existentes, tanto arquitectonicas como
tipoloxicas, que garantan a composicién e conservacion das fachadas, as
caracteristicas funcionais da edificacion e o mantemento e proteccion dos espazos

libres existentes.

e  Se recofiecen como parametros normativos os que se derivan da edificacion
existente, conforme & informacién que se contén na documentacion de fontes
oficiais, asi como na cartografia base deste Plan. En caso de dscrepancia entre
esta e a realidade existente, prevalecera esta ultima, sempre que estea

debidamente acreditada.

e As obras de nova edificacion que se executen, de sustitucién ou de reconstruccion
se realizaran cinguindose ao volume envolvente e aos parametros da edificacion
preexistente.

5. Equipamentos na urbanizacion “San Vicente do Mar”

Os equipamentos de titularidade privada situados no ambito de solo urbano consolidado da

urbanizacioén “San Vicente do Mar” estaran suxeitos as seguintes condiciéns:

. EQ-REL-Pv. Capela de San Vicente. Edificio incluido no Catalogo de Patrimonio do
Plan Xeral (AT/23), debendo manterse as condicions de edificacion actuais.

. EQ-DP-Pv. Non se permite modificar as condicions de edificacion actuais,
autorizandose exclusivamente o uso deportivo en pista descuberta, sen que a
ocupacion da mesma supere o 30% da superficie da parcela.

. EQ-Pv. Non se permite modificar as condicions de edificacién actuais, sen superar
unha ocupacién do 50%, un coeficiente de edificabilidade de 0,5 m2c/m?3s e unha altura
de planta baixa.

6. Observacions
Ningun uso dotacional publico ou privado podera ser substituido por outro uso non incluido

no mesmo uso global. Poderan autorizarse modificaciéns de uso no caso de que xurda un
uso asimilable ao dotacional, non recollido polas presentes Normas Urbanisticas.

7. Condiciéns especiais dos Sistemas Xerais

A singularidade dos Sistemas Xerais de Uso Dotacional, nos que podan concorrer
circunstancias de edificios singulares, non poden estar limitados polas condiciéns propias
establecidas nesta Ordenanza, polo que as condicions de edificabilidade, volumetria e, en
xeral condicions de edificacion seran as propias que contefian o proxecto que desenvolva
para o fin especifico que se busque.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS OG r‘OIJC A

Para os edificios dotacionais que se desenvolvan directamente por proxecto, cos tramites
previos que corresponda, poderan ocupar o cen (100) por cen da parcela e no superar unha
altura de vinte (20) metros. Para os casos en que esta limitacion de altura non permitira un
equipamento determinado poderase propor superar o limite de metros, mediante a
elaboracion dun Plan Especial que estude as posibles implicacions na contorna.

O Sistemas Xerais Dotacionais cuxo desenvolvemento non corresponda directamente a
unha actuacion edificatoria, deberan desenvolverse mediante un Plan Especial cos contidos
axeitados a tal fin e ao Uso Dotacional correspondente, coas condicions e contidos que
sexan axeitados e en cumprimento do artigo 73 da LSG.

No Tomo IX. Estratexia de Actuaciéon. Estudo Econémico Financeiro contense a relacion de
tédolos Sistemas Xerais Dotacionais e os datos que poidan corresponderlles.

8. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccion deste Plan Xeral e as condicidns sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificaciéns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Capitulo 9. Ordenanza 8: ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Artigo 386. Ambito e areas de aplicacion
E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 8 (EL).

Sera de aplicacion en tédalas areas dedicadas a espazos libres e zonas verdes de uso publico
ou privado. O caracter privado das mesmas sinalase co codigo ELPv. Esta Ordenanza tamén
sera de aplicacién, no seu caso, aos ambitos de planeamento remitido establecidos neste Plan
Xeral.

Artigo 387. Condicions de uso

1. Uso caracteristico: Dotacional, Espazos libres publicos e zonas verdes, tipos A e B.

2. Usos compatibles

a) S6 en parcela compartida:

= Terciario Comercial, tipo A, en construcions lixeiras tipo quiosco, cun volume
maximo de 25 m3.

= Terciario Recreativo, tipo A, en construcioéns lixeiras tipo quiosco, cun volume
maximo de 25 m3,, tipo B abertas para espectaculos e quioscos para musica.

=  Servizos do Automobil, tipos A (vencellado aos usos autorizados) e D.

=  Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

=  Dotacional Equipamentos, tipo C (de caracter esporadico e provisional no caso de
existir instalacidns existentes ou explanadas) e D (ao aire libre, sen espectadores
e sen edificacién complementaria).

= Infraestruturas e instalacions de servizo publico.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :
3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 388. Condicidns de edificabilidade

1. Alifacions:

As alifacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO definidos neste Plan Xeral; asi como no planeamento remitido que fose
aprobado.

2. Coeficiente de edificabilidade:

0,05 m2c/m3s ou a existente se fora superior, permitindose en parcelas de titularidade
publica unha superficie edificable minima de 25 m? calquera que sexa a superficie de
parcela.

3. Condiciéns de volume

a) Altura maxima: Planta baixa (B) equivalente a catro (4) metros de altura de cornixa,
dende a rasante natural do terreo en contacto coa edificacién, que podera superarse
excepcionalmente, cando a xuizo dos Servizos Técnicos Municipais, existan
circunstancias obxectivas que o xustifiquen en razén a natureza funcionalidade de ditos
elementos; e para as construciéns destinadas a equipamentos publicos sera de baixo e
piso (B+1) equivalente a sete (7) metros.

b) Baixo rasante: Para o uso de Servizos do automobil e o transporte, tipo D, permitense
un maximo de tres (3) plantas baixo rasante, pudendo ocupar a totalidade da parcela.
No resto dos usos permitidos, s6 se autoriza unha planta (1) baixo rasante coa
ocupacion maxima establecida.

4. Condiciéns de posicion

a) Ocupacidon maxima en planta: 5%, agas para as dotacions existentes nas que se podera
manter a ocupacién existente se fora superior; pudendo alcanzarse unha ocupacion
minima de 25 m2 en parcelas de titularidade publica calquera que sexa a sua superficie.

Este parametro sera de aplicacion para a totalidade dos usos permitidos sobre rasante,
agas para os usos de equipamento deportivo e de servizos do automébil e transporte,
tipo A, ao aire libre que non poderan superar, en conxunto con los demais usos
permitidos, unha ocupacion do 25%.

b) Recuamentos minimos: A posicién da edificacién ou construcion na parcela sera libre,
manténdose unha distancia minima aos lindeiros laterais e testeiro de 3 m.

Artigo 389. Condicions particulares

1. Materiais e cerramentos

Os cerramentos de parcela non poderan exceder unha altura de 1,00 m. en material opaco,
debendo ser tratados con vexetacion ou outra solucion diafana por enriba de dita altura.
Deberanse utilizar materiais e cerramentos que procuren a integracion estética acorde co
caracter destas areas, de acordo coas determinacions que estableza o Concello.

2. Construciéns auxiliares
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Permitense construciéns auxiliares para acceso aos usos situados baixo rasante, sempre
gue non se superen as condiciéns de edificabilidade establecidas.

3. Accesos

Os espazos libres e zonas verdes en contacto con parcelas edificables que tefian sinaladas
alinacions neste Plan Xeral ou en planeamento de desenvolvemento poderan dispofier de
viario de acceso as mesmas, cando a xuizo do Concello se considere necesario, con
beirarrda de anchura minima de dous (2) metros e acceso rodado de tres (3) metros para
transito de vehiculos, nas condicidons que este estableza.

4. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccién deste Plan Xeral e as condiciéns sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificacidns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

Capitulo 10. Ordenanza 9: INFRAESTRUTURAS

Artigo 390. Ambito e areas de aplicacion

E o definido nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO CONSOLIDADO co cédigo 9 (1).

Sera de aplicacién en tédalas areas da cidade dedicadas a albergar infraestruturas e servizos
urbanos ao servizo da poboacién. O caracter privado das mesmas sinalase co cédigo Pv.

Esta Ordenanza tamén sera de aplicacién, no seu caso, aos ambitos de planeamento remitido,
establecida neste Plan Xeral.

Artigo 391. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipo A.

2. Usos compatibles

a) En parcela exclusiva:

= Dotacién Infraestruturas de comunicacion, tipo B
= Dotacién Sistema Portuario, tipo A

= Dotacién Servicios urbanos, tipo A.

b) Sé en parcela compartida:
. Residencial, tipo A, para persoal de vixilancia.

. Servizos do automobil, tipo A vencellado a instalacion.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 392. Condicidns de edificacién

Sera de aplicacion a normativa sectorial correspondente segundo a natureza da infraestrutura.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

1. Alifaciéns

As alifacions oficiais son as sinaladas nos planos da serie 04SUC SOLO URBANO
CONSOLIDADO e nas fichas correspondentes de ambitos de planeamento definidos neste
Plan Xeral, asi coma no planeamento remitido que fose aprobado; considerandose como
area de movemento ou lifa maxima da edificacion, sendo libre a posicién da edificacion sen
prexuizo dos recuamentos obrigatorios que se determinan.

2. Coeficiente de edificabilidade:

Non se establece.

3. Condiciéns de volume:

a) Altura maxima: Planta baixa (B) equivalente a cinco (5) metros de altura de cornixa, que
podera superarse excepcionalmente, cando a xuizo dos Servizos Técnicos Municipais,
existan circunstancias obxectivas que o xustifiquen en razén a natureza e
funcionalidade de ditos elementos.

b) Baixo rasante:
Non se establece.

4. Condiciéns de posicion:

a) Ocupaciéon maxima en planta: Non se establece.

b) Recuamentos minimos: A posicion da edificacién ou construcion na parcela sera libre,
manténdose unha distancia minima aos lindeiros laterais e testeiro de tres (3) metros.

Artigo 393. Condicidns particulares

1. Materiais e cerramentos

Os cerramentos de parcela non poderan exceder unha altura de un (1) metro en material
opaco, debendo ser tratados con vexetacion ou outra solucion diafana por enriba de dita
altura. Deberanse utilizar materiais e cerramentos que procuren a integracién estética
acorde coa natureza destas instalacidns, de acordo coas determinacions que estableza o
Concello.

2. Condiciéns especiais dos Sistemas Xerais

Os Sistemas Xerais de Infraestruturas desenvolveranse mediante Plans Especiais na que
se conxuguen, no seu caso, as condiciéns de proteccion e de ordenacion ao que se refiren
os artigos 71 e 73 LSG.

3. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccion deste Plan Xeral e as condicidns sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio.

As intervencions nas edificaciéns e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS OG r‘OIJC A

TITULO IV. NORMAS PARTICULARES DO SOLO DE NUCLEO RURAL

Capitulo 1. Determinaciéns Preliminares

Artigo 394. Definicién

As presentes Normas Particulares regulan, xunto coas restantes Normas, as condiciéns da
parcela, os aproveitamentos, os usos pormenorizados do solo e da edificacion incluidos nos
distintos ambitos do solo clasificado como Solo de Nucleo Rural, definidos en funcion das tramas
e tipoloxias edificatorias, formas de ordenacion e xestidon que existen e as que se pretenden
desenvolver en virtude dos obxectivos do Plan.

Artigo 395. Condicidéns xerais
Seran de aplicacion a esta clase de solo as determinacions contidas no Capitulo 6 do Titulo |
destas Normas Urbanisticas.

O aproveitamento urbanistico que corresponde 6 titular dun terreo en solo de nucleo rural sera o
aproveitamento real, resultante da aplicacion directa das ordenanzas ou normas urbanisticas a
parcela edificable.

Nas areas onde se prevexan actuacions de caracter integral, estarase ao disposto no artigo 24.6
da LSG.

Capitulo 2. Ordenanza de aplicacion: Solo de Nucleo Rural

Artigo 396. Ambito e areas de aplicacién

E o definido nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E CATEGORIZACION DO SOLO, asi
coma nos planos correspondentes da serie 04PORD PLANOS DE ORDENACION que integran
o Tomo Il Analise do Modelo de Asentamento Poboacional (03AMAP) que acompafa este Plan
Xeral. Corresponde coas areas delimitadas e sinaladas co cédigo SNR.

Sera de aplicacion nos nucleos rurais considerados no sistema de nucleos de poboacion deste
Plan Xeral, excluindo os integrados na area de desenvolvemento urbanistico da vila do Grove, e
que mantefien as caracteristicas propias dos asentamentos tradicionais do medio rural no termo
municipal.

Corresponden cos nucleos de poboacion recofiecidos polo Plan Xeral conforme ao establecido
no artigo 23 da LSG por servir de soporte a un asentamento tradicional de poboacion
singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e padréns oficiais, que
o Plan Xeral definiu e delimitou como tales tendo en conta a sua inclusién como tal ou na sua
area de influencia en plans anteriores, o nimero de edificacidns, a densidade de vivendas, o seu
grao de consolidacion pola edificacion e a tipoloxia tradicional do seu armazén e das edificacions
existentes no mesmo.

O Plan Xeral recofiece e delimita os seguintes once (11) nucleos rurais:

| N | DENOMINACION DO NUCLEO | PARROQUIA
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O Growe :

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS
01 Meloxo San Martifio do Grove
02 Campos San Martifio do Grove
03 Estonllo San Martifio do Grove
04 Gandarifa San Vicente do Grove
05 Reboredo San Vicente do Grove
06 Balea San Vicente do Grove
07 San Vicente San Vicente do Grove
08 Outeiro San Vicente do Grove
09 Pereirifia San Vicente do Grove
10 San Vicente Igrexa San Vicente do Grove
11 Ardia San Martifio do Grove

Todolos nucleos rurais recoriecidos polo Plan Xeral se corresponden con nucleos rurais que, de
conformidade co establecido no citado artigo 23 da LSG, caracterizanse pola concorrencia e
compatibilidade no mesmo asentamento de dous tipos basicos de solo de nucleo rural: Solo de
Nucleo Rural Tradicional (SNRT) e Solo de Nucleo Rural Comun (SNRC), segundo se definen no
mencionado artigo:

a) Solo de Nucleo Rural Tradicional (SNRT), caracterizado como tal en funcién das suas
caracteristicas morfoléxicas, tipoloxia tradicional das edificacidns, vinculaciéon coa
explotacion racional dos recursos naturais ou de circunstancias doutra indole que
manifesten a vinculacién tradicional do nucleo co medio fisico no que se situa.

b) Solo de Nucleo Rural Comun (SNRC), incluiranse neste tipo aqueles asentamentos de
poboacion recofiecibles como solo de nucleo rural pero que non presentan as caracteristicas

necesarias para a sua inclusion no tipo basico anterior. A sta delimitacién debera facerse
en funcién das previsions de crecemento que o Plan Xeral estableza para o nucleo e tendo
en conta que o ambito delimitado presentara un grao de consolidacion pola edificacion, de
acordo coa ordenacién urbanistica que para el se prevea no Plan Xeral, igual ou superior a
un terzo da sua superficie.

De acordo coa lexislacion urbanistica, este Plan Xeral diferenza e delimita ambos tipos basicos
dentro de cada nucleo rural, establecendo as condiciéns de ordenacion para cada un deles.
Identificanse nos planos cos cddigos SNRT e SNRC, respectivamente.

Artigo 397. Obxectivos previstos

A normativa proposta procura o mantemento do sistema de nucleos de poboacion no medio rural
do Grove, a conservacion dos usos e actividades tradicionais, preservacion de tipoloxias
edificatorias tradicionais propias destes asentamentos e consolidacién e estruturacion do tecido
edificado, a mellora das condiciéns de habitabilidade, dotacidons e urbanizacion dos nucleos, e a
prevision de solo capaz de acoller posibles demandas urbanisticas no medio rural, evitando a
ocupacion diseminada do medio rural-natural.

Estes obxectivos se consideran compatibles co recofiecemento polo Plan Xeral da existencia de
usos non tradicionalmente vinculados co medio rural nalguns dos nucleos rurais delimitados nos
que, debido a sua proximidade ao nucleo urbano, serven como lugar de residencia a poboacion
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

que non desenvolve actividades rurais, como, especialmente, nos nucleos de Meloxo, Campos,
Estonllo e Ardia.

Artigo 398. Condiciéns de uso

1. Uso caracteristico: Residencial, tipo A.

2. Usos compatibles:

a) En parcela/edificio compartido ou exclusivo:

. Residencial, tipo C.

. Terciario Comercial, tipo A.

= Terciario Oficinas, tipo A.

. Terciario Recreativo, tipo A.

. Industria, tipo B.

= Servizos do Automabil, tipos A e B.

= Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipo B.
. Rurais, tipo A.

b) So6 en parcela/edificio exclusivo con usos distintos a residencial:
. Residencial, tipo C.
. Terciario Recreativo, tipo A.
. Terciario Hoteleiro, tipo A, non pudendo superar unha superficie construida de
2.000 m? nin 40 habitacions.
= Dotacional Infraestruturas de comunicacion, tipos A e B.
= Dotacional Servizos urbanos, tipo A.

. Dotacional Espazos libres e zonas verdes, tipo A.

3. Usos prohibidos: Tédolos demais.

Artigo 399. Condicidns de edificacién

Nas parcelas lindantes con estradas autondmicas seran de aplicaciéon vinculante as
determinacions normativas establecidas nas Normas reguladoras en relacion a rede autonémica
de estradas de Galicia do Libro Sexto. Réxime Urbanistico do Solo das presentes Normas
Urbanisticas.

Seran de aplicacion as condiciéns de edificacién establecidas no artigo 36 e seguintes do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do Solo de Galicia, tendo as seguintes caracter complementario e subsidiario non
regulado por aquel.

1. Alifaciéns da edificacién

As areas delimitadas nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E CATEGORIZACION DO
SOLO, asi como nos planos correspondentes da serie 04PORD PLANOS DE
ORDENACION contidos no Tomo Il AMAP que integran a serie Ordenacion que se integra
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neste Plan Xeral e tamén, no seu caso, nestes planos establécense as alifiacions oficiais
vinculantes para as novas edificaciéns ou a reestruturacion xeral das existentes.

Estas poderan reaxustarse, no seu caso, as alifiacions consolidadas existentes nos nucleos
rurais tradicionais mediante a tramitacion do correspondente Estudo de Detalle. Mediante a
tramitacion e aprobacion de Plans Especiais de Reforma Interior, poderan desenvolverse
actuacions integrais nos nucleos rurais. Tamén poderan aprobarse coa exclusiva finalidade
de completar o trazado da sua rede viaria e a sinalizacién de alifacidéns e rasantes ou para
asegurar a existencia de redes de dotacién de servizos suficientes.

2. Tipoloxia

Edificacién illada, acaroada e agrupada (cun maximo de 3 vivendas unifamiliares),
mantendo as caracteristicas tradicionais predominantes no nucleo

3. Coeficiente de edificabilidade

= Solo de Ntcleo Rural Tradicional (SNRT): 0,40 m2c/m?s.

= Solo de Nucleo Rural Comun (SNRC): 0,35 m?c/m?s.

As dependencias anexas ou construciéns auxiliares situadas na mesma parcela non

computaran a efectos de edificabilidade, sempre que cumpran as seguintes condicions:
Altura maxima: Planta baixa (B) equivalente a 3,00 m. de altura de aleiro ou cornixa.
Superficie maxima: 30 m2 para o conxunto destas construciéns.

c. Posicion: Poderan situarse acaroadas a edificacion principal e/ou aos lindeiros laterais,
sen prexuizo de terceiro. O conxunto de construcidons auxiliares non excedera a
ocupacion do 20% da parcela.

4. Condicidns de volume

a) Altura maxima:

Edificacion principal: Baixo e planta piso (B+1) equivalentes a sete (7) metros dende a
rasante natural do terreo a “altura do aleiro” medidos no centro das fachadas ou oito
(8) metros en calquera punto do perimetro da edificacion, medido sobre o devandito
parametro. A planta baixa tera unha altura libre minima de 2,50 metros.

b) Fondo méximo de edificacion:

Non se establece, agas para a edificacién principal entre medianeiras, que sera a
consolidada polas edificacions lindantes.

c¢) Pendente maxima da cuberta:
30°.
d) Aproveitamento baixo cuberta:

Permitense usos vivideros baixo cuberta, computando a efectos de coeficiente de
edificabilidade.

e) Baixo rasante:

Permitense sotos e semisotos, de acordo as Normas de Edificacion desta normativa,
sen superar as condicions de altura maxima definida no apartado a) e sen que supere
unha (1) planta baixo rasante, coas alifaciéns definidas para as plantas sobre rasante.

5. Condiciéns de posicién

a) Ocupacién maxima en planta:
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=  Solo de Nucleo Rural Tradicional (SNRT): 50%.
=  Solo de Nucleo Rural Comun (SNRC): 40%.

As dependencias anexas ou construcions auxiliares situadas na mesma parcela non
computaran a efectos de ocupacién se o conxunto non excede do 20%.

b) Recuamentos minimos:

Sen prexuizo do cumprimento da lexislacion sectorial que fora de aplicacion,
respectaranse as seguintes distancias para os casos de nova edificacion ou
reconstrucion xeral:
= Alindeiros laterais e testeiro:
3 m. minimo en caso de recuamento. A edificacion podera apegarse aos lindeiros
laterais e/ou testeiro, sendo necesario acordo do propietario lindante cando non
estiveran edificados co obxecto de garantir a non creacién de novas medianeiras.
=  Alindeiro frontal:
3 m. minimo en caso de alifiacion.
= A eixos de rdas ou camifios publicos municipais:

4,50 m. sendn estivera sinalada a alifacion oficial na documentacién grafica do
Plan Xeral. En zonas consolidadas pola edificacion existente, en aras de garantir
a estrutura orixinal do nucleo rural, poderanse variar os recuamentos aos eixos do
viario axustandose as alifiacions consolidadas, mantendo unha secciéon viaria
minima de cinco (5) metros, mediante expresa autorizacién municipal previa.

A fachada podera recuarse respecto a alifiacion establecida cando espazo frontal
destinese a xardin ou aparcadoiro en superficie, tendo a consideraciéon de "patios
abertos acaroados a fachada", debendo marcarse esta alifiacién mediante, ao menos,
peche de fabrica de 1 m. de altura.

6. Condicions de parcela:

a) Parcela minima:

En Solo de Nucleo Rural Tradicional (SNRT) sera de 600 m2 de superficie bruta de
parcela (agas no SNRT de San Vicente-lgrexa que sera a existente); en Solo de
Nucleo Rural Comiin (SNRC) sera de 750 m? de superficie bruta de parcela; agas,
nas duas clases, casos debidamente xustificados de parcelas inferiores, as cales sua
desaparicién non estd contemplada no Plan, que non procedan de segregaciéns
posteriores a aprobaciéon do Plan, e situadas entre edificacidéns existentes, manténdose
nese caso as restantes condicidns urbanisticas da ordenanza.

b) Fronte minima de parcela:
En Solo de Nucleo Rural Tradicional (SNRT) non se establece.

En Solo de Nucleo Rural Comun (SNRC), 7 m. que debera manterse nunha
profundidade minima de 14 metros dende a alifacién oficial ou ata a fachada da
edificacién principal.

c) Condicions particulares nos ambitos de Solo de Nuicleo Rural Tradicional (SNRT):

Co fin de manter a morfoloxia do parcelario tradicional, rexéitanse divisidns parcelarias
que non respecten a regularidade do parcelario existente, en particular a subdivision
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en parcelas situadas en primeira e segunda lifia respecto aos camifios que poidan
converter tramos de parcela en camifios de acceso a fincas encravadas.

Artigo 400. Condiciéns particulares

1. Cesidéns de viario e condiciéns de urbanizacién

Sera de aplicacidon o establecido no artigo 55 desta normativa.

2. Condiciéns estéticas e de composicion

a) Fachadas e cubertas:

Ademais de cumprir as condicidons estéticas xerais, procurarase a utilizaciéon de
materiais e acabados propios da arquitectura local, como carpinterias de madeira,
aleiros, canterias tradicionais ou raxados claros, ferraxerias de ferro, zécalos de pedra,
e similares; prohibindose no solo de nucleo rural tradicional o emprego de elementos e
acabados non tradicionais na zona, como cubertas planas ou con vertentes quebradas,
revestimentos metalicos, plastico, aplacados ceramicos, ou revocaduras con imitacions
de canteria ou ladrillo.

As fachadas realizaranse preferentemente en pedra natural cadeirada ou chapada, con
labra tradicional e sen xunta coreada, asi como raxados ou revocaduras con texturas
e cores dominantes no contorno. As obras de edificacion que se realicen en
construcions existentes anteriores & segunda metade do século XX, agas declaracion
de ruina excluindo edificacions catalogadas, manteran os elementos tradicionais
orixinais que caracterizan as devanditas edificaciéns, como cadeirados, repretodos,
impostas, cornixas, ferraxerias, despeces de carpinteria e demais elementos analogos.
O outorgamento da correspondente licenza municipal estara condicionada ao
cumprimento destas condicidns, que sera valorado polos Servizos Técnicos
Municipais.

As cubertas seran preferentemente a duas ou catro augas de tella, con vertentes
continuas. Nos ambitos de Solo de Nucleo Rural Comun (SNR-C), en casos
debidamente xustificados pola calidade arquitectdnica da edificaciéon, e previa
autorizacion preceptiva do Concello, as cubertas poderan ser planas e empregarse
outros materiais que harmonicen cos valores naturais, a paisaxe rural e as edificaciéns
da contorna.

b) Ocos:

Os ocos en fachada deberdn ser sempre de largo igual ou inferior & altura, non
ocupando unha proporcion, nas plantas superiores a baixa, maior do 40% da sua
superficie; en planta baixa os ocos, non ocuparan mais do 50% da superficie da
fachada en dita planta, sen contar o portén de acceso a garaxe ou patio. Estas
condiciéns poderan non ser de obrigado cumprimento cando se trate de edificacions
singulares alleas as tipoloxias existentes.

c) Corpos voados:
«  Ambitos de Solo de Nucleo Rural Tradicional (SNRT):
1) Prohibense enteiramente os corpos voados pechados a partires do

paramento de fachada.
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2) Permitese a construcién de balcéns, patins, solainas, cornixas, aleiros,
antepeitos e calquera outro elemento voado de caracter tradicional.
3) Para ser considerado coma galeria ou miradoiro o corpo voado debera ter
acristalado como minimo o 70 % da superficie dos seus paramentos.
4) As profundidades dos voos permitidos seran as seguintes:
- Para edificios situados fronte a ruas inferiores a 6 m. non se permiten vos.
- Para os situados fronte a rdas con ancho = 6 metros e < 10 m. os vos non
superaran o 10 % do ancho da ruda, cun maximo de 0,6 m. de
profundidade.
- Para os situados en ruas con ancho > 10 m. un maximo de 0,8 m. de voo.

5) Prohibese a formacién de vos mercede a prolongacion do forxado en todo
0 seu espesor, por producir solucidons que non se axeitan as caracteristicas
da arquitectura tradicional. Xa que logo, recoméndase a formacién do piso
dos corpos voados permitidos mercede a estruturas complementarias
(canzorros), co recrecido dos muros de cerramento, ou co desefio acaido
do dito forxado (achafranado de arestas, frisos, etc.).

6) Os aleiros disporanse como prolongacién da cuberta cun voo maximo de 30
cm., a contar dende o plano de fachada no caso de fachadas (ou fraccion
delas) sen corredor ou balcén, e a contar dende todos os planos da varanda
protectora no caso de edificaciéns que conten con algun destes dous
elementos tipoloxicos.

7) O acristalamento de miradoiros e galerias podera utilizar calquera das
tipoloxias tradicionais do Nucleo Tradicional. Tamén se podera autorizar o
acristalamento do oco sen ningunha particién.

«  Ambitos de Solo de Nuicleo Rural Comin (SNRC):

Sera de aplicacion o establecido nas Normas de Edificacién desta normativa, non
permitindose corpos voados nin saintes en ruas inferiores a 6 m. de largo entre
alifacions. Permitense saintes nas fachadas con voo maximo de 1 m.

A cornixa ou o aleiro da cuberta non poderan voar mais de 1 m., estando a unha
altura minima, ao igual que calquera voo ou sainte, de 3,00 m. sobre a rasante da
rda ou espazo interior privado.

d) Peches:

Con caracter xeral manteranse os peches tradicionais existentes.

Os novos peches nos ambitos de proteccion de bens catalogados responderan as
caracteristicas, dimensions e materiais do entorno empregandose a pedra e outros
materiais tradicionais e propios da zona.

Nas restantes zonas, os novos peches de parcela non poderan superar a altura de 250
cm cunha parte cega de altura non superior a 50 cm prohibindose o uso de materiais
de fabrica que non estean revestidos e pintados e o resto con peche lixeiro, de forxa
ou malla metélica permeable a vista, complementada con peche vexetal.

3. Prazas de aparcamento
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Para nova edificacion esixirase coma minimo unha praza de aparcamento por cada vivenda
e por cada 100 m? construidos de edificacion non residencial, excluidos os usos rurais, en
situacién de uso exclusivo, no interior da parcela.

4. Elementos catalogados

Rexeranse polas Normas de Proteccién deste Plan Xeral e as condicions sinaladas nas
correspondentes Fichas do catalogo de Patrimonio. As intervenciéns nas edificaciéns e
elementos catalogados e os seus contornos de proteccién requirirdn a correspondente
autorizacion previa da Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

5. Dotaciéns

a) Regularanse polas Normas Particulares establecidas nesta normativa para os mesmos
usos no Solo Urbano, sen que poda superarse unha altura maxima de B+1+Baixo
cuberta.

b) Os espazos libres e zonas verdes existentes dentro da delimitacion de Solo de Nucleo
Rural, ainda que non se sinalen ou localicen expresamente nos planos de ordenacion
do Plan Xeral, destinadas ou que se utilicen tradicionalmente como areas recreativas
de uso publico, como campas de festa, romarias, carballeiras, ou similares, deberan
manter estes usos tradicionais sen que podan realizarse actuaciéns que supofian
restricions nas condicions de uso actuais, agas en aquelas situacions singulares que
se consideren xustificadamente de interese xeral.

6. Actividades industriais

As industrias en funcionamento existentes poderan manter as stas actuais condicions de
edificacién, ainda no caso de incumprimento de algunha das condiciéns establecidas nesta
ordenanza, que deberan cumprirse en caso de cambio de actividade.

TITULOV. NORMAS PARTICULARES DO SOLO RUSTICO

Capitulol. Determinacions xerais

Seccion Primeira: Réxime xeral do solo rustico

Artigo 401. Concepto e clases

1. A Lei 2/2016 do Solo de Galicia, no seu artigo 23, establece a definicién do solo rustico,
considerando como tal, aqueles terreos que seran preservados dos procesos de
desenvolvemento urbanistico e, en todo caso, os seguintes:

a) Os terreos sometidos a algun réxime de especial proteccién incompatible, de
conformidade coa lexislacién sectorial de proteccién do dominio publico maritimo-
terrestre, hidraulico ou de infraestruturas, ou coa lexislacion sectorial de proteccion dos
valores agricolas, gandeiros, forestais, paisaxisticos ambientais, naturais ou culturais.

b) Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos, incompatibles ca sua
urbanizacion, tales como inundacion, erosion, afundimento, incendio, contaminacion ou
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calquera outro tipo de catastrofes, ou que simplemente perturben o medio ambiente ou
a seguridade e saude.

c) Osterreos nos que o Plan Xeral ou os instrumentos de ordenacion do territorio estimen
inaxeitados para o desenvolvemento urbanistico en consideracién aos principios de
utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sustentable.

2. Polo tanto, constitien o Solo Rustico aqueles terreos do termo municipal do Grove que,
polos seus singulares valores ecoloxicos, medioambientais, paisaxisticos, histoéricos,
etnograficos e culturais, ou con potencialidade produtiva agropecuaria ou forestal, ou con
posibilidade de riscos naturais de avenidas ou limitacions e servidumes de dominio publico
estan sometidos a algun réxime especial de proteccidén incompatible coa sua transformacion
de acordo coa lexislacion sectorial aplicable; ou se considera necesario que deben
protexerse e preservarse fronte a actividade urbanizadora ou edificatoria, e aqueles outros
que se consideran inaxeitados para o desenvolvemento urbano, agas nas areas sinaladas
expresamente neste Plan Xeral como susceptibles deste desenvolvemento urbanistico
mediante a aprobacion de plans parciais.

3. Esta clasificacion é de aplicacion naqueles solos que non se clasificaran como urbanos, de
nucleo rural ou urbanizables dende as determinacions deste planeamento de acordo coa
Lei do Solo. Asi, esta clasificacion de solo rustico deriva da aplicaciéon do contido de
planeamento de rango superior, como son as Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT)
e o Plan de Ordenacion do Litoral de Galicia (POL).

4. O seu ambito sera obxecto de medidas tendentes a evitar a stia degradacion, procurando a
potenciacion e rexeneracion das condiciéons dos aproveitamentos propios do mesmo, asi
como a regulacion das actuacions que podan establecerse.

5. A consideracion de inadecuacion para o desenvolvemento urbano dos terreos incluidos
nesta clase de solo, coas excepcidons mencionadas, realizase a partir das determinacions
vinculantes a este respecto establecidas polo Plan de Ordenacion do Litoral de Galicia
(POL), en tanto que Plan Territorial Integrado, e en funcion da capacidade definida no Plan
Xeral do solo susceptible de acoller desenvolvementos urbanisticos, asi como o caracter
prioritario do desenvolvemento destas areas definidas ao estar vinculadas ao modelo
territorial establecido no Plan Xeral e a resoluciéon de problemas estruturantes do mesmo.

6. Este Plan Xeral establece a clasificacién do Solo Rustico nas seguintes categorias:

a) Solo Rustico de Proteccion Ordinaria (SRPO)

b) Solo Rustico de Especial Proteccion (SRP-), coas seguintes subcategorias
(segundo a aplicacion da lexislacion vixente, ningun solo rustico dentro da delimitacion
do termo municipal cumpre coas condiciéns para poder ser incluido dentro da
categorizacion de solo SRPAP Proteccion Agropecuaria):

= SRPF (Proteccion Forestal)

= SRPIN (Proteccién Infraestruturas)

= SRPAU (Proteccion Augas)

= SRPC (Proteccion Costas)

= SRPEN (Protecciéon Espazos Naturais)
= SRPPX (Protecciéon Paisaxistica)

= SRPPP (Proteccién Patrimonial)
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Os terreos afectados por cada unha das citadas categorias e subcategorias, cos seus
codigos correspondentes, se delimitan nos planos da serie 02CL CLASIFICACION DO
SOLO contido no Tomo VI PORD PLANOS DE ORDENACION deste Plan Xeral.

7. Sen prexuizo do disposto nesta normativa, € de aplicaciéon a esta clase de solo, aquela
normativa especifica que fose concorrente en razén a sua materia, que afecta a vias de
comunicacion, infraestruturas basicas do territorio, costas, augas, uso e desenvolvemento
agricola, pecuario, cinexético, forestal e mineiro, patrimonio histérico-artistico, medio
ambiente, e demais de aplicacién sectorial.

Artigo 402. Condicidns xerais de proteccion

O PXOM establece para cada unha das categorias relacionadas no artigo anterior diversas
condiciéns de proteccién atendendo a propia natureza ou caracteristicas que as define.

En caso de superposicion en areas do territorio de diversas afeccions ou protecciéns, sera de
aplicacion as condicions mais restritivas de cada unha delas.

Artigo 403. Aplicacion do Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia (POL)

1. Os usos e actividades en Solo Rustico, sen prexuizo da sUa regulacion establecida nos
artigos 35 e seguintes da LSG, estaran sometidos ao réxime establecido na Disposicion
Transitoria 12 do Plan de Ordenacién Litoral de Galicia (POL), que establece que o
planeamento xeral en tramitacion e non alcanzasen a aprobacion provisional & entrada en
vigor do mesmo, deberan adaptar o seu contido ao establecido por dito Plan.

2. O ambito de aplicacion deste instrumento de ordenacién do territorio corresponde coa
totalidade do termo municipal do Grove, agas dos ambitos que estiveran clasificados no
planeamento en vigor, e que se revisa co presente Plan Xeral, como solo urbano
consolidado ou solo de nucleo rural.

3. O Plan Xeral contén as delimitacions dos ambitos de aplicacién do Plan de Ordenacién do
Litoral (POL) segundo as seguintes areas:

a) Areas continuas:

. Proteccion ambiental
. Proteccion Intermareal

. Proteccion costeira

b) Mellora ambiental e paisaxistica
¢) Ordenacion Litoral
d) Areas descontinuas:

e  Corredores
« Espazos de interese

. Rede de Espazos Naturais de Galicia

4. Ditas delimitaciéns se sinalan no plano 02PO AREAS DO PLAN DE ORDENACION
LITORAL (POL) da serie 01EX ESTRUCTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO que
integra o presente Plan Xeral.

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.
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Artigo 404. Desenvolvemento por Plans Especiais

Para o desenvolvemento das previsidons destas Normas en Solo Rustico solo se poderan redactar
Plans Especiais. A sua finalidade podera ser calquera das previstas na legalidade vixente que
sexa compatible coa regulacién establecida no Solo Rustico.

Seccion Segunda: Condiciéns de uso

Artigo 405. Usos e actividades en solo rustico

Os usos e actividades posibles en Solo Rustico de conformidade co artigo 35 da LSG, son os
seguintes:

1.

Actividades e usos non construtivos: Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen
movementos de terra, tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de couces,
abacelamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

2. Muros de contencién, asi como valado de leiras.

3. Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e
actividades comerciais ambulantes.

4. Campamentos de turismo e instalacions de praia e actividades de caracter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bafo, de caracter publico ou privado, de uso individual ou
colectivo, que se desenvolven ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para
0 uso de que se trate.

5. Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

6. Depésito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou
exposicion de vehiculos ao aire libre.

7. Construciéns e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das
explotacions horticolas, almacéns agricolas, obradoiros, garaxes, parques de maquinaria
agricola, viveiros e invernadoiros.

8. Construcidéns e instalaciéns destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva granxas,
currais domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, e
instalacions apicolas.

9. Construcions e instalacidons forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a
explotacion forestal, asi como as de defensa forestal, obradoiros, garaxes e parques de
maquinaria forestal.

10. Construciéns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

11. Actividades extractivas, incluida a explotacidon mineira, as canteiras e a extraccion de aridos
ou terras, asi como os seus establecementos de beneficio.

12. Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial
destas, asi como as estacions de servizo.

13. Instalaciéns e infraestruturas hidraulicas, de telecomunicacions, producién e transporte de
enerxia, gas, abastecemento de auga, saneamento e xestién e tratamento de residuos,
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sempre que non impliquen a urbanizacion ou transformacién urbanistica dos terreos polos
que discorren.

14. Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacién agricola ou gandeira.

15. Construcions de natureza artesanal ou de reducida dimensién que alberguen actividades
complementarias e primeira transformacién almacenamento e envasado complementarias
de primeira transformacién, almacenamento e envasado de produtos do sector primario,
sempre que garden relacion directa coa natureza, extensién e destino da leira ou explotacion
do recurso natural.

16. Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do medio
onde se situen.

17. Construcions e instalacions para equipamentos e dotaciéns publicos ou privados.

18. Outros usos analogos que se determinen regulamentariamente e coordinados entre a
lexislacion sectorial e a presente lei.

Os restantes usos no solo rustico son usos prohibidos.

Artigo 406. Réxime dos usos en solo rastico

O réxime de usos en solo rustico, para cada unha das sUas categorias, sen prexuizo do disposto
nos instrumentos de ordenacién do territorio, e de conformidade co art. 36 da LSG, se
corresponde con:

a) Usos permitidos: os compatibles coa proteccion de cada categoria de solo rustico, sen
prexuizo da esixibilidade de licenza urbanistica municipal e demais autorizacions
administrativas sectoriais que procedan.

b) Usos autorizables: os suxeitos a autorizacion da Administracion autonémica, previamente a
licenza urbanistica municipal e nos que deban valorarse en cada caso as circunstancias que
xustifiquen a sla autorizacién, coas cautelas que procedan.

c) Usos prohibidos: os incompatibles coa proteccion de cada categoria de solo ou que
impliquen un risco relevante de deterioro dos valores protexidos.

Artigo 407. Limitacién na apertura de camifnos

No solo rustico non esta permitida a apertura de camifios que non estean expresamente
contemplados no PXOM, agas os casos e camifios rurais contemplados nos proxectos
aprobados pola Administracion competente en materia de agricultura, minas, montes ou medio
ambiente.

As novas aperturas de camifios haberan de adaptarse as condicidns topograficas do terreo, coa
menor alteracién posible da paisaxe e minimizando ou corrixindo o impacto ambiental.

Artigo 408. Parcelacions rusticas

O réxime dos actos de divisién e segregacion de fincas en solo rustico sera o establecido los
artigos 149 LSG e 367 a 368 RLSG.

Artigo 409. Prevencion das parcelaciéns urbanisticas
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Pola propia natureza dos Solos Rusticos queda expresamente prohibida a sua parcelacion
urbanistica.

Presumirase que unha parcelacién é urbanistica cando nunha finca matriz se realicen obras de
urbanizacién, subdivisién do terreo en lotes, ou cando poida deducirse a existencia din proceso
urbanizador unitario.

A consideracion da exixencia dunha parcelacion urbanistica levara, de seu, a non tramitacion
dos procesos de autorizacion ou licenza municipal que puideran solicitarse, asi como a
paralizacion inmediata das obras e outras intervencions que se houberan iniciado, sen prexuizo
das sancions a que dea orixe.

Seccioén Terceira:  Obras, edificacions e instalacions

Artigo 410. Adecuacion a contorna

1. Tdbdalas construcions de nova planta adaptaranse a contorna e deberan respectar na sua
implantacion e nos seus elementos construtivos as formas tradicionais das edificaciéns da
zona.

2. Os tipos de construcidns seran axeitados a sua condicién de illadas, e adecuados ao medio
rural no que se emprazan, quedando prohibidas as edificacidons caracteristicas das zonas
urbanas.

3. Os materiais e cores das edificacions deberan harmonizar coa contorna. Excepcionalmente,
se poderan adoptar soluciones estéticas diferentes, sempre que se xustifique axeitadamente
a xuizo do Concello.

4. A edificacion implantarase evitando o deterioro de paraxes naturais ou culturais de interese,
acompanandose das medidas axeitadas para a restauraciéon do medio fisico e a reposicion
das especies vexetais danadas, debendo situarse no lugar onde se procure a minoracion
do impacto ambiental, cultural ou paisaxistico, debendo modificarse o emprazamento da
construcién ou instalacién previsto no terreo, cando a xuizo do Concello se podan lesionar
os valores que se pretenden protexer.

Artigo 411. Dotacions e infraestruturas existentes

1. As dotacions e infraestruturas de caracter publico existentes no solo rustico do termo
municipal do Grove se reflicten nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO deste Plan Xeral.

2. Co fin de non condicionar a posible ampliacion futura de equipamentos e infraestruturas
existentes féra dos nudcleos rurais, como campos de deportes, cemiterios, vertedoiros,
infraestruturas basicas, etc., estas normas determinan con caracter xeral unha proteccion
cautelar no solo rustico dunha franxa perimetral de 50 metros arredor daqueles, na que non
se poderan situar novas construcions ou instalacions que non estean vencelladas coas
dotaciéns existentes ou previstas. A delimitacion precisa e alcance destas proteccions
estara suxeita as determinaciéns e axustes que, no seu caso, determine o Concello.
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3. As areas recreativas tradicionais, como campos da festa, romarias e similares, existentes
no termo municipal considéranse dotaciéns locais, sen que poda modificarse o uso publico
das mesmas.

Artigo 412. Cerramentos e valados

1. Os peches e valados provisionais das leiras deberan facerse con valados de arame, de
altura maxima de 1,50 metros, sen elementos punzantes a via publica, que non necesiten
obras de cimentacion, suxeitos con soportes ou postes de seccion maxima de 10x10cm.,
separados a unha distancia minima entre eles de dous (2) metros. Estes peches se poderan
situar nos limites da leira, a unha distancia minima de 0,50 metros do borde do camifo
existente que, no seu caso, delimitara o Concello, considerandose unha instalacion
provisional ata tanto non se garden as alifiacidons obrigadas para os peches definitivos.

2. Os peches e valados definitivos das leiras que se realicen nesta clase de solo seran
preferentemente vexetais. En Solo Rustico de Proteccion Ordinaria poderan ser cunha parte
cega de altura non superior a 50 cm prohibindose o uso de materiais de fabrica que non
estean revestidos e pintados e o resto con peche lixeiro, de forxa ou malla metalica
permeable a vista, complementada con peche vexetal.

3. Nas restantes categorias de Solo Rustico de Especial Proteccién, os peches e valados de
fincas deberan realizarse seguindo a practica tradicional de postes de madeira, granito e
arame que, por unha parte permitan o libre desprazamento das especies da fauna natural,
imprescindible para o mantemento da estrutura rural; e por outra, para respectar a harmonia
dos paisaxes e a adaptacion ao ambiente esixida polo art. 91 da LSG.

4. Os cerramentos, en zonas non consolidadas pola edificacién, situaranse a unha distancia
minima de catro (4) metros do eixo da via publica & que dean fronte, sen prexuizo de
maiores distancias obrigadas por lexislacion sectorial, € cun minimo de 1,50 metros ao
bordo exterior da capa de rodaxe da via.

5. Manterase, con caracter xeral, os valados tradicionais existentes.

6. Os abancalamentos necesarios resultantes deberan xustificar no proxecto de modo que
quede garantido o minimo impacto visual sobre a paisaxe € a minima alteracion da
topografia natural dos terreos sendo o material de acabado visto a pedra granitica.

7. En ningun caso, os cerramentos, valados ou abancalamentos poderan interromper o curso
natural das augas nin favorecer a erosion ou arrastre de terras.

8. Entodo caso, se estara ao disposto na lexislacion de estradas e na Normativa de Proteccion
de Medio Natural contida no Titulo Il do Libro Catro destas Normas.

Seccion Cuarta: Condicions de edificacion

Artigo 413. Condicions xerais das edificacidons en solo rustico

Sen prexuizo da lexislacién sectorial aplicable e das condicions particulares que se estableceran,
no seu caso, nhas categorias do solo rustico, as construciéns permitidas cumpriran as condiciéns
de edificacién establecidas nos artigos 39 e seguintes da LSG.
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Nas parcelas lindantes con estradas autondmicas seran de aplicacion vinculante as
determinaciéns normativas establecidas no Titulo VII. Normas reguladoras en relacién a rede
autondmica de estradas de Galicia do Libro Sexto. Réxime Urbanistico do Solo das presentes
Normas Urbanisticas.

As actuacions sobre elementos catalogados rexeranse polas Normas de Proteccion deste Plan
Xeral. As intervencions nas edificacions e elementos catalogados e os seus contornos de
proteccion requiriran a correspondente autorizacion previa da Conselleria competente en materia
de patrimonio cultural.

Artigo 414. Normas reguladoras do caracter e condicion rural da edificacion

A condicion illada da edificacion en Solo Rustico ven garantida pola cumprimentacion das
condiciéns especificas que establécense no artigo 39 da LSG.

As edificacions destinadas a uso residencial complementario da explotacién agricola ou gandeira
haberan de estar intimamente vencelladas a mesmas. A tal efecto, debera acreditarse que o
solicitante é titular dunha explotacién das sinaladas e que esta cumpre os requisitos que
regulamentariamente se determinen.

Seccién Quinta: Verquidos

Artigo 415. Actividades suxeitas

1. Sen prexuizo de dar cumprimento na suUa integridade & normativa sectorial vixente en
materia de residuos, a realizacién de verquidos debera aterse as condicions que se regulan
seguidamente na presente normativa.

2. Estas normas seran aplicables a tdédalas instalacions, establecementos, actividades,
industrias ou almacéns, de caracter publico ou privado, susceptibles de efectuar verquidos,
calquera que sexa o seu titular, existente ou que no futuro se estableza, cando estean
encravados no termo municipal do Grove, e que se denominaran xenericamente
"actividades".

Artigo 416. Concepto

Aos efectos deste Plan Xeral, considérase verquido, toda materia residual solida, pastosa, liquida
ou gasosa resultante de calquera actividade (industrial, comercial, construtiva, gandeira, etc.) ou
do desenvolvemento, recuperacion ou procesamento de recursos naturais.

Artigo 417. Prohibiciéns

Queda totalmente prohibido verter directa ou indirectamente calquera tipo de refugallos sélidos,
pastosos, liquidos ou gasosos que, en razén da sua natureza, propiedades e cantidade causen
ou podan causar, por si sos ou por interaccion con outros elementos, algun ou varios dos
seguintes efectos sobre o medio:

1.  Formacién de mesturas inflamables ou explosivas.
2. Creacién de condicidons ambientais molestas, nocivas, toxicas ou perigosas.
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3. Gasolinas, naftas, petréleo e produtos intermedios de destilacidn, benceno, tolueno, xileno
e calquera disolvente ou liquido organico inmiscible en auga e combustible ou inflamable.

4. Tbédolos aceites industriais con base mineral ou sintética, lubricantes que se volteasen
inaxeitados para o seu uso inicial e en particular, os aceites usados dos motores de
combustién e dos sistemas de transmisidn, asi como os aceites minerais lubricantes, aceites
para turbinas, sistemas hidraulicos e outras emulsiéns.

5. Residuos que polas suas concentracions ou caracteristicas toxicas ou perigosas requiran
un tratamento especifico ou control periédico dos seus efectos nocivos potenciais e, en
particular, os regulados na lexislacion aplicable de Residuos Toxicos e Perigosos.

6. Augas residuais cun valor de pH inferior a 6 ou superior a 10.
7. Disolventes organicos e pinturas, calquera que sexa a sua proporcion e cantidade.

8. Carburo calcico e outras sustancias solidas potencialmente perigosas (hidruros, peréxidos,
cloratos, percloratos, bromatos, nitruros, sulfuros, etc.).

9. Refugallos, isétopos ou produtos radioactivos.

Artigo 418. Autorizacion

1. Toda descarga de verquidos estara suxeita ao réxime de intervencion municipal de
comunicacion previa establecido no artigo 98 desta Normativa.

2. Sen prexuizo do establecido no apartado anterior, o promotor da actuacién debera
acompafar na mesma, como minimo, a seguinte informacion:

a) Nome, enderezo, identificacion da entidade xuridica titular ou do interesado que efectua
a solicitude e CNAE, asi coma dos xestores (emisores e receptores) de dito verquido.

b) Procedencia e deposicion final do verquido, acompafado de plano de situacién onde
se sinale o percorrido.

c) Volume do verquido e duracion.

d) Constituintes e caracteristicas fisico-quimicas dos verquidos respecto dos parametros
contemplados nas distintas normativas sectoriais, sen prexuizo de que sexan incluidos
especificamente outros non descritos nelas.

e) Causas que o orixinan.

f)  Impacto visual.

Artigo 419. Condicions

1. A autorizacion de verquido podera condicionarse ao cumprimento dos seguintes extremos:

Limitacién de caudal e horario de descarga.
Tratamento previo e posterior dos terreos receptores do verquido.
Programa de actividades.

Mantemento, debendo aportar os informes técnicos precisos.

o > 0N =

Distancia a nucleos de poboacion.
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2. Para garantir o cumprimento das condiciéns establecidas na autorizacién, o Concello podera
esixir a presentacion do correspondente aval polo importe que determinen os Servizos
Técnicos Municipais.

3. A autorizacién de verquido tera caracter intransferible en cuanto a actividade, proceso e
verquido declarado.
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Capitulo 2. Condicidns particulares do Solo Rustico

Seccion Primeira:  Solo Rustico de Proteccion Ordinaria (SRPO)

Artigo 420. Concepto e ambito

Constituen o Solo Rustico de Proteccion Ordinaria aquelas areas do termo municipal, dentro da
clase de Solo Rustico, constituido polos terreos que o planeamento urbanistico estimen
inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico, en razén as suas caracteristicas
xeotécnicas ou morfoldxicas, o alto impacto territorial que levaria a sta urbanizacién, os riscos
naturais ou tecnoldxicos ou en consideracion aos principios de utilizacién racional dos recursos
naturais ou de desenvolvemento sostible.

A efectos deste Plan Xeral, delimitase nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO, identificado co cédigo SRPO.

Artigo 421. Usos e actividades

O réxime do solo rustico de proteccion ordinaria rexerase polo establecido nos artigos 35 e 36
da LSG, coas limitaciéns de usos impostas polos artigos 46 e seguintes da normativa do Plan de
Ordenacion do Litoral de Galicia naquelas zonas do termo municipal afectadas polas
delimitaciéns das suas areas continuas ou descontinuas, que se citan no anterior artigo 558 da
presente Normativa, representadas graficamente no plano 02PO AREAS DO PLAN DE
ORDENACION LITORAL (POL) da serie 01EX ESTRUCTURA XERAL E ORGANICA DO
TERRITORIO deste Plan Xeral.

Seccion Segunda: Solo Rustico de Especial Proteccion Forestal (SRPF)

Artigo 422. Concepto e ambito

Constituen o Solo Rustico de Especial Proteccién Forestal aquelas areas do termo municipal,
dentro da clase de Solo Rustico, constituidas polos terreos destinados a explotacions forestais e
0s que sustenten masas arbdreas que deban ser protexidas por cumprir funcions ecoléxicas,
produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do solo, e igualmente por aqueles terreos
de monte que, ainda cando non sustenten masas arbéreas, deban ser protexidos por cumprir
ditas funciéns e, en todo caso, polas areas arboéreas formadas por especies autéctonas, asi como
por aquelas que sufrisen os efectos dun incendio a partir da entrada en vigor da Lei 2/2016 do
Solo de Galicia ou nos cinco anos anteriores a8 mesma. Igualmente, considérase solo rustico de
proteccion forestal aquelas terras que declare a administracion competente como areas de
especial produtividade forestal e os montes publicos de utilidade publica.

Excepcionalmente, o Plan Xeral exclie desta categoria areas lindantes co solo urbano ou cos
nucleos rurais delimitados, que resultan necesarias para o desenvolvemento urbanistico
proposto na ordenacion establecida.

A efectos deste Plan Xeral, delimitase nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO, identificado co codigo SRPF.
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Artigo 423. Usos e actividades.

O réxime de usos do Solo Rustico de Especial Proteccion Forestal rexerase polo establecido nos
artigos 35 e 36 da LSG, coas limitacions de usos impostas polos artigos 46 e seguintes da
normativa do Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia en aquelas zonas do termo municipal
afectadas polas delimitacions das suas areas continuas ou descontinuas, que se citan no anterior
artigo 558 da presente normativa, representadas graficamente no plano 02PO AREAS DO PLAN
DE ORDENACION LITORAL (POL) da serie 01EX ESTRUCTURA XERAL E ORGANICA DO
TERRITORIO deste Plan Xeral.

Seccion Terceira:  Solo Rustico de Especial Proteccion de Infraestruturas (SRPIN)

Artigo 424. Concepto e ambito

Constitien o Solo Rustico de Especial Proteccion de Infraestruturas aquelas areas do termo
municipal, dentro da clase de Solo Rustico, constituidas polos terreos rusticos destinados ao
emprazamento de infraestruturas e as suas zonas de afeccibn non susceptibles de
transformacion, como son as de comunicaciéns e telecomunicaciéns, as instalaciéns para o
abastecemento, saneamento e depuracién da auga, as de xestion de residuos sélidos, as
derivadas da politica enerxética ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar a unha
parte do territorio, conforme as previsions dos instrumentos de planeamento urbanistico e de
ordenacion do territorio.

A efectos deste Plan Xeral, se delimita nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO, identificado co cédigo SRPIN.

Artigo 425. Usos e actividades

O réxime de usos do Solo Rustico de Especial Proteccidon de Infraestruturas rexerase polo
establecido nos artigos 35 e 36 da LSG, coas limitaciéns de usos impostas polos artigos 46 e
seguintes da normativa do Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia en aquelas zonas do termo
municipal afectadas polas delimitacions das suas areas continuas ou descontinuas, que se citan
no anterior artigo 558 da presente normativa, representadas graficamente no plano 02PO
AREAS DO PLAN DE ORDENACION LITORAL (POL) da serie 01EX ESTRUCTURA XERAL E
ORGANICA DO TERRITORIO deste Plan Xeral.

No ambito do DPMT non se permitiran instalacions para o abastecimento, saneamento,
depuracion, asi como vias de comunicacién sen contar co correspondente titulo habilitante.

Artigo 426. Condicidéns das vias de comunicacién

1. Afecta as vias de comunicacion terrestre que configuran o sistema infraestrutural de
comunicacioén do territorio municipal do Grove, tanto estradas autondmicas, provinciais e
municipais, e que se delimitan na documentacién grafica deste Plan Xeral.

2. Na rede viaria se delimitan as franxas cuxos limites exteriores establecen a "lila de

edificacion".
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3. Cando estas franxas de protecciéon das vias de comunicaciéon afectan a solos urbanos,
nucleos rurais ou solos, non se representan graficamente por considerarse reguladas polas
stas propias determinacions en areas urbanas, de acordo coa normativa sectorial de
aplicacion e as alinacions establecidas no Plan Xeral.

4. Conforme ao establecido no artigo 41 da Lei 8/2013, do 28 de xurio, de Estradas de Galicia,
nos tramos non urbanos das estradas de titularidade autonémica (PO-312, PO-316 e PO-
317), de titularidade provincial (EP-9101, EP9102, EP-9103 e EP-9105) e elementos
funcionais das mesmas, a lifa limite de edificacion se situara a quince (15) metros dende
as linas exteriores de delimitacion das calzadas.

5. Dentro das franxas definidas polas linas de edificacién, coas excepcidéns previstas na
lexislacion sectorial aplicable, non se podera realizar ningunha obra de construcion,
reconstrucion ou ampliacién, agas das que resulten imprescindibles para a conservacion e
mantemento das construcions existentes.

6. Nos tramos da rede viaria que afectan ao solo urbano, solo urbanizable ou solo de nucleo
rural definido nos planos de ordenacién do Plan Xeral, as alifiaciéns establecidas teran
caracter de "lina de edificacién", coas excepcidons establecidas na lexislacion sectorial
aplicable en materia de estradas.

Seccion Cuarta: Solo Rustico de Especial Proteccion de Augas (SRPAU)

Artigo 427. Concepto e ambito

Constitien o Solo Rustico de Especial Proteccion de Augas aquelas areas do termo municipal,
dentro da clase de Solo Rustico, que estan constituidas polos terreos, situados féra dos nucleos
rurais e do solo urbano, definidos na lexislacién reguladora das augas continentais como couces
naturais, ribeiras e marxes das correntes de auga e como leito ou fondo das lagoas e encoros,
terreos inundados e Humedais e as suas zonas de servidume. Incliense as zonas de proteccion
que a tal efecto delimita o Plan Xeral.

A efectos deste Plan Xeral, delimitase nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO, identificado co codigo SRPAU, cando non estan incluidos dentro
doutra categoria de solo rustico que outorgue maior proteccion.

Sen prexuizo do establecido na lexislacion sectorial de aplicacién, non existindo no termo
municipal ningun curso de auga permanente, establécese con caracter xeral unha franxa de
proteccion de cincuenta (50) metros de anchura a ambas marxes do couce, nos regatos e couces
polos que ocasionalmente discorren augas pluviais.

Estas franxas de proteccién, nalguns casos, reducen a sua anchura en funcién da adaptacion
das mesmas a situacions consolidadas.

Artigo 428. Usos e actividades

O réxime de usos do Solo Rustico de Especial Proteccidon de Augas rexerase polo establecido
nos artigos 35 e 36 da LSG, coas limitacidons de usos impostas polos artigos 46 e seguintes da
normativa do Plan de Ordenacidn do Litoral de Galicia en aquelas zonas do termo municipal
afectadas polas delimitacidéns das suas areas continuas ou descontinuas, que se citan no anterior
artigo 558 da presente normativa, representadas graficamente no plano 02PO AREAS DO PLAN
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

DE ORDENACION LITORAL (POL) da serie 01EX ESTRUCTURA XERAL E ORGANICA DO
TERRITORIO deste Plan Xeral.

Artigo 429. Proteccion de augas soterradas

Nas areas de proteccion de augas soterradas non se permite a instalacion de explotacions
gandeiras estabuladas nin cultivos que precisen a utilizaciéon de abonos ou produtos fitosanitarios
en condicions tales que exista risco de contaminacion das augas soterradas.

Seccién Quinta: Solo Rustico de Especial Proteccion de Costas (SRPC)

Artigo 430. Concepto e ambito

O Solo Rustico de Especial Proteccion de Costas, esta constituido polos terreos situados fora
dos nucleos rurais e do solo urbano que se atopan dentro da servidume de protecciéon do dominio
publico maritimo-terrestre establecida pola lexislacion sectorial estatal en materia de costas e os
delimitados como areas de proteccién costeira no Plan de ordenacion do litoral.

A efectos deste Plan Xeral, delimitase nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO, identificado co codigo SRPC.

Artigo 431. Usos e actividades

Sen prexuizo do establecido na lexislacion estatal en materia de costas, Lei 22/1988, de Costas
e o seu Regulamento Xeral de desenvolvemento aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de
outubro, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Costas asi como a Lei 2/2013, de 29 de
maio, de proteccién e uso sustentable do litoral e da modificaciéon da Lei 22/1988, de 28 de xullo,
de Costas, de conformidade co previsto na disposicion transitoria segunda da Lei 4/2023, do 6
de xullo, de ordenacién e xestion integrada do litoral de Galicia (LOLGA), relativa & aplicacién
transitoria do Plan de ordenacion do litoral de Galicia, ata a sua revisidbn mantera o réxime
xuridico das areas de proteccion costeira, dos corredores e dos espazos de interese recollidos
nos artigos 54, 57 e 58 do Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente
o Plan de ordenacién do litoral de Galicia, agas no que afecte as actuacions estratéxicas do titulo
IV da LOLGA, cuxas disposicidns seran aplicables a partir da sua entrada en vigor.

Seccion Sexta: Solo Rustico de Especial Proteccién Paisaxistica (SRPPX)

Artigo 432. Concepto e ambito

Constitien o Solo Rustico de Especial Proteccién Paisaxistica aqueles terreos considerados
como areas de especial interese paisaxistico de conformidade coa lexislacion de patrimonio do
paisaxe de Galicia e como espazos de interese paisaxistico no Plan de Ordenacién do Litoral
(POL).

Sonlles de aplicacién a estes solos o disposto ao respecto na Lei 7/2008, do 7 de xullo, de
proteccion da paisaxe de Galicia (DOG 139 de 18/07/2008) e as modificacions introducidas na
sUa redaccion con data 19/03/2016.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Estan delimitados nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E CATEGORIZACION DO SOLO,
identificado co codigo SRPPX.

Artigo 433. Usos e actividades

O réxime de usos do Solo Rustico de Especial Proteccién Paisaxistica rexerase polo establecido
nos artigos 35 e 36 da LSG, coas limitacidons de usos impostas polos artigos 46 e seguintes da
normativa do Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia en aquelas zonas do termo municipal
afectadas polas delimitacions das suas areas continuas ou descontinuas, que se citan no anterior
artigo 558 da presente Normativa, representadas graficamente no plano 02PO AREAS DO PLAN
DE ORDENACION LITORAL (POL) da serie 01EX ESTRUCTURA XERAL E ORGANICA DO
TERRITORIO deste Plan Xeral.

As actuaciéns propostas nestes ambitos de solo, incorporaran e xustificaran axeitadamente o
cumprimento das Directrices contidas no Decreto 238/2020, do 29 de decembro; polo que se
aproban as Directrices de paisaxe de Galicia co fin de acadar un desenvolvemento sustentable
do territorio e integrar neles os obxectivos de calidade paisaxistica.

En particular, en todos os supostos en que proceda a esixencia dun estudo de impacto e
integracion paisaxistica (EIIP), este debera someterse a informe do drgano autondmico
competente en materia de paisaxe, que velara pola sua integridade documental e pola
adecuacion das medidas de integracion paisaxistica adoptadas consonte o disposto no artigo
11.2, letra d) da Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia.

Teranse en consideracion os Obxectivos de calidade paisaxistica (OCP) definidos no apartado
1.5.8 do Anexo | do Decreto (OCP para as Rias Baixas)

Seccion Sétima: Solo Rustico de Especial Proteccion de Espazos Naturais (SRPEN)

Artigo 434. Concepto e ambito

Constitien o Solo Rustico de Especial Proteccion de Espazos Naturais aquelas areas do termo
municipal, dentro da clase de Solo Rustico, constituidas polos terreos sometidos a algun réxime
de proteccién por aplicacién da Lei 9/2001, de conservacién da natureza, ou da lexislacion
reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna.

A efectos deste Plan Xeral, delimitase nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO, identificado co codigo SRPEN.

Artigo 435. Usos e actividades

Sen prexuizo de maiores limitacidons que podan derivarse da normativa sectorial en materia de
costas, o réxime de usos do Solo Rustico de Especial Proteccion de Espazos Naturais rexerase
polo establecido nos artigos 35 e 36 da LSG, coas limitaciéons de usos impostas polos artigos 46
e seguintes da normativa do Plan de Ordenacion do Litoral de Galicia en aquelas zonas do termo
municipal afectadas polas delimitacions das suas areas continuas ou descontinuas, que se citan
no anterior artigo 558 da presente normativa, representadas graficamente no plano 02PO
AREAS DO PLAN DE ORDENACION LITORAL (POL) da serie 01EX ESTRUCTURA XERAL E
ORGANICA DO TERRITORIO deste Plan Xeral. Asemade, en relacién aos espazos protexidos
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

da Rede Natura se estara ao disposto no plan director da Rede Natura 2000 de Galicia aprobado
polo Decreto 37/2014, de 27 de marzo (DOG 62 de 31/03/2014).

Seccion Octava: Solo Rustico de Especial Proteccion Patrimonial (SRPP)

Artigo 436. Concepto e ambito

Constituen o Solo Rustico de Especial Proteccion Patrimonial aquelas areas do termo municipal,
dentro da clase de Solo Rustico, constituidas polos terreos afectados pola proteccion do
patrimonio cultural pola presenza ou cofiecemento da existenza de xacementos arqueoldxicos,
e como resultado do traballo de prospeccidns arqueoldxicas realizadas polo concello do Grove.

Os planos de ordenacion do PXOM delimitan o perimetro dos restos arqueoldxicos cofiecidos e
inventariados, pero esta cualificacién sera aplicada a tédolos vestixios que podan aparecer no
futuro.

A efectos deste Plan Xeral, delimitase nos planos da serie 02CL CLASIFICACION E
CATEGORIZACION DO SOLO, identificado co cédigo SRPP.

Artigo 437. Usos e actuacions

O réxime de usos e actuacions do Solo Rustico de Especial Proteccion Patrimonial rexerase polo
establecido nos artigos 35 e 36 da LSG.

Respecto a estas areas de solo, cando se solape co ambito de Proteccion Integral dos bens
arqueoldxicos, so se permiten as actuacions de conservacion, restauracién e posta en valor do
ben, compatibilizandoo co uso tradicional agropecuario do solo.

Todos estes usos e actuaciéns requiriran da autorizaciéon previa e vinculante da conselleria
competente en materia de proteccién do patrimonio cultural.

Artigo 438. Inventario

Estas areas de protecciéon do patrimonio arqueoldxico en Solo Rustico se delimitan nos planos
de ordenacién do presente Plan Xeral e se incorporan ao Catélogo de Patrimonio coas seguintes
referencias, conforme a relacién dos xacementos arqueoldxicos recollidos no “Inventario de
Xacementos Arqueoldxicos” da Direccion Xeral de Patrimonio:

NO
" Lugar - Parroquia BEN PROTEXIDO
IDENTIFICACION
Cantodorxo Castro de Punta de Cantodorxo
AQ/001
San Martifio GA36022001
Praia de Lobaxeira Currelos do Monte
AQ/002
San Martifio GA36022002
A Gandarifia Veiga Grande
AQ/003
San Vicente GA 36022003
AQ/004 Praia de Castrifio O Castrino
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

San Vicente GA 36022005

Praia de Carreiro Adro Vello
AQ/005

San Vicente do Grove | GA 36022004

Feans Mamoa de Feans
AQ/006

San Vicente GA36022008

Nartallo As Moutas de Nartallo
AQ/007

San Vicente GA36022006

Castro do Monte da Siradella- Monte do

Con da Siradella
AQ/008 Castro

San Vicente A36022007

Praia de Moreira Achado de Punta Moreiras
AQ/009

San Vicente do Grove | GA36022010

Praia de Barreirino Achado Calcolitico de Adro Vello
AQ/010

San Vicente AC36022003

Con do Loureiro Mamoa do Con do Loureiro
AQ/011

San Vicente GA36022009

Artigo 439. Normas de aplicacion

Sen prexuizo da lexislacion vixente en materia de proteccion do patrimonio cultural, seran de
aplicacion as correspondentes Normas de Proteccion contidas no presente Plan Xeral.

TITULO VI. NORMAS RELATIVAS AOS SISTEMAS XERAIS, DOTACIONS
LOCAIS E ESPAZOS AXARDINADOS

Capitulo 1. Sistemas Xerais

Artigo 440. Concepto e delimitacion

Son terreos de Sistemas Xerais os dotacionais publicos que estan desenados ou previstos para
0 servizo da totalidade do municipio.

Considéranse Sistemas Xerais os elementos da estrutura xeral e organica do territorio dedicados
ao servizo do Municipio no seu conxunto. Comprende o Sistema Xeral de Comunicacions e as
sUas zonas de proteccion, o Sistema Xeral de Infraestruturas, o Sistema Xeral de Espazos Libres
e o Sistema Xeral de Equipamento comunitario. Os Sistemas Xerais, sen prexuizo do
cumprimento da normativa sectorial de aplicacion, regularanse polas Normas Particulares
aplicables en cada clase de solo no que se localicen, polas Normas de Usos e demais normativa
contida neste Plan Xeral.

Artigo 441. Obtencion de terreos destinados a Sistemas Xerais
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

A obtencién dos terreos destinados a Sistemas Xerais realizarase segundo as previsions do
presente Plan Xeral conforme ao establecido no artigo 129 da LSG.

A obriga de cesion gratuita dos terreos destinados a Sistemas Xerais inclie tamén a realizacion
das obras de urbanizacién, das instalaciéns e infraestruturas, nas condicidéns que establece este
Plan Xeral.

Artigo 442. Valoraciéns

A valoracién dos terreos que deban expropiarse para a implantacion de Sistemas Xerais e
dotacions publicas se realizara con arranxo aos criterios establecidos na lexislacion urbanistica.

Artigo 443. Execucion

A execucion dos Sistemas Xerais correspondera por norma xeral a Administracién Publica, con
arranxo ao establecido na lexislacién urbanistica, pudendo encomendarse aos particulares a
través de concesiodns ou convenios subscritos ao efecto.

A execucion dos Sistemas Xerais esixira a aprobacion previa dun Plan Especial cando a sua
delimitacién e ordenacion detallada non estivera contida no Plan Xeral.

Artigo 444. Titularidade e réxime de uso

Os Sistemas Xerais ainda non executados e a obter seran en todo caso de titularidade e uso
publico.

Cando algun dos elementos do Sistema Xeral de servizos urbanos non deba descorrer
necesariamente sobre ou baixo terreos de titularidade publica, pode admitirse o uso de terreos
da entidade prestadora do servizo ou a constitucion de servidumes.

Os terreos en DPMT indicados no Plan Xeral como sistemas xerais non resultaran vencellantes
quedando condicionado ao que resulte da solicitude do titulo habilitante para a ocupacién do
DPMT, non podendo participar, dada a sua condicion demanial, dos mecanismos derivados da
xestién urbanistica, aos efectos do computo dos estandares dotacionais xerais que o
planeamento debe cumprir.

Capitulo 2. Dotacions Locais

Artigo 445. Concepto

Son terreos destinados a dotacions locais os dotacionais publicos de titularidade do municipio,
que estan desenados ou previstos predominantemente para o servizo do poligono ou sector, no
seu caso.

O Plan Xeral considera dotacions locais os espazos e equipamentos dedicados a servizo da
poboacion dunha parte da cidade e dedicados a parques e xardins publicos, zonas deportivas
ou de recreo, templos, centros docentes, asistenciais, sanitarios, culturais, administrativos e
demais servizos de interese social.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Constitien espazos axardinados as superficies entre bloques ou lindantes coa via publica que
non pasaran a formar parte da mesma e non se ocupen por instalacions destinadas
expresamente ao servizo dun inmoble.

Regularanse, sen prexuizo do cumprimento da normativa sectorial de aplicacion, polas Normas
Particulares na clase de solo en que se localicen, polas Normas de Usos e demais normativa
contida neste Plan Xeral.

Artigo 446. Obtencion de terreos destinados a dotacidons publicas locais

A obtencién dos terreos destinados a dotacions locais realizarase segundo as previsions do
presente Plan Xeral conforme ao establecido no artigo 129 da LSG.

A obriga de cesion gratuita dos terreos destinados a dotaciéns de caracter local inclue tamén a
sUa urbanizacion, a costa dos propietarios incluidos no correspondente poligono.

Artigo 447. Execucidén e conservacion dos espazos axardinados

A execucion dos espazos axardinados forma parte do deber de urbanizacion correspondente aos
propietarios dos terreos.

A conservacion dos espazos axardinados forma parte do deber de conservacion a que se refire
esta normativa. A estes efectos o Concello podera esixir a constitucion das correspondentes
Entidades de Conservacion.

Artigo 448. Titularidade e réxime de uso

A titularidade das dotacidns urbanisticas podera ser publica ou privada. Non se consideraran
dotacions locais aqueles equipamentos cuxa titularidade non sexa municipal.

A titularidade dos espazos axardinados sera privada agas pacto ou norma expresa en contrario,
pero o seu uso sera publico en tédolos casos. O aproveitamento urbanistico correspondente aos
espazos axardinados se integra indisolublemente nos dos edificios que deron lugar a sua
creacion, e non podera ser obxecto de utilizacién ou transferencia separada.

Os terreos en DPMT indicados no Plan Xeral como sistemas locais de espazos libres non
resultaran vencellantes quedando condicionado ao que resulte da solicitude do titulo habilitante
para a ocupacion do DPMT, non podendo participar, dada a sta condicién demanial, dos
mecanismos derivados da xestion urbanistica, aos efectos do computo dos estandares
dotacionais locais que o planeamiento debe cumprir.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 258 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

TITULO VIi: NORMAS DE URBANIZACION

Capitulo 1. Disposicions xerais

Artigo 449. Obxecto

As presentes Normas tefien por obxecto regular as condiciéns aplicables as actividades de
urbanizacién que se desenvolvan no Concello do Grove.

Artigo 450. Normativa aplicable

1. Cando existan normas aplicables de superior rango ou o Concello do Grove aprobara unha
Ordenanza Municipal especifica nesta materia aplicaranse estas preferentemente, servindo
as presentes Normas como norma complementaria.

2. Nos supostos nos que a normativa aplicable estableza requisitos minimos e estes sexan
menos restritivos que os previstos nestas Normas, sera de aplicacion a normativa mais
restritiva ou protectora.

3. O criterio establecido no paragrafo anterior sera igualmente de aplicacion aos posibles
conflitos con outras Normas contidas neste Plan Xeral.

Artigo 451. Control

O control do cumprimento das previsions destas Normas levarase a cabo a través dos proxectos
de urbanizacion e das licenzas de obra e a subseguinte labor de inspeccion e disciplina.

As infracciéns das presentes Normas estaran sometidas ao réxime sancionador previsto na
lexislacion urbanistica.

Capitulo 2. Rede viaria

Artigo 452. Condiciéns xerais

1. O sistema viario proxectarase proporcionado as necesidades do transito rodado e/ou peonil
€ a sua execucion realizarase de forma que non se expofian solucions de continuidade.
Cando os ambitos de planeamento inclian, no seu caso, tramos incompletos de viario, os
proxectos de urbanizacion que se redacten deberan incorporar as soluciéns para a
totalidade do mesmo, sen prexuizo da posible repercusion a terceiros dos custes
correspondentes.

2. Os aparcadoiros situaranse contiguos as beirarrias e &4 marxe das bandas de circulacion
ou, no seu caso, no interior dos soares. Deben preverse estacionamentos para vehiculos
pesados e de transporte publico.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

3. Nas estradas autondmicas e provinciais, e nas suas marxes, cumprirase o disposto na Lej
8/2013, de 28 de xurio, de Estradas de Galicia, nas suas disposicions de desenvolvemento
e no Titulo VIl do Libro Sexto desta Normativa.

4. O novo trazado do viario publico, agas nos nucleos rurais, cando albergue dous sentidos de
circulacién tera un largo minimo entre alifiacions de dez (10) metros e de sete (7) metros
para un so sentido, incluindo beirarrias, agas que da documentacion grafica ou demais
Normativa do Plan Xeral derivense seccions diferentes.

5. Nos novos desenvolvementos, os carris destinados a circulacion de vehiculos teran un largo
minimo de 3,50 metros.

6. En viarios con intensidade reducida de transito rodado, xustificado axeitadamente polo
redactor do proxecto de urbanizacion, poderase permitir a coexistencia de trafico peonil e
rodado, debendo diferenciarse mediante pavimentacion, separadores ou diferenza de niveis
as areas de movemento e circulacion, pudendo incorporarse aparcadoiros de vehiculos e
bicicletas sempre que non se reduzan ditas areas.

7. O desefio do viario urbano debera incorporar, cando a sla seccion o permita, soluciéns de
arborado e/ou zonas restrinxidas de vexetacion; asi como dispofier de elementos que
impidan a previsible ocupacién por vehiculos dos espazos peonis. Asi, se procurara a
situacion de carris de bicicletas en condiciéns de continuidade con actuaciéns lindantes.

8. De conformidade co disposto no artigo 74.1.c) 5 do RLSG, a ordenaciéon dos novos
desenvolvementos debera incorporar no seu viario, unha rede especifica de carril-bici cunha
anchura minima de 1,60 metros cando sexan dun solo sentido e de 2,20 metros no caso de
ser dobre sentido, de acordo co desefio da via, e conectada a rede xeral da cidade, asi
coma unha zona especifica de aparcamento publico de bicicletas. Asi, polo menos no
sistema viario municipal e sempre que as caracteristicas do mesmo o permitan, disporase
a rede de carril de bicicletas, coa anchura minima indicada, sinalada nos planos de
Ordenacion do Plan Xeral.

Artigo 453. Vinculacioén das alifiacions do Plan Xeral

1. As alifacions graficas das vias publicas que vefien definidas no Plan Xeral son alifiacions
finais vinculantes no solo urbano consolidado.

2. En solo urbano non consolidado e solo urbanizable, os instrumentos de planeamento que
contefian a ordenacién detallada poderan axustar lixeiramente os trazados dos Sistemas
Xerais Viarios por razén da maior precision na escala de traballo, sen que a devandita
variacion poida supor un cambio de criterio ou modificacién do establecido neste Plan Xeral.

3. Os proxectos de urbanizacion ou de obras ordinarias que se redacten co obxecto especifico
da mellora do viario, en zonas urbanas non consolidadas ou en solos de nucleo rural,
redactaranse cos criterios expostos e sempre de xeito xustificado dende o punto de vista
técnico, sen que tampouco iso poida supor cambio dos criterios establecidos neste Plan

Xeral.
Artigo 454. Sendas publicas peonis e carril bici
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1. A pavimentacion das sendas peonis e do carril bici realizarase de xeito uniforme, continua
en toda a sua lonxitude e sen resaltes, con desefio tal que permita o acceso excepcional de
vehiculos, ben con caracter exclusivo aos residentes ou ben aos servizos de urxencia.

2. Asuapendente transversal non sera superior ao dous (2) por cento e a pendente lonxitudinal
debera ser menor do oito (8) por cento. Cando se exceda este valor debera existir un
percorrido alternativo peonil que suprima esta barreira urbanistica para o normal uso polas
persoas de mobilidade reducida.

3. En todo caso a solucion construtiva adoptada debera garantir unha evacuacion de augas
axeitada ben superficialmente, por couce central ou laterais, ou ben pola disposiciéon
axeitada de sumidoiros e canalizacion soterrada a rede de saneamento.

4. Os materiais a empregar poden ser variados, debendo en calquera caso reunir as seguintes
caracteristicas:

- Calidade de aspecto e integracion ambiental.
- Antiesvarante. Adecuacioén a exposicion exterior.

- Reducido custo de mantemento.

Poderan utilizarse mesturas bituminosas na sua cor ordinaria ou coloreadas, formigén
ruleteado e cepillado, baldosa hidraulica ou elementos prefabricados, lastra de formigoén, u
outros materiais semellantes.

Diversificaranse os materiais de pavimentacién de acordo coa sua funcién e categoria,
circulacidon que soporten, lugares de estancia, cruce de peodns, etc.

Artigo 455. Canalizacién de infraestruturas

1. As canalizacions de infraestruturas de subministro de auga e rede de saneamento
situaranse soterradas discorrendo pola rede viaria e os espazos libres, sempre de dominio
€ uso publico para evitar problemas de establecemento de servidumes sobre leiras privadas.

2. Asemade, as infraestruturas de telecomunicacion que se poidan realizar ao abeiro da Lei
11/1998 de 24 de abril, Lei Xeral de Telecomunicacions, deberan ser soterradas, tal e como
faculta a ser regulado polos plans de ordenacién o artigo 45 da devandita lei, e operables
dende rexistros sen que iso supona o levantamento do pavimento.

3. As infraestruturas eléctricas deberan ser soterradas, ir aloxadas en tubos de proteccion, e
manipulables e operables interpofiendo os rexistros necesarios, polo menos un cada 50
metros, co obxecto de que a manipulacién do tendido da rede non supofia o levantamento
do pavimento.

4. Prohibense expresamente novos tendidos nos que os cables condutores queden
directamente soterrados e s6 accesibles co levantamento dos firmes e pavimentos.

5. O desefio da rede de alumeado realizarase seguindo criterios de durabilidade, eficiencia
luminica, reducion da contaminaciéon luminica e reducion de custos de mantemento e

enerxéticos.
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6. A apertura de novas canalizacions no viario publico ou a sua reparacién, implica
necesariamente a necesidade de licenza municipal, e regularase mediante as ordenanzas
correspondentes.

7. As redes de enerxia eléctrica, alumeado e telecomunicacién dentro do ambito do solo
urbano, nucleos rurais e dentro dos contornos de proteccién do patrimonio cultural seran
soterrados.

Artigo 456. Rexistros e controis das infraestruturas

Os elementos de rexistro ou control das infraestruturas as que se refire o artigo anterior deberan
situarse preferentemente soterrados e fora da calzada no viario publico; ou no seu caso, en
recintos independentes, anexos ou non a outras edificacions, que cumprindo as normas das
distintas compariias subminstradoras de servizos urbanisticos, sexan accesibles dende o viario
publico, pero non se sitlen sobre 0 mesmo e non interfiran o transito peonil.

Artigo 457. Mobiliario urbano

O mobiliario urbano escollerase segundo criterios de calidade, durabilidade e economia. En
calquera caso recoméndase a normalizacién destes elementos, para optimizar os recursos
publicos e evitar a profusion dos diferentes elementos que ocupan a via publica, mediante un
inventario municipal ou plan de normalizacion que fixe uns criterios basicos para a seleccion do
mobiliario urbano no ambito do termo municipal.

Capitulo 3. Pavimentacion de calzadas, aparcadoiros e beirarrdas

Artigo 458. Caracteristicas xerais

1. A pavimentacidon das calzadas e beirarrias realizarase considerando as condiciéns do
soporte, do transito previsto, velocidades de circulacién, estimacién de cargas, asi como o
caracter estético de cada trazado.

2. Os pavimentos seran preferentemente, agas xustificacion que debera ser aprobada polos
Servizos Técnicos Municipais, de aglomerado asfaltico en quente, de rego asfaltico tricapa
ou formigon, segundo os ambitos de aplicacion, dimensionados en funcién das cargas que
deban soportar. En rias con pendente elevada ou noutros casos poderan acabarse con
formigon, xustificandoo axeitadamente.

3. Os bordos seran, preferentemente, de formigén ou de pedra. O pavimento das beirarruas
sera antiesvarante e debera contar en cada caso coa aprobacién previa do Concello. No
proxecto xustificaranse o cumprimento das condiciéns de accesibilidade establecidas na
normativa vixente.

4. Nos casos de acceso a garaxes contarase cunha area de espera cunha profundidade
minima definida neste Plan Xeral, que tera unha pendente non superior ao 5%, cunha curva
vertical de enlace de radio non inferior a 5 metros.
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5. O desefo das beirarruas, bordos, accesos a edificios, etc., realizarase de tal modo que non
se produzan barreiras arquitecténicas que dificulten ou fagan perigosa a circulacion de
persoas con discapacidades fisicas, dispofiéndose as tapas de rexistro ou arquetas situadas
na beirarria ao mesmo nivel desta. Cumprirase a normativa vixente nesta materia para a
supresion de barreiras arquitectonicas, en particular, a Lei 10/2014, de 3 de decembro, de
accesibilidade en Galicia ou normativa que a substituia, para as obras de urbanizacion e
para toda clase de edificios, asi coma calquera outra normativa que sexa de aplicacion. Os
viarios de coexistencia disporan solucions de pavimentacion que permitan adherencia
axeitada e correcta evacuacion de graxas, aceites e residuos solidos e semisolidos.

6. Como norma xeral, procurarase que a pendente lonxitudinal das rias non supere 0 8%. En
vias de mais de 12 metros de largo, podera chegarse ata o 12%. Esta pendente poderia
superarse se se xustifica a imposibilidade do seu cumprimento e sempre que se garanta de
forma alternativa percorridos para peéns e a seguridade viaria. A pendente transversal
minima sera do 2%, admitindose excepcionalmente pendentes menores sempre que o
proxecto resolva axeitadamente a drenaxe da plataforma, utilizando rigolas, ampliando a
frecuencia de sumidoiros, etc.

Artigo 459. Documentacién minima do proxecto

1.  Memoria na que se describa o proxecto, con referencia a situacion actual e as caracteristicas
das soluciones adoptadas e en concreto aos conceptos seguintes:

a) Tipos de solo e a sua orografia.

b) Trazado da rede viaria e conexién coa existente.

c) Clasificacion das vias por categorias e tipos.

d) Calidade de firmes e pavimentos en calzadas e beirarruas.

e) Anexos nos que se inclian calculos xustificativos que se refiran a trafico, aparcadoiro
publico, firmes e pavimentos, trazado de vias e obras de fabrica.

2. Planos: Incluiranse como minimo os seguintes:

a) Estado actual dos terreos (a escala minima 1:1000) con curvas de nivel cada metro,
especificando os limites do ambito obxecto do estudo.

b) Planta xeral con dimensiéns de calzadas e beirarriuas.

c) Plano de replanteo definido pola indicacion dos angulos e distancias das alifacions,
que conforman o eixo da rede viaria.

d) Plano de movementos de terra.

e) Plano perfiles lonxitudinais das vias (a escala horizontal 1:1.000 e vertical 1:100).
f)  Plano de secciones transversais tipo.

g) Plano de detalles.

h) Plano de obras de fabrica.

i)  Plano de sinalizacion.

3. Orzamento contendo os seguintes documentos:

a) Medicions de tédalas unidades e elementos de obra.
b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
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c) Orzamento xeral.

d) Foérmula de actualizacién de prezos.

Capitulo 4. Espazos libres, parques e xardins publicos

Artigo 460. Condiciéns xerais

O proxecto da xardineria especificara os tipos de plantacions procurando a inclusion de plantas
autoctonas, asi coma xustificara o sistema de rego elixido, que garantira o uso racional da auga
procurando un rego natural e eficaz que reduza o consumo de auga e o mantemento.
Desefaranse os paseos peonis e as areas de estancia e de xogo de nenos, asi coma 0s
elementos de mobiliario urbano e alumeado publico.

O estudo se completara coa previsiéon do mantemento e conservacion da xardineria con regos
axeitados, limpeza dos espazos pavimentados, e das condicions de seguridade.

Artigo 461. Condicidns de localizacién e desefo

Nas zonas verdes e Espazos Libres que se reserven nos Plans Parciais, en aplicacion dos
estandares establecidos na LSG e 0 RLSG, teranse en conta as seguintes condicions:

e Espazos da Categoria 12. Espazos Libres publicos, non axardinados, prazas, etc. Deberan
estar ocupando posicions de centralidade asociadas a zonas de vivenda colectiva e zonas
de uso terciario.

e Espazos da Categoria 22. Areas Axardinadas ou Xardins Publicos. Presentaran unha
superficie minima de mil (1.000) metros cadrados, na que poida inscribirse unha
circunferencia de trinta (30) metros de diametro minimo.

e Espazos da Categoria 32. Representaran un minimo de tres (3) metros cadrados por cada
cen (100) metros cadrados construibles de uso lucrativo previstos no planeamento, teran
unha superficie superior aos douscentos (200) metros cadrados na que poida inscribirse
unha circunferencia de doce (12) metros de didmetro minimo.

Artigo 462. Materiais e texturas

Os materiais a empregar deberanse axeitar ao aspecto e caracteristicas da paisaxe,
comportando o emprego de pedras naturais e/ou aridos vistos harmonizando coa disposicion e
tipo de plantaciéns.

Artigo 463. Dotacions e servizos

Os espazos de lecer, circulacién e servizos ou dotaciéns de todo tipo que se incorporen, deberan
axeitarse as necesidades dos usuarios con mobilidade reducida ou con deficiencias sensoriais
en cumprimento da normativa que lles sexa de aplicacion.

Artigo 464. Infraestruturas
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As redes de infraestruturas axeitaranse ao sinalado no apartado de infraestruturas de servizos
urbanos. A rede de rega debera axeitarse, como complemento, para a utilizacion racional da
auga de escorrentia, procurando garantir unha rega natural e eficaz que reduza o consumo de
auga e o custo de mantemento. En todo caso, a devandita rede debera ser por sistema de goteo
con control centralizado

Artigo 465. Protecciéns

1. As arbores existentes nos espazos libres de edificacion deberan ser protexidas e
conservadas. Cando sexa necesario eliminar alguns exemplares por causas imponderables,
procurarase que afecten as de menor idade e porte.

2. Toda perda de arborado debera ser reposta de inmediato.

3. A necesaria substitucion do arborado por deterioro ou por outras causas sera a conta do
responsable da perda sen prexuizo das sancidns a que puidera dar orixe. A substituciéon
farase coas especies mais axeitadas dende o punto de vista edafoléxico.

4. Disporanse nos espazos exteriores hidrantes de carga e subministro de auga que
contemplen as condiciéns da contorna de acordo coas medidas de proteccion contra
incendios que establezan os Servizos Técnicos Municipais.

5. As zonas verdes e espazos libres coincidentes co Area de Proteccion Integral de achados
arqueoldxicos, asi como a sua area de contorno, recibiran un tratamento axeitado cara a
protexer, conservar e acrecentar os valores propios do patrimonio arqueoloxico.

Artigo 466. Condiciéns especiais para a implementacion de aparcadoiros

A posibilidade que establece a LSG e o RLSG sobre o establecemento de infraestruturas e
aparcadoiros no subsolo, deberan cumprir as seguintes condicions:

e Non poderan emprazarse no subsolo dos grandes parques (Parque da Toxa e Monte da
Vila) nin dos parques periurbanos.

e Os aparcadoiros que se proxecten e construian deberan desenarse de tal xeito que os
forxados se situen a un nivel inferir ao das prazas e espazos lindantes.

e proxecto da cuberta vexetal incluira a definicion dunha barreira antivaho, illamento e
impermeabilizacion resistente a penetracion das raices.

e calculo da estrutura do aparcadoiro debera ter en conta unha sobrecarga propia dunha capa
vexetal de sesenta (60) centimetros de espesor, ademais das sobrecargas de uso con
posibilidade de acceso de vehiculos de mantemento, ambulancias e bombeiros, resultante
da aplicacién do CTE.

e Estas zonas verdes deberan permitir o seu arborado nunha superficie do dez (10) por cento
da superficie total da planta do aparcadoiro coa condicién de que nesa porcentaxe o espesor
da capa de terra vexetal sexa de cento cincuenta (150) centimetros.

e  Sobre as rasantes definitivas s6 poderan asomar elementos construtivos para o acceso dos
aparcadoiros ou ventilacions cuxo desefio debera axeitarse ao mobiliario urbano.
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Artigo 467. Condicions especiais para a implementacion de instalacions de
transformacion de tensién

A posibilidade de implementaciéon soterrada de infraestruturas de transformacion de tension
estaran reguladas polas mesmas condicidons que para os aparcadoiros que se recollen no
anterior artigo.

Artigo 468. Documentacién minima do proxecto

1. Memoria na que se describa o proxecto: definicion das obras, instalacions e servizos,
descricion dos elementos de sinalizacidon e mobiliario urbano (sinais, carteis, bancos,
papeleiras, etc.), pavimentos: tipos e materiais, descricién das areas de repouso e de xogo
co mobiliario que os integran; mencidn expresa de cada unha das plantacions.

2. Planos: Incluiranse como minimo os seguintes:

a) Planta xeral de paseos e construcions.

O

) Planta xeral de instalacions e redes de servizos.

O

Planta xeral de plantaciéns.

o

Detalle de servizos.

)
) Detalle de construcions.
e)

3. Orzamento contendo os seguintes documentos:

a) Medicions de tédalas unidades e elementos de obra, incluso das plantacions.
b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.

c) Orzamento xeral.

d) Foérmula de actualizacién de prezos.

Capitulo 5. Abastecemento e distribucion de auga potable

Artigo 469. Condiciéns xerais

1. O desefio das redes de abastecemento de auga nos proxectos, teran en conta a ordenacion
global da zona a efectos do seu dimensionamento, tendo en conta especificamente, o caso
no que as redes proxectadas serviran a un ambito superior ao do proxecto. Tanto no desefio,
calculo e construcién estaran ao disposto na normativa sectorial de aplicacién, no Prego de
Prescriciéns Técnicas Xerais para tubaxes de abastecemento de auga, O.M. do 28 de xullo
de 1974, na esixencia basica contida no DB-HS Salubridade do Cédigo Técnico da
Edificacién (CTE) e na Norma Tecnoloxica NTE-IFA, ou normativas que as substituian.

2. Consideraranse potables as augas que reunan as condiciéns de potabilidade quimica e
bacterioloxica que determinan as disposicions vixentes. Sendn existe garantia suficiente ou
cando se prevexa que as redes podan ser facilmente contaminadas disporase dunha
instalacion automatica de depuracion.

3. Adoptarase preferentemente o sistema de rede mallada, que serd obrigatorio cando os
ramais tefan lonxitude superior a 1.000 metros. Os materiais cumpriran as normas UNE
correspondentes; utilizaranse preferentemente tubaxes termofundibles, de polipropileno ou
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de PVC para diametros iguais ou superiores de 100 mm. ou, para diametros inferiores, PVC
con xuntas de tipo "presion" debidamente homologadas e diametro interior minimo de 60
mm. Tédolos proxectos de abastecemento deberan incluir unha xustificacion hidraulica da
solucion adoptada. As conducidns teran un diametro minimo de 75 mm. e unha presién de
traballo minima de 10 atmosferas.

4. A presion da auga nos puntos de consumo debe estar comprendida entre 1 e 5 atmosferas;
nos casos en que sexa superior a 5 atmosferas deben preverse valvulas redutoras. A
velocidade da auga nas tubaxes principais debera estar comprendida, agas xustificacion
razoada contraria, entre 0,5 e 2,5 m/s.

5. Para o calculo da rede establécese un caudal de trescentos cincuenta (350) litros/hab/dia,
agas xustificacion axeitada do mesmo. Pddese establecer coma media unha ocupacién de
tres (3) residentes por vivenda. En solo industrial tipo 0 consumo medio pode asimilarse a
unha ratio de 1 I/seg ha. Neste consumo incluese a dotacion para a auga de rego da via
publica e dotacion contraincendios.

6. Calquera pozo de abastecemento de auga potable debera estar situado a unha distancia
igual ou superior a cincuenta (50) metros do punto de vertedura de augas procedentes da
depuracion de augas residuais, debendo este ultimo localizarse, ou estar situado, augas
abaixo en relacién con aquel.

7. Calquera instalacién de elevacion colectiva da auga debera dispor polo menos de duas
bombas.

8. En caso de ser necesarios depositos de regulacion, a sua capacidade sera a suficiente para
regular polo menos a dotacion media diaria.

9. Calquera elemento privado de acumulacién de auga superficial de capacidade superior a
trece (13) metros cubicos considerarase piscina. Toda piscina con independencia do
sistema de alimentacion que utilice debera estar dotado dun sistema de depuracién terciaria
da auga almacenada, prohibindose a vertedura directa a canle libre ou publico, debendo en
todo caso dispor de sistema de utilizacion posterior da auga desbotada.

10. As piscinas privadas teran unha capacidade de acumulacién non superior a cen (100)
metros cubicos. Exceptianse as localizadas en complexos deportivos e recreativos de
titularidade municipal.

11. A Administracién municipal velara para que se faga un consumo razoable da auga, con
criterios de racionalidade de consumos e sustentabilidade ambiental.

Artigo 470. Condiciéns particulares

1. Aprofundidade das gabias garantira a proteccién das tubaxes dos efectos do transito rodado
e outras cargas exteriores, preservandoos das variacions de temperatura.

2. A profundidade minima baixo calzadas sera tal que a xeratriz superior da tubaxe quede a 1
metro da superficie; o recubrimento minimo baixo beirarrias pode diminuirse a 0,60 metros.
Se estes minimos non puideran ser respectados por circunstancias da topografia do terreo
ou por cruzarse trazados de outras instalacions, deben tomarse medidas de proteccion

especiais.
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3. As conducions de auga potable estaran sempre nun nivel superior as de saneamento e
sumidoiros, con distancias verticais e horizontais entre unha e outra non menor de 1 metro;
en condicidns especiais e previa xustificacidon pode reducirse esta distancia a 0,50 metros.

4. Nos cruces con outras canalizaciéns deben tomarse precauciéns especiais. As pezas e
instalacions especiais se aloxaran en arquetas que permitan o acceso e manobra dos
distintos elementos. As acometidas se faran a costa dos particulares interesados, previa
licenza e segundo modelo do Concello.

5. Prohibese expresamente a colocacion de bocas de rego en ruas para o seu baldeo.

6. Nas zonas verdes, a rede de rego debera cumprir a normativa municipal, tendo unha soa
toma con contador a rede de distribucion de auga potable por cada unha das zonas verdes,
sendo o sistema de rego automatizado. Os proxectos de rego e xardineria deberan remitirse
a normativa municipal para a sua aprobacion.

Artigo 471. Documentacién minima do proxecto

1. Memoria na que se describa o proxecto, con referencia a situaciéon actual do abastecemento
e as caracteristicas da solucién adoptada, calculos xustificativos, depésitos reguladores,
distribucion interior, asi coma a prevision e valoracién do seu mantemento.

2. Planos: Incluiranse como minimo os seguintes:
a) Planta xeral da rede.
b) Plano de conducién do abastecemento.
¢) Plano de detalles e obras especiais.

3. Orzamento contendo os seguintes documentos:

a) Medicions de tédalas unidades e elementos de obra.
b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
c) Orzamento xeral.

d) Foérmula de actualizacién de prezos.

4. Prego de prescriciéns técnicas das obras.

Capitulo 6. Saneamento e rede de sumidoiros

Artigo 472. Condiciéns xerais

1. Aevacuacion de augas residuais farase sempre por rede de sumidoiros. Non se autorizaran
fosas sépticas individuais nin outros sistemas como pozos ou gabias filtrantes ou o verquido
simple ao terreo ou a couce agas no caso de edificios illados en solo rustico cando non
formen nucleo de poboacién ou nos nucleos rurais que non dispofian desta infraestrutura,
en que poderan admitirse fosas sépticas de dobre camara, pozo filtrante e campo de rego
de alta absorcion, e se garanta a inocuidade para as augas superficiais e soterradas;
excepcionalmente e se esta suficientemente xustificada a imposibilidade do sumidoiro se
admitira o sistema de depuracion individual en cada edificio, previa xustificacion da sua

inocuidade.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

2. Asconducions seran soterradas; seguiran o trazado viario ou descorreran por espazos libres
de uso publico e deberan estar a cota inferior que as das conduciéns de abastecemento de
auga potable, como minimo a 1,00 metros.

3. Cando se use o sistema unitario de disporan imbornais ou sumidoiros cada 50 metros cunha
superficie de recollida non superior a 600 metros cadrados, e escorredoiro antes da entrada
a estacion depuradora. Nos puntos baixos do sistema viario debera dispofierse sumidoiros
ou absorbedoiros de augas pluviais.

4. As acometidas a rede faranse sempre a pozos de rexistro; disporanse pozos de rexistro,
ademais, en cada cambio de direccion ou de pendente e cada 50 metros de distancia
minima.

5. Os condutos poden ser de formigén, PVC ou fundicién, con medidas circulares ou ovoides
estandarizadas, con diametro interior minimo de 300 mm., recibindose sobre leito de
formigdén e enchéndose as gabias con terras exentas de aridos maiores de 80 mm. de
diametro, apisoadas. As caracteristicas dos colectores empregados nas redes de
evacuacion de augas residuais cumpriran as condicions de impermeabilidade esixidas no
Prego de Prescricions Técnicas Xerais para tubaxes de saneamento de poboacions,
aprobado segundo Orde do 15 de setembro de 1974 polo Ministerio de Obras Publicas e
Urbanismo.

6. O verquido farase a rede municipal cando exista e tefia suficiente capacidade de carga.
Cando o efluente verta a valgada ou a couce publico debera preverse o correspondente
sistema de depuracion.

7. Procurarase a utilizacion das augas residuais depuradas para rego das zonas verdes.
8. No caso de verquidos industriais podera optarse por:

a) Depurar totalmente por conta da industria e utilizar o efluente para usos de regadio ou
verter a rede municipal.

b) Se overquido non require tratamento previo por ser susceptible de tratamento bioléxico
podera acometer directamente a rede municipal. No suposto contrario garantirase o
tratamento axeitado previo a acometida.

9. Os verquidos industriais deberan axustarse, en todo caso, as normas establecidas na
lexislacion ambiental e de augas.

10. As augas residuais, unha vez tratadas e depuradas, poderan verter ao subsolo nos casos
en que resulte admisible, debendo aportarse os estudos pertinentes que demostren a sua
permeabilidade e a ausencia de impacto negativo nos acuiferos soterrados.

Artigo 473. Condicidéns particulares

As acometidas faranse a costa dos particulares interesados, previa a obtencidon da
correspondente licenza. Prohibese expresamente a perforacion dos condutos.

Artigo 474. Documentacién minima do proxecto

1. Memoria na que se describa o proxecto, con referencia a situacion actual do saneamento e
as caracteristicas da soluciéon adoptada: tipo de rede e depuracidon de augas residuais,
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

materiais a empregar e soluciones construtivas, € un anexo no que se recollan os calculos
xustificativos da rede e da depuracion.

2. Planos: Incluiranse como minimo os seguintes:

a) Planta xeral da rede.

b) Perfis lonxitudinais.

c) Plano de desaugue da rede e estacion depuradora se procede.
d) Planos de detalle e obras especiais.

3. Orzamento contendo os seguintes documentos:

a) Medicions de tédalas unidades e elementos de obra.
b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
c) Orzamento xeral.

d) Fodrmula de actualizacién de prezos.

4. Prego de prescriciéns técnicas das obras.

Capitulo 7. Rede de Subministro de Enerxia Eléctrica

Artigo 475. Condicidéns xerais

1. As redes de media e alta tensién deben proxectarse ata os distintos centros de
transformacion independentemente das redes de distribucion en baixa tension.

2. As linas de distribucién de baixa, media e alta tensién seran sempre soterradas, agas
imposibilidade ou dificultades técnicas que fagan que a solucién sexa economicamente
inviable, o cal xustificarase axeitadamente no seu caso, soterradas en gabias baixo as
beirarrias das vias publicas. Excepcionalmente poden admitirse lifias de baixa tensién
aéreas nas zonas nas que as redes existentes o sexan.

3. Os custos de soterramento ou modificacion, no seu caso, das lifias aéreas existentes para
conectar cos novos desenvolvementos seran asumidos polas Administracions Publicas
implicadas na elaboracion e xestién do planeamento que a sufraguen.

4. Os condutores que se utilicen en redes soterradas seran de cobre ou de aluminio, illados
con papel impregnado ou materias plasticas ou elastomeras axeitadas. Estaran protexidos
contra a corrosion do terreo e teran resistencia mecanica suficiente para absorber os
esforzos a que podan estar sometidos.

5. Os condutores que se utilicen en redes aéreas seran de cobre, aluminio ou outros materiais
ou aliaxes que posuan caracteristicas eléctricas e mecanicas axeitadas. Poderan estar
espidos ou illados.

6. A profundidade minima da instalacion de condutores, directamente soterrados ou dispostos
en condutos, sera de sesenta (60) centimetros, agas en cruces ou en casos especiais,
xustificando sempre as distancias apropiadas.

7. A dez (10) centimetros. por enriba do condutor colocarase unha cobertura de aviso e

proteccion.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

8. Cando se utilicen condutores espidos en redes aéreas, rexeran as distancias minimas de
seguridade seguintes:

a) A catro (4) metros do chan, agas en cruces xustificando a distancia que se adopte.

b) Sobre edificios e tellados, plano paralelo & cuberta ou tellado a unha distancia de 1,80
metros perpendicular ao plano.

c) Sobre terrazas e balcéns a unha distancia vertical de tres (3) metros dende o pavimento
destes.

d) Enfachadas de edificios estaran a un minimo de 1 metro das ventas, balcéns, terrazas
ou calquera oco e preferentemente en condutos acaroados ou encaixados.

Artigo 476. Clasificacion da rede de enerxia eléctrica

A) Categoria especial. Rede de transporte en Alta Tension: Enlaza entre centrais de xeracién
ou aporta enerxia as subestacions de reparto.
Tensions: Superior a 220 kW ou menor cando forme parte da rede de transporte. Pertence
a infraestrutura basica.

B) Primeira categoria. Rede de reparto en Alta Tension: As instalacions se apoian mutuamente,
absorbendo cambios sé na rede propia.
Tensions: 220-66 kV. Pertence ao sistema xeral.

C) Segunda categoria. Rede de distribucion en Alta Tension:
Tensiéns: 66-30 kV. Pertence ao sistema xeral.

D) Terceira categoria. Rede de distribucion en Alta-Media Tension:

Tensioéns: 30-1 kV.

Cando o subministro abarque sectores urbanisticos contiguos, considerarase sistema xeral.
Independentemente da tension, entendérase sistema local toda rede que atenda exclusivamente
a un abonado local o a unha actuacion urbanistica en concreto ou sexa rede propia do sector
urbanistico industrial.

Artigo 477. Rede de Subministro de Enerxia Eléctrica en Solo Urbano, Solo de Nucleo
Rural e Contornos de proteccion do patrimonio cultural

A) Rede de transporte

Lifias: Realizaranse en soterrado, debendo estar protexidas entre elas e separadas
axeitadamente para evitar que se creen inducions duns cables con outros, e por avaria, se
produza un axuste indebido entre tensions.

Igualmente terase en conta ao dotar aos tendidos de gabias e canalizacions con elementos
de proteccion e sinalizacion, xa que cumpriran as caracteristicas de ser accesibles con
medios normais en calquera punto da rede.

Subestacions: Cando as condicidns de seguridade, a mellora de servizo, as reduciéns de
servidume e a economia obriguen a fixar subestaciéns do tipo 220-132/66-45-15 kV. no
centro de gravidade das cargas, garantirase un axeitado illamento e proteccion e se
disporan dentro dun edificio.

Disporanse corredores axeitados ata a acometida da rede establecida.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

B) Rede de reparto

Lifias: As lifas de reparto instalaranse soterradas, debendo estar protexidas entre elas e
separadas axeitadamente, para evitar que se creen inducions duns cables con outros e, por
avaria, produzase un axuste indebido entre tensions.

Igualmente terase en conta o dotar aos tendidos de gabias e canalizacions con elementos
de proteccion e sinalizacion, xa que cumpriranse as caracteristicas de ser accesibles con
medios normais en calquera punto da rede.

Estaciéns transformadoras: Disporanse dentro de edificio con arquitectura acorde a estética
visual da contorna.

C) Rede de distribucion

Linas: As lifias de distribucion en alta (20, 15 kV) descorreran soterradas, debendo estar
protexidas entre elas e separadas axeitadamente.

Igualmente terase en conta o dotar aos tendidos en gabias e canalizaciéns con elementos
de proteccion e sinalizacidén, xa que cumpriran as caracteristicas de sinalizacion, xa que
cumpriran as caracteristicas de ser accesibles con medios normais en calquera punto da
rede.

As lifas de distribucién en baixa tension (BT) descorreran soterradas e cumpriran o
Regulamento Electrotécnico de baixa tension e as suas instrucions complementarias.

Centros de transformacién: En ninguin caso situaranse a intemperie e se habilitaran
corredores de acceso para 4 ou 5 cables soterrados de tension 20-15 kV. e saidas de baixa
tensidn que descorreran soterradas.

Artigo 478. Rede de Subministro de Enerxia Eléctrica en Solo Urbanizable

A) Rede de transporte

Linas: Poderase autorizar o seu tendido aéreo polos corredores de proteccion e reserva
previstos. A partir do momento de aprobaciéon dun Plan Parcial se variara o trazado aéreo
transformandoo en soterrado, sendo necesario para que sexa esixible a transformacion a
soterrado, que os terreos estean urbanizados ou en curso de urbanizacion e tefa as cotas
de nivel previstas no Proxecto de Urbanizacion.

Subestacions: Poderase autorizar a sua situacion en zonas axeitadas e protexidas con
acondicionamento de solo especifico para iso. Para a sua alimentacién disporanse
corredores das suficientes dimensions ata a acometida da rede establecida.

B) Rede de reparto

Lifas: O seu tendido podera ser aéreo cando descorra polos corredores de protecciéon e
reserva previstos. A partir do momento de aprobacién dun Plan Parcial variarase o trazado
aéreo transformandoo en soterrado, sendo necesario para que sexa esixible a
transformacion a soterrado, que os terreos estean urbanizados ou en curso de urbanizacion
e tefian as cotas de nivel previstas no Proxecto de Urbanizacion.

Estaciéns transformadoras: Poderase autorizar o seu emprazamento en zonas axeitadas e
protexidas con acondicionamento de solo especifico para iso. Para a sua alimentacion,
disporanse corredores das suficientes dimensions, ata a acometida coa rede establecida,
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

distinguindo as servidumes da lifia aérea e soterrada de acordo coa Regulamentacion
vixente.

C) Rede de distribucion

Lifias e Centros de transformacion: Os Plans Parciais que desenvolvan o solo urbanizable
contemplaran o disposto na normativa sectorial xunto co establecido por esta Normativa
para solo urbano.

Artigo 479. Rede de Subministro de Enerxia Eléctrica en Solo Rustico

En solo rustico de especial proteccion, o Plan Xeral establece as medidas a adoptar a efectos da
conservacion, mellora e proteccion do solo, flora, fauna, paisaxe, cursos e masas de auga,
cultivos ou explotaciéns agricolas, gandeiras ou forestais, etc. Consecuentemente co
establecemento desta proteccion, a posibilidade da inclusiéon neste solo da infraestrutura de
enerxia eléctrica queda relegada ao establecido nas Normas particulares do Plan Xeral para as
distintas categorias do solo rustico e na lexislacién vixente. En solo rustico comun, poderanse
autorizar infraestruturas eléctricas que no fosen tidas en conta no Plan Xeral, seguindo o
procedemento previsto na lexislacién urbanistica e nos seus Regulamentos.

Artigo 480. Documentacion minima do proxecto

1. Memoria na que se describa o proxecto, con referencia & situacion actual e &s caracteristicas
da solucion adoptada e anexo no que se recollan os calculos xustificativos das redes de
alta, media e baixa tensién e dos centros de transformacion, asi coma adaptacién a
normativa sectorial de aplicacién.

2. Planos. Incluiranse como minimo os seguintes:
a) Planta xeral de cada unha das redes de alta, media e baixa tension.
b) Detalles, seccions e tipos de canalizacion.
c) Detalle dos centros de transformacion.

3. Orzamento contendo os seguintes documentos:

a) Medicions de tédalas unidades e elementos de obra.
b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
c) Orzamento xeral.

d) Foérmula de actualizacién de prezos.

4. Prego de prescricions técnicas das obras.

5. Estudos, programas e plans de seguridade e calidade que procedan.

Capitulo 8. Redes de Alumeado Publico

Artigo 481. Condicions xerais
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

1. As redes de alumeado exterior deberan desefiarse con criterios de aforro e eficiencia
enerxética, asi como de minoracion da contaminacion luminica, recomendandose o
seguimento dos criterios establecidos polo Comité Espariol de lluminacion a este respecto.
Deberan dispofier de reguladores luminosos nocturnos e de luminarias con limite de fluxo
hemisférico superior instalado inferior ao 25%.

2. Asredes de iluminacion seran soterradas dentro dos ambitos de nucleos rurais tradicionais
e do casco urbano tradicional e dos contornos de proteccién de patrimonio cultural.

3. As instalacions de redes de alumeado publico, sen prexuizo do obrigado cumprimento da
normativa sectorial de aplicacion, poderan realizarse de calquera das seguintes formas:

a) Soterradas: Os condutores disporanse a unha profundidade de 0,6 metros con seccion
minima de 6 mm3.

b) Aéreas: As redes aéreas executaranse unicamente para instalaciéons provisionais ou
cando por causas xustificadas, non sexa posible a alimentacién con lifias soterradas
ou sobre fachada. Nestes casos ditas redes executaranse unicamente con condutores
illados a mil voltios (1000 V).

c) Sobre fachadas: Os cables seran de cobre, con illamento a 1000 V., de seccién non
inferior a dous con cinco milimetros cadrados (2,5 mm?) e preferiblemente multipolares.
Disporanse dunha altura minima de tres metros (3 m.) aproveitando as posibilidades
de ocultacién que brinden as fachadas, de modo que destaquen o menos posible. Os
empalmes, cambios de seccion ou desviacidns aos puntos de luz s6 se permitiran nas
caixas de derivacion. Evitarase o paso de cables por zonas de posibles cerramentos
posteriores como terrazas ou balcons.

Ao igual que as instalacions aéreas, cumpriran a normativa sectorial de aplicacién.

4. Os baculos e columnas para alumeado exterior cumpriran as condicions de seguridade que
se xustifiquen necesarias.

Artigo 482. Niveis de iluminacion

Niveis de iluminacion: Deberan observarse os valores definidos nas taboas 1 e 2 que se
establecen a continuacion, pudendo modificarse mediante a aplicacion dunha Ordenanza
Municipal ou normativa sectorial especifica.

TABOA 1. NIVEIS DE ILUMINACION

TIPO DE VIA ILUMINACION MEDIA UNIFORMIDADE MEDIA
Viario estruturante, de trafico alto >= 25 lux >= 0,30
Viario secundario, de trafico moderado >=15 lux >= (0,25
Restantes vias, parques e xardins >= 7,5 lux >= 0,25
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TABOA 2. RECOMENDACION PARA INSTALACIONS DE ALUMEADO DE CALZADAS
DE VARIAS CATEGORIAS

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

Categoria Nivel de Coeficiente de c
. . ; . ontrol de deslumeamento
Arredores Luminancia uniformidade
Luminancia Coeficiente de Coeficiente de indice de control do Incremento de
media en servizo uniformidade uniformidade deslumeamento limiar
sobre a media lonxitudinal (4)
superficie da 3)
calzada Lmin
Uo= -—-—--- G Tl (%)
Lmed Lmed ul
(CD/m?) >= >=
>= >= >=
A Calquera 2 6 7
0,7
B
1 Claros 2 5 10
2 Escuros 1 6 7
0,4
C
1 Claros 2 5 14
2 Escuros 1 6 10
0,5
D Claros 2 4 20
E
1. Claros 1 4 20
2.Escuros 0,5 5 14

As instalacions de alumeado exterior proxectaranse de tal forma que o consumo das mesmas
sexa inferior a un vatio por metro cadrado (1 w/m2); non obstante, en casos excepcionais e
debidamente xustificados podera chegarse a consumos de un con cinco vatios por metro cadrado
(1,5 w/m2).

a) Nas instalaciéns que requiran maiores esixencias cromaticas que as que se conseguen coas
lampadas de vapor de sodio de alta presion, poderan empregarse as de vapor de mercurio
cor corrixida, haloxenuros, etc., como por exemplo en parques, xardins, ou zonas
residenciais, ou monumentais especiais, sempre que se cumpra a limitacion de consumo.

b) Como norma xeral, evitarase a colocacion de soportes de puntos de luz nas medianas das
vias de trafico moi intenso.

c) Agas en aqueles casos nos que poda garantirse unha correcta vixilancia das instalacions,
os soportes de luz instalados en parques e xardins teran unha altura superior a 5 metros e
a 8 metros en ruas con transito rodado importante. En calquera caso evitarase que o punto
de luz estea situado a unha altura inferior a 3 metros. A interdistancia entre os puntos de luz
variara de 20 a 30 metros.

d) O numero de centros de mando de cada instalacién sera o menor posible, facendo
compatible esta esixencia cos calculos de seccién dos cables.

e) Empregaranse preferentemente ldmpadas de vapor de sodio alta presién ou no seu caso
lampadas de vapor de mercurio de alta presion.

Artigo 483. Documentacién minima do proxecto

Os proxectos de alumeado publico incluiran a documentacién especifica que se enumera a
continuacion:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO

CONCELLO DO GROVE
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026

Paxina 275 de 320




A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

1.  Memoria na que describa o proxecto con referencia a situacion actual e as caracteristicas
da solucion adoptada en cuanto a tipos de puntos de luz, materiais e modelos empregados,
asi coma fixara os valores dos seguintes parametros fotométricos (Taboas 1 e 2):

a) Utilancia.

b) Uniformidade.

c) Control de deslumeamento.
d) Alcance lonxitudinal.

e) Dispersion transversal.

Non obstante, as especificacions técnicas do proxecto, deberan adaptarse a normativa
establecida no Prego de Prescricions Técnicas de alumeado publico que, no seu caso,
aprobe o Concello. Os niveis de iluminacién media en servizo e o0s coeficientes de
uniformidade medios, se fixaran para cada via urbana segundo os criterios indicados nas
Taboas 1 e 2.

2. Planos: Incluiranse como minimo os seguintes:

a) Planta xeral da rede.
b) Detalles e obras especiais.

3. Prego de prescricions técnicas das obras.

4. Orzamento contendo os seguintes documentos:

a) Orzamento Xeral.

b) Medicions de tédalas unidades e elementos de obra.

c) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.

d) Foérmula de actualizacién de Prezos.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 276 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Capitulo 9. Redes de Telecomunicacion

Artigo 484. Condicidéns xerais

En xeral estarase ao disposto na Lei Xeral de Telecomunicaciéns, 11/1998 de 24 de abril ou a
lexislacion que a substituia.

Artigo 485. Condicidns particulares
1. As conduciéns seran sempre soterradas dentro dos ambitos de nucleos rurais tradicionais
e do casco urbano tradicional e dos contornos de proteccion de patrimonio cultural.

2. Os accesos as edificacions realizaranse soterrados ata o portal, directamente o cadro xeral
que a estes efectos deben dispor as novas edificaciéns. Non se autorizan as conduciéns
por fachada.

3. Os tendidos da rede que na actualidade desenvolvese polas fachadas das edificacions se
consideran en precario, manténdose sempre e cando non se posibiliten situacions de
oportunidade que puideran facilitar seu paso a soterrado.

4. Prohibese a instalacion de novas conduciéns por fachadas, agas aquelas que se autoricen
con caracter singular expresamente e con motivacion suficiente, polos servizos municipais,
ligadas principalmente as actividades de mantemento e reforzo das lifias existentes.

Artigo 486. Documentacién minima do proxecto

1. Memoria na que se describa o proxecto, con referencia & situacion actual e &s caracteristicas
da solucién adoptada e anexo no que se recollan os calculos xustificativos das redes, asi
coma adaptacion a normativa sectorial de aplicacion.

Planos. Incluiranse como minimo os seguintes:
Planta xeral de cada unha das redes.
Detalles, seccions e tipos de canalizacion.

Prego de prescricidns técnicas das obra

2 T

Orzamento contendo os seguintes documentos:

a) Mediciéns de tédalas unidades e elementos de obra.
b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
c) Orzamento xeral.

d) Férmula de actualizacién de prezos.

7. Estudos, programas e plans de seguridade e calidade que procedan.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 277 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe =

Capitulo 10. Outras Redes

Artigo 487. Outras redes de distribucion

Outras redes de distribucion non contempladas especificamente nesta normativa quedaran
suxeitas aos criterios basicos establecidos con anterioridade.

Artigo 488. Condicidns xerais de uso

Todas as redes de distribucion que se desenvolvan na via publica consideraranse vinculadas a
unha cesion de uso polo Concello do Grove, polo que quedan condicionados os criterios de
deseno e sustentabilidade definidos neste Plan.

As redes de distribucion por cable, iran aloxadas no interior de tubos protectores, e con rexistros,
de xeito tal que poidan ser mantidas sen necesidade de levantar o pavimento da via publica.

Artigo 489. Distribucién na seccién transversal

As redes de servizo distribuiranse na seccion transversal segundo se marque polos servizos
técnicos municipais.

Os servizos de distribucién de enerxia eléctrica en baixa e media tension, e telecomunicacions
estaran mais préximos as fachadas, a distribuciéon do alumeado préxima a lifia de beirarrda.

A separacioén entre os distintos servizos, tanto si van en paralelo, ou no caso de cruzamentos,
sera a contemplada nas recomendaciéns das distintas compafias subministradoras, Terase
especial consideracién das distancias a cumprir entre a rede de abastecemento de augas, coa
rede de pluviais e rede de saneamento.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :
TiITULOI. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 490. Obxecto

1. As presentes Normas tefien por obxecto regular as condicidns aplicables para procurar a
proteccion do medio ambiente e a conservacidon dos elementos que configuran o patrimonio
ambiental, natural, histérico, edificado e cultural do Municipio do Grove.

2. Se ben toda a Normativa Urbanistica establecida polo Plan Xeral dirixese a este fin de
proteccion, no presente Titulo desenvilvense especificamente as condicidns xerais
referentes ao seguintes extremos:

a) Proteccion do medio ambiente
b) Proteccion do medio natural
c) Proteccion do patrimonio cultural

3. O mantemento da aparencia e conservacion do medio natural e do medio urbano é
competencia do Concello, e polo tanto calquera clase de actuacion que lles afecte debera
someterse ao seu criterio.

4. En consecuencia podera establecer medidas encamifiadas a favorecer a conservacion do
patrimonio construido, dos espazos urbanos relevantes, dos elementos arquitecténicos
singulares e a proteccion do medio ambiente, nos termos establecidos na LSG e coas
determinacions establecidas por este Plan Xeral.

5. A responsabilidade alcanza aos particulares que deberan colaborar co Concello e entre si
para a consecucion dos obxectivos que se pretenden. Asemade, e en funcion de iso, todos
os cidadans tefien o dereito e a obrigacion de denunciar as autoridades municipais aqueles
actos de edificacion ou actividades que, de acordo co contido das determinacions do Plan
Xeral, podan suporier un perigo para a salubridade, seguridade, ou ornato publico, asi como
as construcidns que ameacen ruina ou aquelas que puideran ocasionar, polo mal estado
dos seus compofientes (remates, chemineas, beiris, etc.) algin dano ou actuaciéon que
lesiones os valores medio ambientais, naturais, urbanos, que caracterizan ao termo
municipal.

Artigo 491. Normativa aplicable

1. Cando exista normativa aplicable de superior rango aplicaranse estas, tendo as presentes
Normas caracter complementario.

2. Nos supostos nos que a normativa aplicable estableza requisitos minimos e estes sexan
menos restritivos que os previstos nestas Normas, sera de aplicacion a normativa mais
restritiva ou protectora.

3. O criterio establecido no paragrafo anterior sera igualmente de aplicacién aos posibles
conflitos coas Normas Urbanisticas deste Plan Xeral.

4. En todo caso seran de aplicacién as novas disposicions normativas que substituian & que
se recolle nesta normativa.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

TITULOIl. PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

Capitulo 1. Normas xerais

Artigo 492.  Aplicacién

1. As condiciéns de proteccion do medio ambiente regulan, no ambito das competencias
municipais, a intervencion administrativa sobre actividades e situacions susceptibles de
influir nas condiciéns ambientais do municipio, procurando a proteccion ecoldxica do medio
natural e dos niveis de confort e seguridade das persoas e a natureza.

2.  Son complementarias das disposicions especificas da Comunidade Auténoma sobre esta
materia.

3. A totalidade do ordenamento obrigara tanto &s actividades e instalacions de nova
implantacion como as que se atopen en funcionamento, exercicio ou uso, publicas ou
privadas, polo que podera esixirse a sua adecuacién a normativa cando a mesma resulte
modificada.

4. O Concello podera desenvolver as presentes Normas mediante unha Ordenanza Ambiental
especifica.

Artigo 493. Sistemas de control ambiental

1. O control do cumprimento das previsiéns destas Normas levarase a cabo a través das
licenzas urbanisticas e do establecido na lexislacion sectorial de aplicacion, coa subseguinte
labor de inspeccion e disciplina.

2. Sera de aplicacion o establecido na Lei 9/2013, de 19 de decembro, do emprendemento e
da competitividade econémica de Galicia e no Decreto 144/2016, de 22 de setembro, polo
que se aproba o Regulamento Gnico de regulacién integrada de actividades econdmicas e
apertura de establecementos para a regulacion integrada do exercicio de actividades, asi
como calquera outra normativa sectorial ou ordenanza municipal que fora de aplicacion.

3. Deberan obter autorizacion ambiental integrada tdédalas instalacions as cales lles resulte de
aplicacién o Real Decreto Lexislativo 1/2016, de 16 de decembro, polo que se aproba o
texto refundido da Lei de prevencion e control integrado da contaminacion, asi coma as suas
modificacions.

4. As prescricions contidas nestas Normas considéranse integradas automaticamente no
condicionado das licenzas urbanisticas que se outorguen, agas que se faga constar
expresamente o contrario.

5. As infraccions das presentes normas estaran sometidas ao réxime sancionador previsto na
lexislacion.

Artigo 494. Actividades sometidas a incidencia ambiental

Estaran sometidas a incidencia ambiental tédalas actividades contidas no Anexo. Catalogo de
actividades sometidas a incidencia ambiental da Lei 9/2013, de 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 495. Limitaciéns por efectos aditivos

Teranse en conta os efectos aditivos cando a proximidade de varios establecementos na mesma
zona considérese polo Concello que pode supofier un incremento apreciable nas molestias a
vecinanza.

Artigo 496. Actividades autorizables

Poderan autorizarse as actividades conforme ao establecido na lexislacion aplicable, que
cumpran as condicions, limites e medidas de correccion que se establecen nas mesmas ou nas
ordenanzas municipais; debendo axustarse no seu funcionamento as condiciéns, normas de
seguridade e hixiene e medidas correctoras que lles sexan aplicables.

Artigo 497. Substancias toéxicas

No que respecta as actividades insalubres e nocivas por sustancias téxicas, a sua implantacién,
ademais de cumprimentar estas condicions, sera obxecto de estudo individualizado, tendo en
conta o tipo, volume ou cantidades dos produtos, asi coma a adopciéon de medidas correctoras
ou de seguridade, previa garantia de identificacién dos produtos.

Artigo 498. Substancias combustibles

As actividades, almacéns e establecementos que se cualifiquen coma perigosos por
combustibilidade someteranse a unha avaliacién do risco de incendio segundo os métodos de
Gretener, Pourt, E.R.I.C. ou similares. En xeral, adoptaranse as condiciéns esixidas no Cédigo
Técnico da Edificaciéon, no Regulamento de seguridade contra incendios nos establecementos
industriais, no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tensién e as que se deriven do calculo do
risco, adoptando os medios de prevencién, alarma, extincién, emerxencia e evacuacion, asi
coma as necesarias de resistencia ao lume dos elementos construtivos, que se deriven do
estudo.

Artigo 499. Substancias inflamables

As actividades perigosas por inflamabilidade s6 poderan emprazarse en zonas e lugares

permitidos de acordo co réxime de distancias que establecen a normativa sectorial de aplicacion,

este Plan Xeral e, no seu caso, o planeamento que o desenvolve, adoptando en todo caso

medidas especiais de prevencion e seguridade e tendo en conta, en xeral, as seguintes medidas,

limites e condiciéns:

a) Separacion de locais e division en stocks dos produtos.

b) Uso de gases inactivos.

c) Recipientes irrompibles hermeticamente pechados, con inscricidon do produto, o seu grao de
inflamabilidade e a cantidade existente.

d) Instalacions eficaces de aspiracion e extraccion de gases.

e) Prohibicion de fumar, facer lume ou usar sopretes, estufas ou aparellos térmicos de lume

libre.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

f)  Proteccidon contra incidencias de raios solares a través de cristaleiras, en depodsitos ou
aparellos perigosos.

g) Mantemento de temperaturas baixas.

h) Instalacion eléctrica segundo o Regulamento Electrotécnico de Baixa Tensién, con tomas
de terra, pararraios e desconectadores automaticos.

i)  Aparellos estancos e cantas proteccions e melloras permitan as novas técnicas, para

garantir a seguridade dos procesos e do almacenamento.

Artigo 500. Substancias explosivas

As actividades perigosas por explosividade cumprimentaran os Regulamentos e disposicions
especificas que en cada caso as regulen; a sua situacion rexerase por este Plan Xeral e o
planeamento que, no seu caso, o desenvolva. Como medidas preventivas xerais teranse en
conta as seguintes:

a) Tratamento por via humida dos materiais que podan producir po explosivo.

b) Uso de motores tipo acoirazado contra o po, con xuntas estancas e prensaestopas.

)  Prohibicién de instalar elementos térmicos.

d) Instalacion eléctrica estanca, con interruptores no exterior dos recintos perigosos.

) Temperaturas inferiores a 30°C.

f)  Recipientes especiais e autorizados segundo o Regulamento de Aparellos a Presion para
os gases licuados.

g) Evitacion de corrosions, de golpes e de incidencia de raios solares.

h) Sinalizacién estrita normalizada e colorimetria de tubaxes, chaves, recipientes e aparellos
de alarma.

i)  Os xeradores de acetileno non se utilizaran en locais con volume inferior a 50 veces o de
producion do gas. A presion para o seu transporte e utilizacion sera de 1,5 Kg/m?, agas en
botellas porosas especialmente autorizadas.

j)  Os explosivos propiamente ditos rexeranse, en cuanto ao seu almacenamento e

manipulacion, pola sta regulamentacién especifica actualmente en vigor.

Capitulo 2. Proteccion contra ruidos e vibracions

Artigo 501. Condiciéns xerais

1. O Concello podera aprobar unha ordenanza municipal especifica de Ruidos e Vibracions.

2. Sen prexuizo do establecido no apartado anterior, a calidade acustica dos ambientes
exteriores e interiores debera axeitarse ao establecido na lexislacion en materia de
contaminacion acustica, no Cdodigo Técnico da Edificacion (CTE) vixente no que sexa de
aplicacién, e nas Normas Técnicas e Regulamento que regulan a seguridade e hixiene no
traballo, asi coma en demais disposicions sectoriais concorrentes.

Capitulo 3. Proteccion do medio ambiente atmosférico
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Artigo 502. Condicidéns xerais

1. Aos efectos da proteccion do medio ambiente atmosférico sera de aplicacién o establecido
na Lei 8/2002 de proteccion do ambiente atmosférico en Galicia.

2. Con caracter xeral as emisiéns das actividades autorizables deberan axustarse as seguintes
condicions:

a) Os fumes, gases e emanacions non seran mais pesados que o aire.
b) Non levaran particulas en suspension.
c) A opacidade maxima sera 1 da escala Ringelmann.

d) As instalacidns estaran provistas de campas de absorcién, aspiradoras e chemineas
de 2 metros de altura sobre as cumieiras en 25 metros de radio, con caparuzas de
dispersion.

e) Iran provistas, en caso necesario, de sistemas condensadores, cortinas de lavado,
separadores de particulas, etc., que garantan a eliminacién das molestias.

3. O planeamento de desenvolvemento do Plan Xeral que prevexa situar actividades de
caracter industrial, necesitara incluir un estudo sobre a contaminacion atmosférica da zona
e a incidencia da actuacion prevista, establecendo, no seu caso, as medidas correctoras.

4. Considéranse potencialmente contaminadoras da atmosfera as incluidas no catalogo que
figura no Anexo IV da Lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade e proteccion da
atmosfera, quedando sometidas as disposicions contidas na mesma.

Artigo 503. Inmision

Os niveis maximos de inmisién (valores maximos tolerables de presenza na atmosfera de cada
contaminante, illadamente ou asociado con outros) estaran conformes co establecido no Real
Decreto 102/2011, de 28 de xaneiro, relativo & mellora da calidade do aire, ou lexislacion que a
substitua.

Artigo 504. Emisién

1. Os niveis maximos de emision (concentraciéns admisibles de cada tipo de contaminante)
se determinaran de acordo co disposto na Lei 16/2002 de prevencion e control integrado da
contaminacién ou lexislaciéon que a substitia.

2. Ao obxecto de previr situacions perigosas naquelas actividades ou instalacions que
manipulen ou almacenen materias altamente contaminantes, os titulares das actividades
vefien obrigados & instalacién de detectores e medios correctores eficaces para anular ou
paliar coa maxima rapidez ditas emisions. As instalacions de prevencion, deteccion e
correccion de accidentes deberan ser sometidas a exame, aprobacion e inspeccion polo
Concello.

Artigo 505. Emisién por fontes fixas

1. Os titulares de actividades industriais potencialmente contaminadoras da atmosfera
deberan adoptar os medios mais eficaces de depuracién e procedementos de dispersion
idéneos (altura de chemineas, temperatura e velocidade de saida dos efluentes) para que
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

os contaminantes verquidos a atmosfera se dispersen de forma que non se rebasen no
ambiente exterior da industria os niveis de inmision establecidos, respectandose sempre os
niveis de emision esixidos.

2. As operacions susceptibles de desprender vaos, vapores e emanacions en xeral, deberan
efectuarse en locais acondicionados, a fin de que non transcendan ao exterior. Cando esta
medida sexa insuficiente, deberan estar completamente pechados e con evacuacion de aire
ao exterior por chemineas coas caracteristicas apropiadas.

3. Cando as operacions a que se refire o paragrafo anterior orixinen emanacions prexudiciais,
irritantes ou toxicas, teran que efectuarse nun local completamente pechado, con depresion,
a fin de evitar a saida dos gases ou produtos. A sua evacuacion ao exterior se efectuara
con depuracion previa que garante que a sua concentracidn cumprimenta os niveis de
emisién que se establezan.

Artigo 506. Xeradores de calor

As instalacions e o funcionamento dos xeradores de calor axustaranse non s6 as normas que
regulan a contaminacion atmosférica, senon tamén ao Cédigo Técnico da Edificaciéon (CTE) e os
seus documentos basicos aprobados polo Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo e ao
Regulamento de Instalaciéns Térmicas nos Edificios (RITE) e as suas Instruciéns Térmicas
Complementarias, aprobadas polo Real Decreto 1027/2007 de 20 de xullo, modificaciéons
posteriores, asi como a lexislacién ou normativa que fora de aplicacion.

Artigo 507. Po

1. A atmosfera interior dos locais de traballo estara protexida de acordo co que esixe a
normativa sectorial de aplicacién.

2. Non poderan autorizarse actividades que proxecten po féra do recinto das instalacions ou
operacions que o produzan. A tal fin se adoptaran os dispositivos de captacion ou sistemas
de filtracién e sedimentacién necesarios, de forma que o seu funcionamento quede
sincronizado ao da maquina ou instalacién produtora de po.

3. Enobras de derribo e en todas aquelas actividades que orixinen producion de po, tomaranse
as precaucions necesarias para reducir a contaminaciéon ao minimo posible, evitando a
dispersion.

Artigo 508. Olores

1. Non poderan autorizarse actividades que produzan olores molestos sen dispofier as
medidas correctoras axeitadas.

2. Para a determinacion dos limiares dos olores aplicarase o método ASTMD-1.391-56 ou
outro similar, a cuxo fin definese cuantitativamente a intensidade dun olor coma o produto
da concentracion de dilucion necesaria para obter a concentracion limiar, polo caudal de
gases.

3. As medidas correctoras esixibles nas actividades e establecementos susceptibles de
producir olores molestos seran as seguintes:

a) Captacion directa de olores na fonte de emision, evitando a dispersién dos mesmos.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

b) Captacién do aire e gases vehiculos dos olores e a sua neutralizacién, suprimindo os
axentes que os producen.

Capitulo 4. Proteccion contra verquidos

Seccién Primeira: Verquidos

Artigo 509. Actividades suxeitas

1. Sen prexuizo de dar cumprimento na sua integridade & normativa vixente, e en particular a
Lei 1/1995, de 2 de Xaneiro, de proteccion ambiental de Galicia, en cada momento en
materia de residuos sodlidos e residuos toxicos e perigosos, a realizacion de verquidos
debera aterse as condicidns que se regulan seguidamente na presente normativa.

2. Estas normas seran aplicables a tddalas instalacions, establecementos, actividades,
industrias ou almacéns, de caracter publico ou privado, susceptibles de efectuar verquidos,
calquera que sexa o seu titular, existente ou que no futuro se estableza, cando estean
encravados no termo municipal do Grove, e que se denominaran xenericamente
"actividades".

3. Sen prexuizo do establecido na lexislacion aplicable vixente, previo a calquera delimitacion
dun ambito para a sua utilizacion como vertedoiro de residuos téxicos e perigosos debera
realizarse un Plan de Xestién para ese tipo de residuos.

4. Para o outorgamento de licenzas de obra ou uso que impliquen a realizaciéon de verquidos
ao dominio publico maritimo-terrestre se requirira a previa obtencion da autorizacion de
verquido correspondente, que sera outorgado polo 6rgano competente en materia de
costas.

Artigo 510. Concepto

Considerase verquido, toda materia residual sdlida, pastosa, liquida ou gasosa resultante de
calquera actividade (industrial, comercial, construtiva, gandeira, etc.) ou do desenvolvemento,
recuperacion ou procesamento de recursos naturais.

Artigo 511. Prohibiciéns

Queda totalmente prohibido verter directa ou indirectamente calquera tipo de refugallos sélidos,
pastosos, liquidos ou gasosos que, en razén da sua natureza, propiedades e cantidade causen
ou podan causar, por si sos ou por interaccion con outros elementos, algun ou varios dos
seguintes efectos sobre o medio:
1.  Formacién de mesturas inflamables ou explosivas.

Creacion de condicidons ambientais molestas, nocivas, toxicas ou perigosas.

Gasolinas, naftas, petréleo e produtos intermedios de destilacion, benceno, tolueno, xileno

e calquera disolvente ou liquido organico inmiscible en auga e combustible ou inflamable.
4. Tédolos aceites industriais con base mineral ou sintética, lubricantes que se volteasen

inaxeitados para o seu uso inicial e en particular, os aceites usados dos motores de

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL CONCELLO DO GROVE
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO Paxina 286 de 320 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

combustion e dos sistemas de transmision, asi coma os aceites minerais lubricantes, aceites
para turbinas, sistemas hidraulicos e outras emulsions.

5. Residuos que polas stias concentracidons ou caracteristicas toxicas ou perigosas requiran
un tratamento especifico ou control peridédico dos seus efectos nocivos potenciais e, en
particular, os regulados na lexislacion aplicable de Residuos Téxicos e Perigosos.

Augas residuais cun valor de pH inferior a 6 ou superior a 10.

Disolventes organicos e pinturas, calquera que sexa a sua proporcion e cantidade.
Carburo calcico e outras sustancias solidas potencialmente perigosas (hidruros, peréxidos,
cloratos, percloratos, bromatos, nitruros, sulfuros, etc.).

9. Refugallos, isétopos ou produtos radioactivos.

Artigo 512. Autorizaciéns

1. Toda descarga de verquidos estara suxeita ao réxime de intervencion municipal de
comunicacioén previa establecido no artigo 137 desta normativa.

2. Sen prexuizo do establecido no apartado anterior, o promotor da actuaciéon debera
acompafar na mesma, como minimo, a seguinte informacion:

a) Nome, direccion, identificacion da entidade xuridica titular ou do interesado que efectua
a solicitude e CNAE, asi coma dos xestores (emisores e receptores) de dito verquido.

b) Procedencia e deposicion final do verquido, acompafado de plano de situacién onde
se sinale o recorrido.

¢) Volume do verquido e duracion.

d) Constituintes e caracteristicas fisico-quimicas dos verquidos respecto dos parametros
contemplados nas distintas normativas sectoriais, sen prexuizo de que sexan incluidos
especificamente outros non descritos nelas.

e) Causas que o orixinan.

f)  Impacto visual.

Artigo 513. Condicions

1. A autorizacion de verquido podera condicionarse ao cumprimento dos seguintes extremos:

a) Limitacion de caudal e horario de descarga.

b) Tratamento previo e posterior dos terreos receptores do verquido.
c) Programa de actividades.

d) Mantemento, debendo aportar os informes técnicos precisos.

e) Distancia a nucleos de poboacion.

2. Para garantir o cumprimento das condiciéns establecidas na licenza, o Concello podera
esixir a presentacion do correspondente aval polo importe que determinen os Servizos
Técnicos Municipais. A autorizacion de verquido tera caracter intransferible en cuanto a
actividade, proceso e verquido declarado.
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Seccion Segunda: Proteccién das augas

Artigo 514. Permiso Municipal de verquido

1. O verquido de augas residuais procedentes de usos non domésticos a rede de sumidoiros
municipal estara condicionado a obtenciéon dunha Autorizacién Municipal previa sobre
verquidos liquidos industriais ao sistema integral de saneamento, a cuxos efectos o proxecto
de construcion ou instalacién debera incluir unha declaracion de verquido especificando os
datos seguintes:

a) Identificacion do titular.

b) Situacién e caracteristicas do establecemento, actividade ou uso.

c) Volume e procedencia da auga utilizada.

d) Descricién das operacions e procesos causantes dos verquidos; posibles materias

orixe da contaminacion.
e) Datos que permitan avaliar a carga contaminante.

f)  Volume de auga residual descargada; réxime, horario, duracion, caudal medio, punta
e variacions diarias, mensuais ou estacionais, se as houbese.

g) Descricidon do pretratamento ou tratamento aplicado e do sistema de seguridade para
evitar descargas accidentais de materias primas ou produtos elaborados téxicos ou
perigosos.

2. Establécese unha franxa perimetral de 25 metros de anchura minima de proteccion dos
mananciais e captaciéons de auga, prohibindose o verquido de calquera sustancia
susceptible de contaminar as augas. Asemade, nas captacions individuais de auga nas
vivendas debera manterse esa mesma distancia a fosas ou verquidos.

3. Prohibese expresamente efectuar das augas mineromedicinais e termais amparadas nos
dereitos mineiros da concesion “Balneario da Toxa” (n° rexistro PO/B/0003), non
autorizandose verquidos ao solo ou subsolo dentro do perimetro de proteccion da mesma
que no fosen previamente tratados conforme a lexislacion aplicable.

4. Non se permitiran novas actividades insalubres ou nocivas que polo seu emprazamento ou
verquido de augas residuais pofian en perigo as condiciéns de potabilidade de augas
destinadas ao abastecemento de auga se non compren as condicions sinaladas no Real
Decreto Lei 4/2007, que modifica o Texto Refundido da Lei de Augas, aprobado por Real
Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, no Real Decreto 849/1986 de 11 de abril do
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico, e no Real Decreto 11/2016, de 8 de xaneiro,
polo que se aproban os Plans Hidroloxicos das demarcacions hidrogréaficas de Galicia-
Costa, das Cuncas Mediterraneas Andaluzas, do Guadalete e Barbate e do Tinto, Odiel e
Piedras, asi coma na Directiva 2000/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, de 23 de
outubro de 2000 pola que se establece un marco comunitario de actuacion no ambito da
politica de augas.

Artigo 515. Autorizacién de actividades no Dominio Publico Hidraulico

1. As actuacions que sexan susceptibles de xerar verquidos que poidan contaminar ou que se
realicen sobre o Dominio Publico Hidraulico de calquera couce publico, asi coma as obras
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e construcions a realizar na zona de policia (100 metros de anchura a ambos lados dun
couce publico) deberan obter a correspondente autorizaciéon do 6rgano autonémico
competente. Asi, requirira dita autorizacion, calquera actuacién que requira a captacion de
augas do couce ou verquido directo ou indirecto de residuais a0 mesmo; asi coma as que
requiran de captacion de augas do subsolo mediante a apertura de pozos.

2. Prohibese expresamente efectuar verquidos directos ou indirectos derivados da execucion
das obras que contaminen as augas, asi como acumular residuos ou sustancias que podan
constituir un perigo de contaminacién das augas ou degradacién do seu contorno.

3. Respectarase nas marxes dos couces unha anchura libre de 5 m. en toda a sua lonxitude
da zona lindante ao couce, ao obxecto de preservar a servidume de paso establecida na
lexislacion sectorial, destinada ao paso do persoal de vixilancia, exercicio de actividades de
pesca e paso de salvamento, entre outras.

4. Non podera outorgarse licenza urbanistica ou de actividade para as actividades as que se
refiren os paragrafos anteriores sen que previamente acrediten os seus titulares a obtencién
da correspondente autorizacién da administraciéon hidraulica.

Artigo 516. Tratamento

1. A vista da documentacion presentada na declaracién de verquido e/ou nas comprobaciéns
que efectie o Concello, poderase esixir a instalacion dun sistema de pretratamento ou
tratamento axeitado, que asegure o cumprimento das limitaciéns impostas aos distintos
verquidos.

2. Os verquidos domésticos en zonas residenciais sen rede municipal de sumidoiros deberan
efectuar o pretratamento ou tratamento axeitado; en todo caso, cumprimentaran o
establecido na norma NTE-ISD/1974 ou normativa que a substituia, e nas presentes
normas.

3. Nos casos especiais de verquido de augas residuais que incumpran as limitaciéns contidas
nas presentes normas e que non podan ser obxecto de correccién nas instalaciéons do
usuario nin nas depuradoras urbanas municipais, o Concello podera esixir a sia evacuacion
debidamente controlada, a cargo do interesado.

4. As explotacions mineiras ou calquera outras clasificadas como nocivas deberan estar
dotadas de dispositivos de depuracién para eliminar das suas augas residuais os elementos
prexudiciais para as actividades primarias, a riqueza piscicola e as industrias situadas augas
abaixo na proximidade do lugar no que se efectue o verquido, segundo dispén a normativa
vixente.

Artigo 517. Inmision e Emision

1. Definese como nivel de inmisidon nun couce a concentracién de cada tipo de sustancias,
unha vez vertidas por unha ou varias actividades e mesturadas co caudal de dito couce,
medido en peso ou volume. Os niveles de inmisién definen as caracteristicas do couce,
sendo os seus limites admisibles os establecidos en cada momento polas disposicions
vixentes na materia.

2. Enténdese por nivel de emisiéon a concentracién de cada tipo de sustancia a verter como
consecuencia da actividade, antes da sua incorporacion a verquidos doutras procedencias
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ou aos couces publicos, medido en peso ou volume. Os niveis de emisién definen as
caracteristicas dun verquido.

Artigo 518. Verquidos a colectores municipais

1. De forma xeral, queda totalmente prohibido verter, directa ou indirectamente, as redes de
sumidoiros municipal as sustancias que se establezan regulamentariamente, que procedan
de verquidos de usos non domésticos, asi coma calquera outras que pola sua natureza
podan causar efectos perniciosos na fabrica de sumidoiro ou na suas instalacions anexas;
prexudicar o normal funcionamento das instalaciéns de depuracion; dificultar as operacions
de mantemento e inspeccién da rede de sumidoiros por creaciéon de atmosferas perigosas
ou nocivas para o persoal encargado ou que podan orixinar molestias publicas.

2. Os niveis de emisidon ou as concentracions maximas instantaneas permitidas nos verquidos
a colectores municipais seran os establecidos na normativa vixente de aplicacion.

Artigo 519. Verquidos especiais

1. Cando as actividades vertan a rede de sumidoiros sustancias distintas as especificadas
anteriormente ou por enriba dos limites establecidos, que podan alterar os procesos de
tratamento ou sexan potencialmente contaminadoras, ou cando a complexidade ou volume
da actividade o requiran, o Concello podera establecer condiciéns e limitaciéns especificas,
con caracter excepcional.

2. En calquera caso, deberan cumprir os niveis de emision, referidos aos seus volumes de
producion, que se fixen con caracter xeral polas disposicions vixentes, sen prexuizo das
limitacidns esixidas para o couce receptor.

3. Disporan na situacion mais axeitada de instalaciéns para toma de mostras, que permitan ao
Concello avaliar a sua repercusion.

Seccion Terceira:  Explotaciéns mineiras

Artigo 520. Réxime das autorizaciéns

1. As actividades mineiras quedan suxeitas a intervencién municipal e autonémica, segundo o
establecido nos artigos 22 e 23 da Lei 3/2008, de 23 de maio, de ordenacién da mineria de
Galicia a través dos correspondentes informes preceptivos, estando condicionado o
exercicio dos dereitos mineiros ao outorgamento das licenzas municipais urbanisticas e
autorizacions ambientais procedentes, en conformidade coa normativa de aplicacion.
Sempre que se prevea que os camifios, estradas, ou bens de dominio publico, vaian a ser
afectados polo transito continuo de camiéns, palas ou vehiculos similares de gran tonelaxe,
se lle podera esixir aos titulares da explotacion un aval ou fianza antes do inicio ou concesion
da actividade, que sera depositado no Concello, a fin de responder dos posibles danos dos
bens de dominio publico.

2. As explotaciéons mineiras estaran suxeitas &s seguintes limitacions:
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a) Situaranse a unha distancia minima de 500 metros aos perimetros de solo urbano ou
urbanizable que figuran no Plan Xeral, a fin de evitar molestias que puideran derivarse
da sua actividade (ruidos, pos, particulas, etc.).

b) Prohibense as explotacions mineiras en predios de superficie inferior a 10.000 m2, a
non ser que se realicen como consecuencia dunha ampliacion sobre predios lindantes
de explotacions legais en funcionamento; asi, as anchuras minimas dos predios a
explotar seran de 40 metros en calquera dos seus lindes. Todo iso a fin de levar a cabo
unha restauracion correcta e evitar multiples catas dispersas na orografia do terreo.

Artigo 521. Restauracion ambiental

1. Os solicitantes da licenza urbanistica, xunto ao plan anual de labores, acompafiaran o
correspondente anexo do plan de restauracion previsto para ese mesmo exercicio. O
incumprimento deste ultimo plan, comportara a suspensién da actividade extractiva ata tanto
non dea cumprimento aos traballos de restauracion.

2.  Aos movementos de terras con caracter xeral, aterraplenados, provision de materiais,
ocultacién de depdsitos e instalacions, asi coma a calquera actividade analoga, se lles
impora como condicion do outorgamento da licenza urbanistica, a finalizaciéon da actividade
na zona afectada, a obrigacion de restitucion da topografia do terreo, as suas formas
naturais, asi coma a repoboacion vexetal, devolvendo ao solo a sua calidade natural e
condicidons normais de seguridade, a fin de evitar a desfiguracion da paisaxe e a sua
degradacion ambiental.

3. O Concello podera redactar un Plan Especial de Restauracion de Explotacions Mineiras ao
obxecto de regular especificamente as condicidns necesarias para procurar a restauracion
ambiental da paisaxe alterada por esas actividades extractivas, coa reutilizacion, no seu
caso, como vertedoiros controlados.

Artigo 522. Proteccién das augas minerais

1.  En conformidade co establecido na Lei 5/1995, de 7 de xuio, de regulacién das augas
minerais, termais, de manancial e dos establecementos balnearios da Comunidade
Auténoma de Galicia, o Plan Xeral delimita o perimetro da concesion da autorizacion
outorgada de aproveitamento de augas minerais, industriais e de manancial existentes no
Concello, correspondentes as explotaciéns de augas mineiro-medicinais e termais do
“Balneario da Toxa”, n° de rexistro PO/B/0003, seccion B, do Censo Catastral Mineiro de
Galicia.

2. Dentro de este ambito se prohibe expresamente efectuar verquidos directos ou indirectos
que podan constituir un perigo de contaminacion ou degradacion das citadas augas mineiro-
medicinais e termais.
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Capitulo 5. Proteccion do Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPMT)

Artigo 523. Normativa de aplicacién

1. Serade aplicacién a normativa sectorial estatal en materia de costas, Lei 22/1988, de Costas
e 0 seu Regulamento Xeral de desenvolvemento aprobado por Real Decreto 876/2014, de
10 de outubro, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Costas; asi coma a Lei 2/2013,
de 29 de maio, de proteccion e uso sustentable do litoral e da modificacion da Lei 22/1988,
de 28 de xullo, de Costas. Asi mesmo sera de aplicacion a Lei 4/2023, do 6 de xullo, de
ordenacion e xestién integrada do litoral de Galicia (LOLGA) e, en concreto, o réxime de
distribucion de competencias en materia de costas para o outorgamento dos titulos no
dominio publico maritimo-terrestre, unha vez formalizado o traspaso de funciéns e servizos
da Administracion do Estado & Comunidade Autondémica de Galicia en materia de
ordenacion e xestién do litoral nese ambito.

2. O réxime xeral de utilizacion do Dominio Publico Maritimo Terrestre sera o contido no Titulo
IIl da Lei 22/1988, de Costas e concordante do citado Regulamento Xeral.

3. O réxime xeral de utilizacién nas zonas de servidume de transito, protecciéon e acceso ao
mar, asi como o relativo a zona de influencia e demais limitacions sobre os terreos contiguos
a ribeira do mar sera o contido no Titulo Il da Lei 22/1988, de Costas e concordante do
citado Regulamento Xeral.

4. Nos terreos comprendidos no DPMT se estara, en todo caso, ao disposto no Titulo Ill da Lei
22/1988, de Costas e o seu Regulamento Xeral de desenvolvemento e nas oportunas
disposicions transitorias, correspondendo a Administracién do Estado o outorgamento dos
titulos que habiliten para a stia ocupacioén ou utilizacién, de conformidade con dita normativa.

5. Nos terreos comprendidos na zona de servidume de transito (6 metros dende o limite interior
da ribeira do mar) estarase, en todo caso, ao disposto no Titulo Il da Lei 22/1988, de Costas
e o seu Regulamento Xeral de desenvolvemento e nas oportunas disposicions transitorias;
e en particular, no establecido no artigo 27 daquela.

6. Nos terreos comprendidos na zona de servidume de proteccion (cuxa extension esta
determinada nos planos correspondentes dos deslindes oficiais) estarase, en todo caso, ao
disposto no Titulo Il da Lei 22/1988, de Costas e o seu Regulamento Xeral de
desenvolvemento e nas oportunas disposicidns transitorias; e en particular, no establecido
nos artigos 24 a 26 daquela, asi como nas Disposicions Transitorias 32 e 42 da mesma, e
na Novena e Décimo terceira do Regulamento.

7. Na zona de influencia resulta de aplicacién o regulado nos artigos 30 da Lei de Costas e 59
do RGC.

8. En calquera solo, con independencia da sua clasificacidn e cualificacion urbanistica, no que
fora de aplicacion a lexislacion en materia de costas seran de aplicacion, sen prexuizo de
demais disposicidons normativas, as seguintes limitacidons establecidas na Lei 22/1988, de
Costas:

- A utilizaciéon do dominio publico maritimo-terrestre regularase segundo o especificado
no Titulo Il da lei. En calquera caso, as actuacions que se expuxeran en terreos de

dominio publico maritimo-terrestre deberan conter correspondente titulo habilitante.

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.
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- Os usos na zona de servidume de proteccidn axustaranse ao disposto nos artigos 24
e 25 da lei, debendo contar os usos permitidos nesta zona coa autorizacion do érgano
competente autonémico.

- Deberase garantir o respecto das servidumes de transito e acceso ao mar establecidas
nos artigos 27 e 28 da lei, respectivamente, e o cumprimento das condiciéns sinaladas
no artigo 30 para a zona de influencia.

- As obras e instalacidéns existentes a entrada en vigor da Lei 22/1988, de Costas,
situadas en zona de dominio publico ou de servidume, regularanse polo especificado
na Disposicién Transitoria Cuarta da mesma.

- As instalacions da rede de saneamento deberan cumprir as condiciéns sinaladas no
artigo 44.6 da Lei 22/1988, de Costas e concordantes do seu Regulamento.

9. Accesos 6 mar. Obtencion en caso de accesos non existentes. Reserva de servidume
acceso 6 mar: Servidume establecida sobre as parcelas sinaladas nos planos de
Ordenacion serie S04SUC para a obtencion dos accesos peonis o mar dende o viario
colindante. Implica a cesiéon dun paso a nivel da cota da beirarria na planta baixa da
edificacion. Terd un largo minimo de 3 m e un galibo garantido de 3,50 m.

- Acceso 6 mar peonil: Paso o ambito do DPMT para permitir un acceso peonil o mar
dende o ambito colindante. Ten un largo minimo de 3 m.

- Acceso al mar rodado-peatonal: Paso 6 ambito do DPMT para permitir un acceso mixto
vehiculos-peonil 6 mar dende o ambito colindante. Ten un largo minimo de 3 m.

A obtencién dos accesos o mar non existentes en solo urbano consolidado indicados nos

planos de Ordenacioén serie 04SUC, realizarase no tramite da licenza municipal de obra de

nova construcion ou de reestructuracion xeral da edificacion existente, establecendo como

condicionante a garantia da cesion gratuita do dereito 6 uso efectivo e a urbanizacién do

devandito acceso dende o viario colindante 6 ambito do DPMT.

Os accesos indicados nos Planos de Ordenaciéon 04SUC estaran debidamente sinalizados

e abertos 6 publico de conformidade co art.28 da Lei de Costas.

10. As obras que se pretendan realizar nas construciéns e instalacions que ocupan terreos de
servidume de transito do DPMT, en base 6 réxime transitorio da normativa de costas non
poderan ser autorizadas polo érgano urbanistico competente sen que, con caracter previo,
a Administracion Xeral do Estado emita un informe favorable no que conste que a servidume
de transito queda garantida.

11. Con caracter xeral, calquera edificacion debera localizarse féra da servidume de proteccion
do DPMT, sen prexuizo da xustificacion en debida forma de que as obras e instalacions
pretendidas, das non expresamente prohibidas, pola sua natureza, non podan ter outra
ubicacion que a contemplada na zoa de servidume de proteccién, ou acreditar que a través
desa actuacién se prestan os servizos "necesarios ou convintes para o uso do dominio
publico maritimo-terrestre”.

En todo caso, os usos permitidos na zoa de servidume de proteccién do DPMT estaran
suxeitos & autorizacion da Comunidade Autdonoma, sen prexuizo dos informes preceptivos
regulados na normativa de Costas.

12. As obras e instalacions existentes a entrada en vigor da Ley de Costas, situadas en zoa de

dominio publico ou servidume, se regularan polo especificado na Disposicién Transitoria

Cuarta da devandita Lei. En relacion as construcidons identificadas dentro do DPMT,
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calquera ocupacion reflectida no Plan Xeral non resultara vencellante quedando

condicionada 6 que resulte da solicitude do titulo habilitante para a sua ocupacioén.

As instalacions da rede de saneamento deberan cumprir as condiciéns sinaladas no artigo
44.6 da Lei de Costas e concordantes do seu Regulamento. Os colectores ou instalacions
qgue se situen no dominio publico maritimo terrestre contaran con titulo habilitante. Aqueles
que carezcan del o solicitaran, entendéndose que as determinacions do Plan Xeral relativas
a estas redes de servizos non son vencellantes, quedando condicionadas 6 que resulte da
solicitude do titulo habilitante. Igualmente, as que se sitien en servidume de proteccion
deberan contar con autorizacién ou solicitala, co mesmo caracter non vencellante en tanto

en cuanto non se obtena dita autorizacion.

Artigo 523 bis. Réxime das Construcions e Usos Preexistentes no Dominio Publico
Maritimo-Terrestre.

1. Ambito de aplicacién

O presente artigo é de aplicacién as edificacions, construcions e instalacidons existentes no
Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPMT) do termo municipal de O Grove con anterioridade a
entrada en vigor da Lei 22/1988, de 28 de xullo, de Costas.

Estas construcions seran grafiadas nos planos de ordenacion como Construcions en DPMT (C-

DPMT), identificandose individualmente en cada plano afectado.
2. Usos

O uso existente en terreos de DPMT no momento da aprobacion do presente PXOM non
resultara vencellante, quedando condicionado ao que resulte da solicitude do titulo habilitante

para a sua ocupacion.

Capitulo 6. Proteccion contra incendios

Artigo 524. Normativa de aplicacién

As construcions e instalaciéns no seu conxunto, e os seus materiais, deberan axeitarse como
minimo as esixencias de proteccién contra o lume establecidas polo Cédigo Técnico de
Edificacién (CTE), no Regulamento de seguridade contra incendios nos establecementos
industriais, e polas normas de prevencion de incendios por tipo de actividade que, no seu caso,
sexan de aplicacion. Sen prexuizo do establecido en dita normativa sectorial, seran de aplicacion
as seguintes condicions:

a) Cambios de titularidade: Os cambios de titularidade en actividades que non impliquen un
cambio de uso deberan aproveitarse para axustar o local a Normativa de Proteccion Contra
Incendios en todo aquilo que non implique modificacions construtivas substanciais de

importancia ou de dificil resolucién.
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b) Control de instalacions de proteccién contra incendios: O Concello podera solicitar a
documentacioén acreditativa firmada por Técnico Titulado competente na que se acredite que
as instalaciéns de proteccion contra incendios se dispuxeron conforme a Normativa que
regula a sua instalacion, debendo quedar especificadas as suas caracteristicas técnicas e
de funcionamento.

c) Informacién: Os locais de especial complexidade, que se consideren como tales polos
Servizos Técnicos Municipais, deberan dispofier dun caixéon accesible e xunto a entrada cos

planos do local a disposicién do servizo Contra Incendios Municipal.

Capitulo 7. Fomento da eficiencia enerxética

Artigo 525. Aplicacion

1. Atatanto non se aprobe unha Ordenanza Municipal especifica ou outra normativa sectorial
de rango superior, seran de obrigado cumprimento as disposicions contidas nesta
Normativa, asi como aquelas outras que fosen de aplicacion.

2. As medidas de fomento da eficiencia enerxética seran de obrigado cumprimento nas “obras
de nova edificacidon”, agas situacidons excepcionais que impidan xustificadamente a sua
aplicacioén, debendo incorporarse sistemas de captacion e utilizacion da enerxia solar de
baixa temperatura para a producion de auga quente sanitaria e quentamento de piscinas.

3. Procurarase a integracion dos elementos de captacion de enerxia soar no desefio das
edificaciéns, evitando impactos visuais ou deslumeamentos en edificacions proximas. Con
esta finalidade, o Concello podera condicionar as caracteristicas e situacion de ditos
elementos.

Artigo 526. Actividades fomentadas

1. Considéranse medidas de mellora na eficiencia enerxética e aforro, a utilizacion de fontes
ou tecnoloxias que permitan unha mellora do rendemento enerxético a vez que contriblen
directa ou indirectamente a reducion das emisiéns contaminantes a atmosfera e sempre que
supofian unha mellora respecto a calquera limitacién imposta pola normativa sectorial que
lle sexa de aplicacion.

2. Considéranse medidas de eficiencia enerxética a utilizacion de fontes de enerxia renovables
no alumeado, calefaccion, climatizacion e auga quente sanitaria, a mellora do illamento
térmico das edificacions e cantas outras xustifiquense no proxecto correspondente e se
consideren axeitadas polos servizos municipais competentes.

Artigo 527. Contido complementario do proxecto

De conformidade co establecido na normativa sectorial de aplicacion, o proxecto técnico ou
planeamento de desenvolvemento correspondente incorporara no seu contido os anexos e
xustificaciéns correspondentes a cuantificacion do aforro e mellora da eficiencia enerxética
respecto a utilizacion de fontes convencionais, valorando no seu caso, o incremento dos custes

das medidas adoptadas e sinalando en que contia se melloran os valores minimos establecidos
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Artigo 528. Procedemento

A concesidn das axudas o subvencions previstas no presente capitulo, estaran condicionadas a
un informe dos servizos técnicos municipais competentes, que valoraran a validez ambiental das
medidas adoptadas.

Artigo 529. Incentivos e medidas de fomento

1.  Os promotores de solo, propietarios de inmobles ou titulares de actividades que pofan en
marcha as medidas de eficacia enerxética contidas neste capitulo, poderan beneficiarse
daquelas axudas ou subvencions que estableza o Concello do Grove e a regular nas
correspondentes ordenanzas fiscais.

2. Os propietarios ou promotores do solo, propietarios de inmobles ou titulares de actividades
que incorporen medidas de eficiencia e aforro de enerxia nos instrumentos de planeamento
de desenvolvemento ou de execucion, poderan ser beneficiarios das axudas que se regulan
no presente capitulo.

Capitulo 8. Fomento do aforro de auga

Artigo 530. Beneficiarios

Os propietarios ou promotores do solo, propietarios de inmobles ou titulares de actividades que
incorporen medidas de aforro de auga nos instrumentos de planeamento de desenvolvemento
ou de execucion, poderan ser beneficiarios das axudas que se regulan no presente capitulo.

Artigo 531. Actividades fomentadas

Consideraranse medidas de aforro de auga:

a) A incorporacion ao desefio do interior dun inmoble de sistemas que contriblan a reducir as
necesidades de auga, tales como: cisternas con dobre pulsador para augas maiores e
menores, instalacion de atomizadores en tédalas billas, que implica un aumento da presion
diminuindo o caudal de auga necesario, e calquera outra medida que, a xuizo dos Servizos
Técnicos Municipais correspondentes, contriblan realmente a dito aforro.

b) As revisions peridédicas das conducions xerais de auga dos edificios para detectar perdas,
e, 0S arranxos precisos que eviten as mesmas.

c) Desenar os xardins das urbanizacioéns e edificaciéns, utilizando en todo momento especies
vexetais de probada rusticidade no clima do Grove, cuxa futura consolidacion no terreo evite
gastos excesivos de auga no seu mantemento.

d) O uso de auga reciclada nas zonas verdes privadas.

e) Todas aquelas que, se xustifiquen no proxecto correspondente e se consideren axeitadas

ao fin proposto polos servizos municipais competentes.

Artigo 532. Contido complementario do proxecto
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De conformidade co establecido na normativa sectorial de aplicacion, o proxecto técnico ou
planeamento de desenvolvemento correspondente incorporara no seu contido a cuantificacion
do aforro de auga respecto a situacién "sen medidas de aforro”, valorando no seu caso, o
incremento dos custes das medidas adoptadas.

Artigo 533. Procedemento

A concesion das axudas ou subvenciéns previstas no presente capitulo, estaran condicionadas
a un informe dos Servizos Técnicos Municipais competentes, que valoraran a validez das
medidas de aforro de auga adoptadas.

Artigo 534. Incentivos e medidas de fomento

Os promotores de solo, propietarios de inmobles ou titulares de actividades que pofian en marcha
as medidas de aforro de auga contidas neste capitulo, poderan beneficiarse daquelas axudas ou
subvencions que estableza o Concello do Grove e a regular nas correspondentes ordenanzas
fiscais.

Capitulo 9. Reutilizacion dos residuos

Artigo 535. Obxecto

O obxecto do presente capitulo € contribuir a reutilizacién dos residuos no marco das
competencias destas normas, procurando os mecanismos que permitan unha axeitada recollida
e tratamento dos cascallos xerados no termo municipal.

Artigo 536. Residuos da construcion

1. Considéranse residuos da construcion aqueles que tefien a sua orixe nas actividades de
construcion, demolicidon, escavacion ou movementos de terra.

2. Son residuos da construcion inertes aqueles que orixinados nas actividades citadas na
definicién anterior presentan as caracteristicas de inertizacion descritas na Directiva
1999/31/CE relativa ao verquido de residuos. Deste modo, deben considerarse incluidos
nesta categoria os seguintes materiais: terras procedentes de escavacions, desmontes,
movementos de terra, etc.; rochas procedentes dos procesos anteriores, e aridos.

3. Son residuos da construcion perigosos, aqueles que orixinados nas actividades citadas na
primeira definicion que figuran na lista de residuos perigosos, aprobada no Real Decreto
952/1997, de 20 de xuno, asi como os recipientes e envases que os contivesen.

Artigo 537. Verquido de residuos de construcion

Os promotores que xeren residuos da construcién deberan entregalos para o seu depésito ou
valorizacion a xestor autorizado quen debera trasladalos a vertedoiro autorizado ou planta de
tratamento autorizada. Os residuos perigosos xerados se separaran na propia obra do resto de
residuos e entregados a xestor autorizado.
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Artigo 538. Execucidns de recheos

1. A execucién dun recheo requirira autorizacién administrativa previa do Concello do Grove,
sen prexuizo do réxime de licenzas e autorizacions que lle sexan de aplicacion.

2. De conformidade co exposto no paragrafo anterior, e con caracter previo a solicitude de
autorizacion, o promotor dun recheo debera realizar consulta previa ante o Concello en orde
a verificar, aos sos efectos ambientais, a idoneidade da situacion proposta, presentando
documentacion cuxo contido minimo sera:

a) Plano xeogréfico de situacion a escala 1:25.000.

b) Plano de emprazamento a escala 1:1.000 ou no seu defecto 1:5.000.

c) Memoria. Relaciéon dos residuos que se admitiran no recheo, cantidades e
procedencias, descricion do proceso de verquido e recheo, impactos xerados polo
trafico de camidns, ruta ou rutas elixidas por estes, descriciéon da contorna onde se vai
a efectuar o recheo e elementos mais significativos se os houbera, capacidade total e
diaria de recepcion de residuos, destino final do recheo e integracion paisaxistica, prazo
de execucion, orzamentos e planos.

3. Realizada a consulta previa, a fin de obter autorizacion para o recheo, o Concello debera
pronunciarse, aos sos efectos ambientais, sobre a adecuacién ou inadecuacién do recheo
proposto.

4. A autorizacion do recheo fixara as condicidns e requisitos nos que o recheo deba efectuarse
e a relacién de residuos que podan verterse, asi como o tempo de vixencia da autorizacion
e as causas de caducidade. En todo caso, as labores relacionadas coa execucién dun
acondicionamento de terreo non poderan superar o tempo maximo de tres meses.

5. Osresiduos admisibles en recheos e acondicionamentos de terreo seran terras procedentes
de escavacions, desmontes, movementos de terra, etc., rochas procedentes dos procesos
anteriores e éaridos. Para utilizar outro residuo inerte da construcion no recheo debera
garantirse que a permeabilidade do vaso a encher (base e lados) cumpra cos requisitos
dados na Directiva 1999/31/CE para vertedoiros deste tipo residuos (K< 1,0 *107 m/s;

espesor > 1 m.). Ese requisito podera conseguirse de forma artificial.

Artigo 539. Condicions da reutilizacién de terras e cascallos

1.  Os proxectos de urbanizacidon en desenvolvemento dos instrumentos de planeamento
contemplados no Plan Xeral, deberan, no posible, prever a utilizacion de materiais de terras
e cascallos, na execucion da rede viaria.

2. Os proxectos de obras en cuxa execucion podan xerarse residuos deberan determinar a
tipoloxia dos mesmos, a forma en que se xestionaran, as operacions de separacion e
recollida selectiva proxectadas, asi coma o destino final dos mesmos, en vertedoiros
controlados, plantas de recuperacion ou entrega a xestor autorizado.

Artigo 540. Industrias de tratamento de residuos
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Aquelas industrias cuxa actividade contribia de forma significativa a reutilizaciéon de residuos
disporan dos incentivos e medidas de fomento que regule a correspondente ordenanza fiscal.

TiTULO . PROTECCION DO MEDIO NATURAL

Artigo 541. Medidas de proteccion

1. Con caracter xeral, sera de aplicacion a normativa vixente en materia da protecciéon do
medio natural:

- De caracter estatal, a Lei 42/2007, de 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da
Biodiversidade.

- De caracter autonémico, a Lei 9/2001, de 21 de agosto, de conservacion da natureza;
asi coma ao Decreto 67/2007, do 22 de marzo, polo que se regula o Catalogo galego
de arbores senlleiras, respecto do exemplar arbéreo incluido en dito catalogo co cédigo
49 A, denominado “Figueira do Meco” e o Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que
se declaran zonas especiais de conservacion os lugares de importancia comunitaria de
Galicia e se aproba o Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.

2.  Conxuntamente coas normativa de proteccion establecida neste Plan Xeral, seran de

aplicacion as derivadas da inclusion do ambito denominado “Complexo Intermareal Umia-

Grove” na lista do Convenio Relativo a Humedais de Importancia Internacional (RAMSAR),
a sua designacion como Zona de Especial Proteccion para as Aves (ZEPA), en
desenvolvemento da Directiva Aves 79/409 CEE, relativa a Conservacion das Aves
Silvestres, e a sua inclusiéon no conxunto de Espazos Naturais Protexidos en Réxime de
Proteccion Xeral da Comunidade Auténoma de Galicia; asi coma da consideracion do
ambito do “Complexo Ons- Grove”, incluido na lista de Lugares de Interese Comunitario (LIC
ES 114 0004), en desenvolvemento da Directiva Habitats 92/43 CEE (Rede Natura 2000).

3. O presente Plan Xeral establece a proteccion da paisaxe natural, nos diferentes ambitos en

relacién cos seus valores intrinsecos, a través da Normativa Especifica en Solo Rustico que

esta recollida no Titulo V do Libro Sexto destas Normas Urbanisticas.

No devandito Titulo establécense as condicidns nas que poderan executarse as edificacions

e construcions, e desenvolverse os usos e actividades permitidos de acordo aos valores a

protexer e o fomento dos mesmos e da contorna rustica e natural.

Daquela, co fin de acadar a conservacion da estrutura da paisaxe tradicional, teranse en

conta de xeito xeral as determinacions relativas a :

a) Proteccion da topografia, impedindo accions que alteren as caracteristicas
morfoloxicas do terreo.

b) Proteccion dos couces naturais e do arborado de ribeira correspondente aos mesmos,
asi como regos e canles.

Con caracter xeral, calquera obra que se pretenda executar sobre dominio publico hidraulico

e a stia zona de policia precisaran de autorizacién previa e expresa do Organismo Auténomo
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competente en materia de augas sexa cal sexa o tipo de solo no que se atopa tal e como
establece o artigo 78 do Regulamento do Dominio Publico Hidraulico.
a) Proteccion de Costas e as suas Areas de influencia.
b) Proteccion de plantacidons e masa forestais
c) Proteccion de camifios do espazo rural, etc.
4. No solo rustico especialmente protexido os cerramentos non poderan ser opacos e deberan

permitir o movemento natural das especies faunisticas.

TITULO IV. PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

Capitulo 1. Normas xerais

Artigo 542.  Ambito de aplicacion

1. Integran o Patrimonio Cultural os bens inmobles de interese artistico, histérico, arqueolodxico,
arquitectonico, industrial e etnoléxico, asi como os xacementos e zonas arqueoloxicas, 0s
sitios naturais e os xardins que tefian valor artistico, histérico ou antropoléxico do municipio
do Grove.

2. Os bens culturais suxeitos a proteccion polo Plan Xeral son os incluidos no Catalogo de
Bens obxecto de proteccion para os efectos establecidos no art. 81 LSG e na LPCG. Este
inventario esta concibido con caracter aberto, tendo un caracter aberto e de provisionalidade
permanente que permite a inclusion de novos elementos ou achados ou a exclusion
daqueles catalogados pola Plan xeral, ben sexa a instancia da Conselleria de Cultura ou do
Concello; calquera acto de nova inclusion ou exclusion de bens suxeitos a proteccion do
patrimonio cultural realizarase a través dunha modificacion puntual do citado plan; e
requirindo para iso, informe favorable da Conselleria de Cultura.

3. Calquera tipo de actuacién que se pretenda levar a cabo nos elementos catalogados, debera
contar coa autorizacion preceptiva da Conselleria competente en materia de cultura.

Artigo 543. Lexislacién aplicable

Sera de aplicacion a Lei 5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia (en adiante

LPCG) e asemade, a lexislacion sectorial existente sobre a materia:

e Lei 16/1985 de 25 de xufio, do Patrimonio Histérico Espariol.

o Decreto 571/1963 de 14 de marzo, sobre proteccién dos emblemas, pedras heraldicas, rolos
de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese historico-artistico.

. Decreto 449/1973 de 22 de febreiro, polo que se colocan baixo proteccion do Estado, os
hérreos e cabazos antigos existentes en Galicia e Asturias.

. Decreto 3.741/1974, de 20 de decembro, polo que se declaran os gravados rupestres da
provincia de Pontevedra monumentos histérico-artisticos.

o  Decreto de 22 de abril de 1949, sobre a Proteccion de Castelos Espafiois.
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. Decreto 199/1997 de 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoloxica na
Comunidade Auténoma de Galicia.

. Decreto 232/2008 do 2 de outubro sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia.

e« Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do solo de Galicia (en adiante LSG)

e« Regulamento da Lei 1/2016 (en adiante RLSG)

e Lei 172019, de 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracién e renovacion urbana de
Galicia (LRRRG)

Artigo 544. Deber de conservacion

1. As persoas propietarias, posuidoras ou arrendatarias e, en xeral, as titulares de dereitos
reais sobre bens protexidos integrantes do patrimonio cultural de Galicia estan obrigadas a
conservalos, mantelos e custodialos debidamente e a evitar a sua perda, destrucién ou
deterioracion. Nos edificios catalogados, o mal estado de conservacion implicara medidas
necesarias para a sua recuperacion de conformidade co nivel de catalogacion do edificio,
sen que en ningun caso as reparacions a efectuar supofian a desaparicion de elementos de
interese ou puideran afectar a outras partes do edificio nun estado normal de conservacion.

2. De acordo con sinalado no art. 128 da LPCG son infraccions administrativas en materia de
proteccion do patrimonio cultural:

- Infraccion leve: O incumprimento do deber de conservacion previsto no art. 32 da LPCG
cando del non deriven danos graves e irreparables para os bens protexidos.

- Infraccion grave: A destrucion ou danos graves e irreparables para bens declarados de
interese cultural ou catalogados, polo incumprimento do deber de conservacion
previsto no art. 32 da LPCG.

- Infraccion moi grave: A destrucidon ou dano xeneralizado grave e irreparable dun ben

declarado de interese cultural ou catalogado.

Artigo 545. Plans, programas e proxectos con incidencia sobre o territorio

De conformidade co art. 34 da LPCG, os plans especiais de proteccion e o planeamento de
desenvolvemento ou calquera outro que poida supofier unha afeccién ao patrimonio cultural pola
sUa incidencia sobre o territorio, deberan ser sometidos ao informe da consellaria competente
en materia de patrimonio cultural, que establecera as medidas protectoras, correctoras e
compensatorias que considere necesarias para a salvagarda do patrimonio cultural afectado, sen
prexuizo das suas competencias para a posterior autorizacién das intervenciéns que puideren
derivar dos documentos en tramite.

Artigo 546. Contornos da protecciéon

1. Na documentacion grafica do Plan Xeral, sinalanse os contornos de proteccién especificos
para os elementos catalogados, en funcion das suas caracteristicas.
Dentro destes contornos de proteccion, sera preciso informe previo da Conselleria
competente en materia de cultura, que tera caracter vinculante para a realizacion de

calquera das actividades enumeradas no artigo 142 da LSG. Os contornos de proteccion
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para os elementos puntuais, cando non estean expresamente grafadas nos planos de
proteccion, dentro das cales € necesaria a autorizacién antes sinalada, seran as que se
citan a continuacion, nas que se aplicaran as Ordenanzas de Proteccion do Patrimonio que
lles sexan de aplicacion segundo o grafado nos planos. Estaran constituidas por una franxa
con unha profundidade medida desde o elemento ou vestixio mais exterior do ben que se
protexe.

2. Os contornos de proteccidn para os elementos puntuais, cando non estean expresamente
grafadas nos planos de proteccion, dentro das cales é necesaria a autorizaciéon antes
sinalada, seran as que se citan a continuacion:

a) 20 metros para os elementos singulares do patrimonio etnoléxico como hérreos,
cruceiros e petos de animas, pombais, alvarizas, pesqueiras, muifios, foxos de lobo ou
chozos.

b) 30 metros no caso de vias culturais.

c) 50 metros cando se trate de bens integrantes da arquitectura tradicional.

d) 100 metros cando se trate de bens integrantes do patrimonio arquitecténico, xa sexa
relixioso, civil ou militar, e do patrimonio industrial.

e) 200 metros en bens integrantes do patrimonio arqueoléxico.

3. Os contornos de proteccion subsidiarios establecidos no punto anterior reduciranse nos
solos urbanos ou de nucleo rural comun ata:

a) A propia parcela ou o espazo publico no que se encontre o ben ata unha distancia de
20 metros para bens integrantes do patrimonio etnoldxico e da arquitectura tradicional.

b) As parcelas e edificacions que constitien os limites do trazado das vias culturais.

4. Cando varios elementos singulares se articulan nun conxunto, a area de proteccion
trazarase a partir dos elementos mais exteriores do conxunto, comprendendo a totalidade
do conxunto.

5. Féra das areas de proteccion delimitadas, en calquera terreo onde apareza un xacemento
ou indicios razoables da sua existencia, o Concello ordenara a paralizaciéon das obras que
se estiveran realizando, dando conta a conselleria competente na materia de patrimonio

cultural para que adopte as medidas de proteccion que establece a lexislacion vixente.

Artigo 547. Autorizaciéns

1. Asintervencions que se pretendan realizar en bens de interese cultural ou catalogados, asi
como, de ser o caso, no seu contorno de proteccion, teran que ser autorizadas pola
consellaria competente en materia de patrimonio cultural, coas excepciéons que se
establecen na LPCG, podendo condicionar os proxectos construtivos na sua integridade.

A utilizacién dos bens declarados de interese cultural ou catalogados quedara subordinada
a que non se pofian en perigo os valores que aconsellan a sua proteccion, polo que os
cambios de uso substanciais deberan ser autorizados pola consellaria competente en
materia de patrimonio cultural.

2. Estas autorizacions tefien caracter independente de calquera outra autorizacion, licenza ou
tramite previo a execucion das intervencions.
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A consellaria competente en materia de patrimonio cultural podera ordenar a suspensiéon de
calquera intervencion non autorizada nun ben de interese cultural ou catalogado para o
cumprimento dos fins previstos na LPCG.

Entenderase denegada a autorizacion da intervencién en bens de interese cultural ou
catalogados ou, de ser o caso, nos seus contornos de proteccion se a consellaria
competente en materia de patrimonio cultural non resolve de forma expresa no prazo de
tres meses.

Artigo 548. Modelos de intervencions

As intervencidns nos bens materiais protexidos se clasifican nos seguintes tipos:

a)

c)

Investigacion: accions que tenan como obxectivo ampliar o cofiecemento sobre o ben ou o
seu estado de conservacidon e que afecten directamente o seu soporte material. Inclie as
accions e procedementos necesarios para elaborar un diagnéstico e caracterizar os
materiais e os riscos que afectan o ben.

Valorizacién: medidas e accidns sobre os bens culturais ou o seu ambito préximo que tefian
por obxecto permitir a sta apreciacion, facilitar a sua interpretacién e acrecentar a sua
difusion, especialmente no ambito educativo, e a sua funcién social.

Mantemento: actividades cotias, continuas ou periddicas de escasa complexidade técnica
sobre o soporte material dos bens ou 0 seu ambito préximo para que mantefian as suas
caracteristicas, funcionalidade e lonxevidade, sen que se produza ningunha substituciéon ou
introducion de novos elementos. Procedementos e actuacions de monitorizacién que tefian
por obxecto realizar o seguimento e medicidn das lesiéns, dos axentes de deterioracién ou
dos posibles factores de risco, e os dirixidos a implantar e desenvolver acciéns de
conservacion preventiva.

Conservacioén: medidas e accions dirixidas a que os bens conserven as suas caracteristicas
e os seus elementos en adecuadas condicidns, que non afecten a sua funcionalidade, as
suas caracteristicas formais ou o seu soporte estrutural, polo que non supofieran a
substitucién ou a alteracion dos seus principais elementos estruturais ou de desefio, pero si
actuacions no seu ambito co obxecto de evitar as causas principais da sua deterioracion.

Consolidacion: acciéns e medidas dirixidas ao afianzamento, o reforzo ou a substitucion de
elementos danados ou perdidos para asegurar a estabilidade do ben, preferentemente co
uso de materiais e elementos da mesma tipoloxia que os existentes, ou con alteraciéns
menores e parciais dos seus elementos estruturais, respectando as caracteristicas xerais
do ben.

Restauracioén: accions para restituir o ben ou as suas partes ao seu debido estado, sempre
que se dispofia da documentacion suficiente para cofiecelo ou interpretalo, con respecto
aos seus valores culturais. A restauracion pode implicar a eliminacion de elementos
estrafos ou engadidos sen valor cultural ou a recuperaciéon de elementos caracteristicos do
ben, conservando a sua funcionalidade e estética.

Rehabilitacion: accions e medidas que tefian por obxecto permitir a recuperacién dun uso
orixinal perdido ou novo compatible cos valores orixinais dun ben ou dunha parte del, que
poden supoier intervenciéns puntuais sobre os seus elementos caracteristicos e,
excepcionalmente e de maneira xustificada, a modificacion ou a introducién de novos
elementos imprescindibles para garantir unha adecuada adaptacién aos requirimentos
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funcionais para a sua posta en uso. Incliense as accions destinadas a adaptacion dos bens
por razon de accesibilidade.

g) Reestruturacion: acciéns de renovacion ou transformaciéon en inmobles nos que non se
poida garantir o seu mantemento ou o seu uso polas suas malas condicidns de conservacion
ou por deficiencias estruturais e funcionais graves e que poden supofier unha modificacion
da sua configuracion espacial e a substitucion de elementos da sua estrutura, acabado ou
outros determinantes da sua tipoloxia, cun alcance puntual, parcial ou xeral.

h) Ampliacion: accions destinadas a complementar en altura ou en planta bens inmobles
existentes con criterios de integracion compositiva e coherencia formal compatibles e
respectuosos cos seus valores culturais preexistentes.

i)  Reconstrucion: accion destinada a completar un estado previo dos bens arruinados
utilizando partes orixinais destes cuxa autenticidade poida acreditarse. Por razodns
xustificadas de recomposicién, interpretacion e correcta lectura do valor cultural ou da imaxe
do ben admitiranse reconstruciéns parciais de caracter didactico ou estrutural, que afecten
elementos singulares perfectamente documentados.

Artigo 549. Niveis de proteccion

1. Os bens integrantes do patrimonio arquitecténico, industrial ou etnoléxico, segundo o
diferente alcance da proteccion, derivada da relevancia do seu valor cultural e do seu estado
de conservacion, clasificanse nos seguintes niveis:

a) Proteccion integral: conservacion integra dos bens e de todos os seus elementos e
comporientes nun estado o mais préximo posible ao orixinal desde a perspectiva de
todos os valores culturais que conforman o interese do ben, respectando a sua
evolucion, transformaciéns e contribucions ao longo do tempo.

b) Proteccion estrutural: conservacion dos elementos mais significativos e relevantes dos
bens, asi como daqueles que resulten mais caracteristicos tipoloxicamente ou que
sexan obxecto dunha concreta apreciacion cultural.

c) Proteccion ambiental: conservacion dos aspectos mais visibles e evidentes dos bens
que, malia non presentaren un interese individual destacable, conforman o ambiente
dun lugar de forma homoxénea e harmoniosa.

2. Aos bens declarados de interese cultural correspondelles sempre unha proteccion integral,
sen prexuizo dos diferentes niveis de proteccidén que correspondan a algun dos elementos
singulares que compofien en conxunto o ben de caracter territorial.

3. Os bens inmobles catalogados estan todos eles incluidos nalgin dos niveis de proteccion

descritos neste artigo, en funcién dos seus valores concretos.

Artigo 550. Actuacions autorizables segundo os niveis de proteccién

De conformidade co art. 42 LPCG seran:

1. Actuacions autorizables en bens con proteccion integral:

a) As de investigacion, valorizacion, mantemento, conservacion, consolidacion e

restauracion.
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b) As de rehabilitacion poderan autorizarse sempre que o proxecto de intervencion
garanta a conservacion dos valores culturais protexidos e que se trate de adaptaciéns
necesarias para adecuar o uso orixinal aos condicionantes actuais de conservacion,
seguridade, accesibilidade, confortabilidade ou salubridade ou para adecuar o ben a
un novo uso compatible cos seus valores culturais que garanta a sGia conservacion e o
acceso publico a el.

c) Asampliacions dun ben inmoble, exclusivamente en planta, no marco dunha actuacion
de rehabilitacidn, con caracter complementario a esta, sempre que resulten imprescin-
dibles para desenvolver o uso proposto e se resolvan como volumes diferenciados.

d) As de reconstrucion, de xeito excepcional, cando se utilicen partes, elementos e
materiais orixinais dos que se poida probar a sua autenticidade e posicion orixinal.

2. Actuacions autorizables en bens con proteccién estrutural:

a) As de investigacion, valorizacion, mantemento, conservacion, restauracion,
consolidacién e rehabilitacion.

b) As de reestruturacion puntual ou parcial poderan autorizarse se a través do proxecto
de intervencion se xustifica a sia necesidade de forma especifica e documentada e se
se reducen a un alcance limitado sobre os elementos irrecuperables, que deberan ser
substituidos por elementos analogos ou coherentes cos orixinais.

c) As ampliacions, en planta e en altura, dun ben inmoble no marco dunha actuacién de
rehabilitacion, con caracter complementario a esta, sempre que resulten
imprescindibles para desenvolver o uso proposto e que no seu desefo se conserven a
sUa concepcion e o seu significado espacial.

d) As de reconstrucion, de forma excepcional, cando se utilicen partes, elementos e
materiais orixinais cuxa autenticidade e posicion orixinal se poidan probar.

3. Actuacions autorizables en bens con proteccién ambiental:

a) As de investigacion, mantemento, conservacion, consolidacién, restauracion,
rehabilitacion e reestruturacién parcial ou total.

b) As de ampliacién, sempre que non supofian unha deterioracion ou destruciéon dos
valores culturais que aconsellaron a sua proteccion.

En cada nivel de proteccion podera ser autorizado excepcionalmente pola consellaria
competente en materia de patrimonio cultural outro tipo de intervenciéns distinto ao establecido
de forma xeral, nos casos en que se analicen de forma pormenorizada as caracteristicas e
condicions de conservacion do ben e o seu contorno de proteccién, os valores culturais
protexidos e as melloras funcionais, sempre que o proxecto de intervencion xustifique a sua
conveniencia en prol dun maior beneficio para o conxunto do patrimonio cultural.

Artigo 551. Criterios de intervencién nos bens

As actuaciéns que se leven a cabo sobre os bens declarados de interese cultural e catalogados
seguiran os criterios seguintes:
a) Salvagarda dos seus valores culturais e conservacion, mellora e, de ser o caso, utilizacién

adecuada e sustentable.
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b) Respecto polas suas caracteristicas esenciais e polos aspectos construtivos, formais,
volumétricos, espaciais e funcionais que os definen. Procurarase sempre a aplicacion do
criterio de minima intervencion nos bens artisticos.

c) Conservacion das contribuciéns de todas as épocas existentes no ben. Excepcionalmente
podera ser autorizada a eliminacion dalgunha contribucién de épocas pasadas no caso de
que supofia unha degradaciéon comprobada do ben e de que a dita eliminacién sexa
necesaria para permitir a sia adecuada conservacion e a sua mellor interpretacién historica
e cultural. As partes eliminadas quedaran debidamente documentadas.

d) Preferencia pola utilizacion de técnicas e materiais tradicionais.

e) Compatibilidade dos materiais, produtos e técnicas empregados na intervencién cos propios
do ben e os seus valores culturais e patinas histéricas.

f)  Discernimento da adicién de materiais e técnicas empregados, evitando as adicions
miméticas que falseen a sua autenticidade historica.

g) Reversibilidade das accions de forma que poida recuperarse o estado previo & intervencion.
Este criterio sera prioritario ao desefiar actuaciéns de conservacion e restauracion.

h) Compatibilidade do seu uso coa conservacion dos valores que motivaron a sia proteccion.

i)  Non se utilizaran ou aplicaran técnicas e materiais agresivos coas patinas de valor cultural

€ cos materiais orixinais ou incompatibles coa debida conservacion dos bens.

Artigo 552. Réxime de intervencién no contorno de proteccion

As intervencions que se realicen no contorno de proteccion dos bens declarados de interese
cultural e catalogados deberan contar coa autorizacion da consellaria competente en materia de
patrimonio cultural cando tefian por obxecto:

a) Novas construciéns e instalaciéons de caracter definitivo ou provisional.

b) As intervencions de calquera tipo que se manifesten cara ao espazo exterior publico ou
privado das edificacions existentes.

c) As actuaciéns que afecten a estrutura parcelaria, os elementos configuradores
caracteristicos da estrutura territorial tradicional, os espazos libres e a topografia
caracteristica do ambito, incluidos os proxectos de urbanizacion.

d) A implantacion ou os cambios de uso que poidan ter incidencia sobre a apreciaciéon dos
bens no territorio, incluidas as cortas e as repoboacions forestais.

e) As remocions de terras de calquera tipo no contorno de proteccidon dos bens integrantes do
patrimonio arqueoldxico.

As restantes intervencions no contorno de proteccidon non necesitaran autorizacion previa ao
outorgamento de licenza, ben que deberan ser coherentes cos valores xerais do contorno.

Artigo 553. Criterios especificos de intervenciéon no contorno de proteccion

1. O contorno de proteccién debe manterse cos seus valores ambientais, polo que as
intervencidns que se realicen deben resultar harmoniosas coas condiciéns caracteristicas

do ambito. Deberan procurar a sua integraciéon en materiais, sistemas construtivos, volume,
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tipoloxia e cromatismo, asi como garantir a contemplacion adecuada do ben.

2. En concreto, teranse en conta os seguintes criterios especificos, sen prexuizo da aplicaciéon
de criterios de viabilidade para a implantacion e desenvolvemento de intervenciéns e
actividades:

a) Procurarase evitar os movementos de terras que supofan unha variacién significativa
da topografia orixinal do contorno.

b) Procurarase a sua compatibilidade cos elementos configuradores da estrutura territorial
tradicional, como son a rede de camifios, os muros de peche, as sebes, as tapias, 0s
noiros e outros semellantes.

c) Empregaranse materiais, soluciéns construtivas e caracteristicas dimensionais e
tipoldxicas en coherencia co ambito en calquera tipo de intervenciéns.

d) Manteranse preferentemente a estrutura e a organizacion espacial do contorno, coa
conservacion xeral das alifiacions e rasantes.

e) Procurarase e valorarase a integracion e compatibilidade dos usos e costumes
tradicionais e caracteristicos configuradores do ambiente cos de nova implantacion.

f)  Facilitarase a implantacion de actividades complementarias compatibles cos valores
culturais dos bens que garantan a continuidade do seu mantemento co establecemento

de novos usos.

Artigo 554. Coordinacion de actuaciéns

As administracions competentes en materia de proteccién de bens culturais e o Concello
coordinaran as suas competencias respectivas para o mellor desenvolvemento das
determinacions deste Plan Xeral. As administracions competentes en materia de proteccion de
bens culturais e de espazos naturais protexidos polo Plan, velaran pola observancia das
determinaciéns contidas neste e asesoraran ao Concello para a sua mellor aplicacion. De acordo
ao disposto no art. 70 LSG, poderan redactarse Plans Especiais para o mellor cumprimento
destas determinacions.

Capitulo 2. Patrimonio Arqueoléxico

Artigo 555. Marco legal e ambito

1. Os restos arqueoldxicos existentes regularanse a través destas Normas Urbanisticas, da
Lei 16/1985, de 25 de xurio, do Patrimonio Histérico Espafiol, dos Reais Decretos 111/1986,
de 10 de xaneiro, de desenvolvemento parcial da Lei antes mencionada, e 64/7994, de 21
de xaneiro polo que se modifica o Real Decreto 111/1986 e da Lei 5/2016, de 4 de maio, do
Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG) e do Decreto 199/1997, de 10 de xullo, polo que se
regula a actividade arqueolbéxica na Comunidade Auténoma de Galicia, asi como por demais
lexislacion que fora de aplicacion.

2. O ambito de aplicacion destas Normas corresponde con aquelas areas do termo municipal
do Grove nas que existen detectados ou se presume a existencia de xacementos de caracter
arqueoloéxico.
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3. Aos efectos da sua localizacion no termo municipal sinadlanse na documentacién grafica do
Plan Xeral, e nas Fichas individualizadas correspondentes que integran o Catalogo de
Patrimonio Cultural deste Plan Xeral como parte integrante da sua Normativa de aplicacion.

4. O termo municipal do Grove conta cos xacementos arqueoldxicos que se catalogan neste
Plan Xeral por estar incluidos no Inventario de Xacementos Arqueoléxicos da DXPC,
correspondendo coa seguinte relacion na que se expresa o codigo de identificacion da Ficha
correspondente do Catalogo de Patrimonio (AQ/N°), a sua localizacién, a denominacion do
xacemento e a sua referencia no Inventario.

A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

N° IDENTIFICACION Lugar - Parroquia BEN PROTEXIDO

AQ/001 Cantodorxo Castro de Punta de Cantodorxo
San Martifio GA36022001

AQ/002 Praia de Lobaxeira Currelos do Monte
San Martifio GA36022002

AQ/003 A Gandarifa Veiga Grande
San Vicente GA 36022003

AQ/004 Praia de Castrifio O Castrifio
San Vicente GA 36022005

AQ/005 Praia de Carreiro Adro Vello
San Vicente do Grove GA 36022004

AQ/006 Feans Mamoa de Feans
San Vicente GA36022008

AQ/007 Nartallo As Moutas de Nartallo
San Vicente GA36022006

AQ/008 Con da Siradella Castro do Monte da Siradella- Monte do Castro
San Vicente A36022007

AQ/009 Praia de Moreira Achado de Punta Moreiras
San Vicente do Grove GA36022010

AQ/010 Praia de Barreirifio Achado Calcolitico de Adro Vello
San Vicente AC36022003

AQ/011 Con do Loureiro Mamoa do Con do Loureiro
San Vicente GA36022009

Artigo 556. Normas xerais

1. Estas Normas tefien por obxecto a proteccion e conservacion do patrimonio arqueoléxico
no ambito do termo municipal do Grove, sen prexuizo de lexislacion ou normativa aplicable.

2. O Plan Xeral incorpora no seu Catédlogo de Patrimonio a relaciéon de restos arqueoldxicos
que se consideran integrantes do patrimonio arqueoloxico e que estan incluidos no
Inventario Xeral do Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia. Dada a imposibilidade dun
conecemento exhaustivo dos restos arqueoldxicos existentes no subsolo do conxunto
histérico ata o seu definitivo descubrimento, os ambitos de proteccidon establecidos deben
considerarse como elementos de traballo non definitivos, abertos a posibles correcciéns e
ampliacions conforme se determine no Inventario ou segundo achados arqueoldxicos
realizados.

3. Os actos suxeitos a tramitacion de licenza municipal, e outras actividades que supofian
remocion de terras, e que poidan afectar ao substrato arqueoldxico, deberan respectar a

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
JOSE A. COMESANA, ARQUITECTO

CONCELLO DO GROVE
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
MAIO 2026

Paxina 308 de 320



A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

seguinte tramitacion sen menoscabo doutras autorizacions necesarias, de acordo coa
lexislacion urbanistica e sectorial vixente.

Artigo 557. Tramitacion simplificada

De forma excepcional, cando exista risco de destrucion inmediata de restos arqueoldxicos, ou as
obras se deban a emerxencias ou causas de forza maior, a Conselleria competente en materia
de Patrimonio Cultural podera autorizar, por procedemento simplificado, a realizacion da
intervencién arqueoldxica necesaria, segundo o establecido na lexislacion vixente.

Artigo 558. Achados non previsibles

Tanto nas obras realizadas féra dos lugares, enclaves ou delimitaciéns con proteccion
arqueoldxica especificadas, como naqueles que tendo proteccion contasen co informe previo no
que se presuma esperanza de achado ou se desen por concluidas as extraccions, aparezan
restos, vestixios, elementos ou particularidades que infundan razoable sospeita do seu caracter
arqueoloéxico, procederase a sua paralizacion cautelar, informando do achado ou circunstancia a
Conselleria competente en materia de Patrimonio Cultural e ao Concello, a este ultimo para o
conecemento e consideracion respecto dos prazos de execucion das obras e demais condicions
que poidan estar contidas na licenza e que, de maneira fortuita, tefian que incumprirse pola
paralizacion dos traballos.

O ocultamento de achados arqueoléxicos, vestixios, pezas, ou elementos que se presupoian
constituintes do Patrimonio Cultural de Galicia responsabilizara aos que asi procedan en
atencion a lexislacion vixente e en concordancia co contido do art. 46 da Constitucion.

Artigo 559. Regulacién da proteccioén a aplicar. Réxime de Usos e Actuacions.

1. Aos efectos da proteccion do patrimonio arqueoldxico no ambito do Plan Xeral establécense
os seguintes graos de proteccién para cada unha das Areas arqueoldxicas incluidas no
Catalogo de Patrimonio, que atendendo a informacién documental e histérica dispofible asi

coma aos restos materiais apreciables de cada xacemento arqueoloxico:

GRAO I: Area de Proteccién Integral - BIC.

E o maximo grao de proteccién e aplicase a todos os xacementos declarados Ben de
Interese Cultural (B.1.C.) que forman parte do patrimonio histérico.

A LPCG no seu art. 55 establece a obriga de redactar un Plan Especial de Proteccién para
os lugares declarados BICs. Mentres non se redacta este plan, a categoria de proteccién
para estes xacementos sera a que fai referencia este apartado, completada sempre co grao
de proteccion Il para o seu contorno.

Usos autorizados.

Aqueles que tefian como finalidade evidente o seu melloramento, conservacion,
consolidacion ou investigacion. Estes usos restrinxidos estaran rexidos pola LPCG.

Asi mesmo nesta zona non se poderan realizar construcions, tendidos, conduciéns ou

instalacions aéreas ou subterraneas, escavacions, recheos, movementos de terras,
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plantacion e arrincamento de arbores, roturaciéons profundas, nin aperturas de pozos e

minas.

GRAOIII:

Aplicarase a todo o solo rustico de proteccion patrimonial que vén delimitado nos planos de
ordenacion e no catalogo de bens patrimoniais como xacementos arqueoldxicos.

Dentro deste grao compre distinguir:

Grao lI-1. Area de Proteccion Integral

O seu limite esta definido polas estruturas evidentes do xacemento nas que os elementos
arquitectonicos ou arqueolodxicos testemufian a existencia dun xacemento arqueoloxico.
Usos autorizados.

Aqueles que tenan como finalidade evidente o seu melloramento, conservacion,
consolidacion ou investigacion. Estes usos restrinxidos estaran rexidos pola LPCG.

Asi mesmo nesta zona non se poderan realizar construciéns, tendidos, conduciéns ou
instalacions aéreas ou soterradas, escavacions, recheos, movementos de terras, plantacion
e arrinque de arbores, roturacions profundas do terreo, nin apertura de pozos e minas.
Cando dentro dos ambitos sinalados nesta categoria existan vivendas que no momento da
aprobacion da presente normativa estean xa construidas permitirase a realizacién de obras
tendentes ao mantemento das condicidons de habitabilidade das mesmas, sempre previo
informe vinculante do organismo competente da Conselleria competente en materia de
Patrimonio Cultural.

Grao lI-2. Contorno de Proteccién

E unha area exterior definida arredor do perimetro mais exterior & zona de proteccién
integral.

Cando varios elementos singulares se articulen nun conxunto, a area de proteccién
trazarase a partires dos elementos mais exteriores do mesmo e abranguera a sua totalidade.
O seu ambito de aplicacién aparece reflectido en planos de ordenacion.

Usos autorizados e Condicions de edificacion.

Area 11-2: Os usos nesta zona son os especificos para cada caso concreto, dependendo do
establecido na ordenanza urbanistica para o tipo de chan en que se atope a contorna, e dos
factores arqueoloxicos e patrimoniais do xacemento. Mentres non se prexudique a contorna
do xacemento ou cando este se atopase moi deteriorado, admitirase a edificaciéon de nova
planta segundo o establecido na ordenanza urbanistica para o tipo de chan en que se
atopen. Toda solicitude de licenza neste ambito seguira a tramitacion establecida nesta
normativa sempre previo informe vinculante do organismo competente da Conselleria
competente en materia de Patrimonio Cultural pudendo condicionar os proxectos

construtivas na sua integridade.

GRAO Il
Aplicarase este grao de proteccion a aqueles xacementos que posuen un deficiente estado
de conservacion. Igualmente aplicarase naquelas zonas nas que existan indicios suficientes
que fagan pensar na posible existencia de restos arqueoldxicos, asi como naqueles nos que
se tiveran producido achados de materiais arqueoléxicos.
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O seu ambito de aplicacidn aparece reflectido na cartografia do Plan Xeral coa sinalizacién
da sua localizacion, asi como no correspondente ficheiro individualizado do Catalogo.
Usos autorizados.
Os usos nesta zona son os especificos para cada caso concreto, dependendo do
establecido na ordenanza urbanistica para o tipo de chan en que se atope a contorna, e dos
factores arqueolodxicos e patrimoniais do xacemento. Admitirase a edificacion de nova planta
segundo o establecido na ordenanza urbanistica para o tipo de chan en que se atopen. Toda
solicitude de licenza seguira o procedemento establecido nesta normativa.
2. Os xacementos suxeitos a cada un dos distintos graos de proteccién aparecen detallados
nas Fichas do apartado do Patrimonio Arqueoléxico que se inclie no Catalogo do Plan Xeral.
3. Todas aquelas actuaciéns ou actividades urbanisticas nas Areas arqueolédxicas incluidas no
Catélogo de Patrimonio estaran suxeitas a autorizacién previa e vinculante da conselleria

competente en materia de patrimonio cultural.

Artigo 560. Normas de actuacion e proteccion

1. Calquera nova actuacion (uso, construcidon ou instalacién) ou modificaciéon nas condicidns
das existentes que se propofia, que de acordo coa normativa establecida neste Plan Xeral
sexa autorizable nestas areas arqueoldxicas, requirira o informe favorable da Conselleria
competente en materia de cultura, de caracter vinculante, previo a tramitacion da licenza
municipal, que garanta a catalogacion e conservacion dos restos arqueoloxicos existentes.

2. Sen prexuizo do establecido no Decreto 199/1997, de 10 de xullo, polo que se regula a
actividade arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia e demais lexislacion en
materia de proteccién do patrimonio arqueoléxico, e con vistas a regular o desenvolvemento
das obras de calquera natureza que impliquen remocions do subsolo nas areas
arqueoldxicas definidas no artigo 387 destas Normas, establécense as seguintes normas
especificas de actuacién e proteccion, sendo, en calquera caso, necesaria a autorizacion
previa e expresa da Conselleria competente en materia de cultura.

Artigo 561. Normas de Inspeccién e Conservacién

1. En calquera tipo de obra dentro do ambito do Plan Xeral onde se realicen movementos de
terra que afecten ao subsolo, o Concello podera realizar inspeccién de vixilancia cuxos
resultados poderan ser comunicados a Conselleria competente en materia de cultura. Se
durante o transcurso das obras apareceran restos arqueoldxicos, aplicaranse as
disposicions legais e regulamentarias vixentes, sendo de aplicacién as normas de actuacion
e proteccion establecidas para a Area de Contorno, debendo paralizarse as obras.

2. Prohibense os usos do solo que sexan incompatibles coas caracteristicas das areas de
proteccion arqueoldxica establecidas, calquera tipo de obra que implique grandes
movementos de terra antes da verificacion do seu interese arqueoldxico, asi coma os
verquidos de cascallos e lixo.

3. En édreas nas que se descubriran restos arqueoldxicos, o criterio a seguir sera o da
conservacion dos xacementos para a sua investigacion e documentacion, de forma que sé
podan verse modificadas por posteriores actuaciéns de interese publico. Asi, cando a
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actuacion afecte a espazos libres e zonas verdes do Plan Xeral, procurarase a integracion
dos restos arqueoldxicos descubertos en ditos ambitos, coa cualificacion de Sistemas Xerais
ou de dotacions locais.

4. O financiamento das actividades arqueoldxicas e dos informes correspondentes seran a
cargo do promotor das obras, sen prexuizo do establecido a este respecto na lexislacion
aplicable.

5. O promotor dunha obra na que aparezan restos arqueoldxicos debera permitir o acceso ao
lugar das persoas encargadas do seguimento arqueoldxico, da maquinaria necesaria e
daquelas que puideran realizar, por parte da Administracién, a inspeccion de tales
actividades. Tamén, debera garantir que os soares obxecto de actividades arqueoldxicas
estean correctamente valados e libres de cascallos e lixo con anterioridade ao comezo dos
traballos.

6. Ante a aparicion de restos arqueoldxicos, o Concello podera impofier, se 0 considera
necesario, modificacions no proxecto obxecto de licenza de obra.

7. Se no proxecto obxecto de licenza de obras incluidas nas areas arqueolodxicas establecidas
no Plan Xeral se contemplara a demolicién ou derribo, parcial ou total, da edificacion
existente sen afeccidn a restos arqueoloxicos e estas actuacions foran necesarias ademais
para a correcta execucion das escavacions arqueoléxicas, podera outorgarse licenza de
demolicién ou derribo, quedando supeditada a concesién da licenza de obra a realizacion
das actividades arqueoldxicas necesarias.

8. Sera considerada como infraccion urbanistica toda acciéon ou omision que vulnere as
prescricions contidas na presente ordenanza, sen prexuizo doutras que se atopen tipificadas
e sancionadas pola lexislacion de Patrimonio Cultural, asi como as tipificadas no Cédigo
Penal. As infraccidons a presente ordenanza seran consideradas infraccions urbanisticas
graves e non seran, en ningun caso, tipificadas como anexas con outras infracciéns
cometidas.

Capitulo 3. Patrimonio Arquitectonico e Industrial

Artigo 562.  Ambito de aplicacion

1. Estas Normas son de aplicacion a aqueles edificios que forman parte do patrimonio
arquitectonico e industrial, e que deben ser obxecto de medidas especificas de proteccion,
a fin de evitar a desaparicion ou transformacién deste patrimonio edificado. Recéllense no
Catélogo de Patrimonio Cultural deste Plan Xeral e se apuntan expresamente en fichas
individualizadas. A situacion dos bens protexidos recéllese na documentacion grafica do
Plan Xeral e nas Fichas correspondentes do Catéalogo de Patrimonio (AT/N°) e (IN/N°).

2. En todos aqueles aspectos non regulados por estas Normas de Proteccion, seran de
aplicacién as normas contidas na Lei 16/1985, de 25 de xufio, do Patrimonio Histérico
Esparol, dos Reais Decretos 111/1986, de 10 de xaneiro, de desenvolvemento parcial da
Lei antes mencionada, e 64/1994, de 21 de xaneiro polo que se modifica o Real Decreto
111/1986 e da Lei 5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG), asi como
a lexislacion de aplicacion.
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3. As determinacions relativas a proteccion dos elementos de patrimonio arquitectonico e
industrial axustanse ao establecido no Capitulos Il e Capitulo V do Titulo VII da LPCG.

Artigo 563. Normas xerais de intervencion

1. As Normas de proteccion contidas nestas Normas Urbanisticas seran de aplicacién sobre o
conxunto dos bens inmobles do patrimonio arquitecténico e industrial que se sinalan na
documentacién do Catalogo deste Plan Xeral.

2. Estas normas de proteccion afectaran tamén aos demais elementos (peches, xardins,
espazos libres de parcela, arborado, etc.) da parcela que contén a edificacion catalogada,
agas indicacion expresa en contra que se estableza na ficha correspondente do Catalogo
de Patrimonio.

3. De acordo co establecido na LPCG, calquera intervenciéon que pretenda realizarse nun
inmoble declarado Ben de Interese Cultural (BIC) ou catalogado habera de ser autorizada
pola Conselleria pola Conselleria competente en materia de cultura, con caracter previo a
concesion da licenza municipal.

4. O Concello podera outorgar a exencion do pago de exaccidons municipais e incluso conceder
subvencions para obras particulares, cando asi o aconsellen as circunstancias. As obras
favorecidas con tales axudas quedaran sometidas a inspecciones técnicas especiais dos
Servizos Municipais correspondentes.

5. Arealizacién de actuacions que vaian alén do deber de conservacion contaran co apoio do
organismo ou Administracion que as ordene, con arranxo a lexislacién urbanistica.

Artigo 564. Relaciéon co planeamento vixente

1. Aspresentes Normas de Proteccién tefien por obxecto desenvolver e completar a regulacion
particularizada dos usos e clases de obras admisibles e dos requisitos especificos de
tramitacion de licenzas para os edificios catalogados.

2. Osbens de interese cultural e catalogados, incluidas as parcelas protexidas onde se atopan
non quedaran incluidos na declaracién de féra de ordenacion.

Artigo 565. Ruinas e demolicidons

1. De conformidade co artigo 54 da LPCG, tras incoar un expediente de declaracién de ruina,
nos termos previstos na normativa urbanistica, dalgun ben inmoble declarado de interese
cultural, a Conselleria competente en materia de patrimonio intervira como interesada en
dito expediente, e deberan serlle notificadas a apertura e as resoluciéns que se adopten no
expediente. Se establece expresamente a obriga de comunicar a Conselleria competente
en materia de patrimonio cultural a incoacién dos expedientes de declaracion de ruina de
inmobles catalogados.

2. En ningun caso se podera demoler total ou parcialmente o inmoble sen a autorizacion da
Conselleria competente en materia de patrimonio cultural, sen que a declaracién de ruina
vencelle a consellaria para autorizar a demolicion.

3. No suposto de que a situacién de ruina supofia un perigo inminente de danos para as
persoas, a entidade que incoase o expediente de ruina debera adoptar as medidas
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oportunas para evitar os danos. Tomaranse as medidas necesarias que garantan o
mantemento das caracteristicas e dos elementos singulares do edificio, que non poderan
incluir mais demolicions que as estritamente necesarias, e observaranse os termos
previstos na resolucién da Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

4. O incumprimento das medidas sinaladas no numero anterior, que provoque un agravamento
na situacion do ben, comportara a obriga para persoa titular da propiedade de repofier o
ben ao seu debido estado.

Artigo 566. Condicidns da edificacién

1. No caso de obras de restauracion, conservacion, consolidacion ou rehabilitacion, o volume
sera o edificado.

2. Nos casos de obras de reestruturacion, a edificabilidade sera a fixada por aplicaciéon das
Normas Particulares deste Plan Xeral, tendo en conta, para o caso de reestruturacions
parciais ou puntuais, a posibilidade de que a normativa de proteccion da Lei, do
planeamento ou a Ficha correspondente do inmoble estenda a proteccién & totalidade das
fachadas do edificio e a slia cuberta ou a outros elementos do inmoble que poidan ser
afectados pola alteracién da edificabilidade.

3. As alihaciéns exteriores seran as correspondentes as lifias de fachadas exteriores da
edificacion existente, que prevalecera, en caso de desconformidade, sobre a alifiaciéon
sinalada nos planos de Ordenacion e Xestion do Plan Xeral.

4. As obras nas plantas baixas dos edificios catalogados non alteraran a estrutura e
composicién da fachada, debendo integrase na mesma, respectandose os ocos orixinais na
sUa proporcion e situacion; e nos casos en que se alterasen de maneira significativa,
esixirase a restitucion ao estado orixinario.

5. .Sen prexuizo do establecido nas Normas de Edificacion deste Plan Xeral, nas fachadas
exteriores ou visibles dende o espazo publico dos edificios catalogados non se poderan
colocar carteis ou anuncios, agas nos ocos existentes de plantas baixas de edificios con
Proteccion Ambiental, nos que se poderan ensartar anuncios e letreiros que non excedan
de sesenta (60) centimetros de altura e non supofian, a xuizo do Concello, afeccién negativa
aos valores que se pretenden protexer. Serd de obrigado cumprimento a normativa
municipal especifica que, no seu caso, aprébese para o desefio e regulacién destes
elementos.

6. O desefo e instalacion de marquesinas, toldos, mostras e banderins sobre os bens do
Catélogo e os seus contornos de proteccién esta sometido a autorizacion previa e preceptiva
da conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

Artigo 567. Réxime de usos

1. Tédolos elementos edificados que estean sometidos a un réxime especifico de proteccion
axustaranse, no que se refire 0s usos permitidos nos mesmos, as condicidons de uso que
prevé a correspondente zona de ordenanza onde quede incluido o ben protexido en

cuestion.
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2. Os cambios de uso substanciais que se pretendan realizar en edificios catalogados ou
declarados BIC estan suxeitos a autorizaciéon preceptiva pola conselleria competente en
materia de patrimonio cultural, segundo os termos do artigo 39.1 da LPCG.

3. Para todos aqueles inmobles, elementos ou instalaciéns incluidos no Catalogo, que se
localicen en terreos de dominio publico maritimo-terrestre ou en servidume de proteccion,
estarase en todo caso ao establecido na Disposicion Transitoria Cuarta da Lei de Costas,
con independencia do réxime de proteccion que estableza a correspondente Ficha do
Catalogo.

Capitulo 4. Patrimonio Etnoléxico

Artigo 568. Normas xerais de proteccién

1. O ambito de aplicacion destas Normas corresponde a aqueles elementos pertencentes ao
patrimonio etnoléxico do termo municipal do Grove, vencellado tradicionalmente a cultura e
arquitectura popular (hoérreos, cruceiros, escudos, emblemas, muifos, alpendres, fontes,
lavadoiros, embarcadoiros e demais elementos analogos). Aos efectos da sua localizacién
no termo municipal sinalanse na documentacion grafica do Plan Xeral e nas Fichas
individualizadas correspondentes que integran o Catalogo de Patrimonio deste Plan Xeral
(ET/N®).

2. Calquera intervencion que afecte a estes elementos requirira da previa autorizacion da
Conselleria competente en materia de cultura.

3. As determinaciéns relativas a proteccion dos elementos de patrimonio etnoléxico axustanse
ao establecido no Capitulo Ill da do Titulo VIl da LPCG, en particular ao establecido respecto
do traslado destes elementos, segundo o establecido no artigo 52 da LPCG respecto do
desprazamento dos BIC e no artigo 38 da LPCG respecto dos contornos subsidiarios.

4. Entenderase que a proteccion establecida afecta non soamente ao elemento catalogado,
sendn ao seu contorno inmediato que garanta o mantemento do significado do elemento
protexido e o libre acceso e contemplacion.

5. Con caracter xeral se autorizaran exclusivamente as obras de restauracién total ou parcial,
conservacion. Para a solicitude de licenza de ditas obras, aos documentos esixidos nas
ordenanzas municipais acompafarase a documentacion esixida por estas Normas, que
sexan de aplicacidn as especiais caracteristicas do elemento catalogado.

6. Naquelas construcions tradicionais existentes onde houbera constancia do emprego da
técnica construtiva da “pedra seca”, en particular, nos muros de peche e construciéns
auxiliares como pombais, pendellos, piornos, muifios ou semellantes, preservarase dita
técnica. Todo ilo, tendo en conta que a construcion en “pedra seca” esta incluida no catalogo
de patrimonio inmaterial da UNESCO dende o ano 2018, como exemplo de arquitectura
tradicional € unha mostra de respecto polo medio natural e garante do desenvolvemento
sostible e diversidade cultural facilitando a integracién visual das construcions no entorno.

Artigo 569. Bens de Interese Cultural

Sera de aplicacién o disposto na Disposicion Adicional Segunda da Lei 16/1985, de 25 de xufio,
do Patrimonio Histérico Espariol, pola que se inclien entre os Bens de Interese Cultural os bens
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XAC-ARQUITECTOS O Growe :

a que se contrae o Decreto 571/1963 sobre proteccion de escudos, emblemas, pedras
heréldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese histérico-artistico.

Asemade, sera de aplicacion o disposto ao respecto na LPCG.

Segundo o art. 92.1 Hdrreos, cruceiros e petos de animas da LPCG, son bens de interese cultural
e quedan sometidos ao réxime xuridico previsto para ese tipo de bens nesta lei, sen necesidade
da tramitacién previa do procedemento previsto no seu titulo I, os hérreos, os cruceiros e os
petos de animas dos que existan evidencias que poidan confirmar a stUa construcion con
anterioridade a 1901.

Segundo o paragrafo 3 do art. 41. Niveis de Proteccion da LPCG, aos bens declarados de
interese cultural corresponderalles sempre unha proteccion integral, sen prexuizo dos diferentes
niveis de proteccion que correspondan a algun dos elementos singulares que compofien en
conxunto un ben de caracter territorial.

Capitulo 5. Patrimonio Natural

Artigo 570. Bens naturais. Normas xerais de proteccién

No Concello do Grove incliense determinadas Areas Estratéxicas de Conservacion que se
corresponden, segundo as DOT, coas areas protexidas incluidas nalgunha das figuras de
espazos naturais e areas protexidas establecidas pola normativa estatal e autonémica de
conservacion da biodiversidade e do patrimonio natural. No termo municipal estan delimitados
eses ambitos e incluidos en espazos naturais protexidos.

Ademais de todo ilo O Grove conta cun patrimonio cultural valioso, de interese publico e
irrecuperable no caso da sua destrucion, xa que acolle arbores e formaciéns senlleiras de
interese natural e cultural.

Entre elas figura incluida no Catalogo Galego de Arbores Senlleiras (CGAS) e co cédigo 49 A a
Figueira do Meco (NT/1). Esta arbore singular catalogada considéranse protexida para todos os
efectos, o que implica a prohibicion de calquera accién que poida afectar negativamente a sua
integridade, & suia saude e & sua aparencia. O elemento localizase dentro da delimitacion do
xacemento arqueoléxico “Castro do Monte da Siradella”; Monte do Castro (GA 36022007)
identificado co codigo AQ/008 do Catalogo de Patrimonio.

As condiciéns de proteccién serdn as correspondentes a area onde se atopa (Proteccidn
Arqueoldxica).

Aos efectos da sua localizacion no termo municipal sinalanse na documentacion grafica do Plan
Xeral e na Ficha individualizada correspondente que integran o Catalogo de Patrimonio deste
Plan Xeral (NT/N°).
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS OG r‘OIJC A

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA. Regulaciéon das situacions de
edificacions en situacion de fora de ordenacion ou de desconformidade co
planeamento

1. Nas edificacidns e construcidons en situacién de “fora de ordenaciéon” poderase cambiar o
uso a calquera dos permitidos pola ordenanza aplicable. Tamén poderan realizarse toda
clase de obras permitidas polo planeamento féra daquela zona da edificacion ou construcién
na que se produza a situacion de incompatibilidade co mesmo. Dentro de dita zona sé
poderan realizarse as obras de conservacidon e as necesarias para 0 mantemento do uso
preexistente, debendo renunciar os propietarios ao incremento do valor expropiatorio como
condicion para a sua autorizacion.

2. Nas demais edificaciébns e construcions que se atopen en situacion de mera
“desconformidade co planeamento” poderase cambiar 0 uso a calquera dos permitidos pola
ordenanza aplicable e realizarse nelas toda clase de obras permitidas polo planeamento,
sempre que non agraven as causas de desconformidade co mesmo.

3. No suposto de que o Concello pretendese esixir a cesion obrigatoria e gratuita en solo
urbano consolidado ou de nucleo rural dos terreos situados fora das alifacions as que se
refiren os Arts 20.a) e 24.2, respectivamente, da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, sobre os
gue existan edificacidons ou construciéns en situacion de “féra de ordenacién”, coa finalidade
de ampliaciéon e mellora do viario, indemnizara o valor das edificaciéns e construcions
existentes sobre eles que deban derrubarse en execucion do planeamento.

4. En Solo de Nucleo Rural, aplicarase aos muros tradicionais existentes o previsto no art. 40
da Lei 2/2016 do Solo de Galicia en cuanto a posibilidade de mantelos, rehabilitalos e
reconstruilos. As alifiacions definidas por tales muros tradicionais prevaleceran sobre as
sinaladas nos planos de ordenacién.

5. En Solo de Nucleo Rural, calquera parcelacién que dea como resultado mais de duas (2)
parcelas, precisara a tramitacion previa dun Estudo de Detalle para a integraciéon
paisaxistica dos volumes, no que se concretaran tamén a situacion dos servizos de uso
comun do nucleo, dentro dos espazos privados (espazos para contedores, composteiras,
etc.).

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. Segregacions e parcelaciéns
autorizadas antes da entrada en vigor do PXOM

Respectaranse as parcelacions e segregacions de fincas que traian causa de licenzas
concedidas con anterioridade ao PXOM, quedando dispensadas de cumprir o requisito de
parcela minima prevista na ordenanza que lles resulte de aplicacion, sempre que a edificacién
materializable poda cumprir o programa minimo de vivenda previsto pola normativa de
habitabilidade e garde as alifiacions minimas obrigatorias, caso de resultar esixibles.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

DISPOSICION FINAL. Planeamentos de desenvolvemento incorporados
subsistentes

Os seguintes planeamentos de desenvolvemento, denominados como Areas de Planeamento
Incorporado (API), que no seu momento se desenvolveron conforme a ordenacién detallada
vixente, seguiran desenvolvéndose segundo as suas determinacions dos seus instrumentos
respectivos (incluindo as modificacions puntuais e outras incidencias que houbesen sufrido) e
incorporando as modificaciéons introducidas no presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido
neste:

API Solo Tipo Nome do Instrumento Data AD

(Resolucioén Portos
API-01 SuC DEUP | DEUP Porto de Meloxo de Galicia
13/07/2004)

Plan Especial de Ordenacion dos

Portos do Grove e A Toxa
Estudio de Detalle Zona Z-9.2
API03 | SUC | ED PP llla da Toxa (C.C. La Aldea). 15/02/1395
Estudio de Detalle D parcela Z-4
PP llla da Toxa (Urb. Os Rueiros).
Estudio de Detalle — llla da Toxa
API-05 Suc ED PP llla da Toxa (Urb. Os Miradores). 01/04/1988

Estudio de ED Parcela Z-6

API-02 SucC PE 26/03/2015

API-04 SucC ED 18/07/1999

API-06 sSuC ED PP llla da Toxa 05/03/1987

API-07 suc ED Estudio de ED Parcela Z-7 05/02/1982
PP llla da Toxa

API-08 suc ED Orden~aC|on de vivendas conxunta en parcela Ord.4 28/02/2011
A Grafa

API-09 suc NSP C.)onw'anlo urbanistico Terreos Innor, S.L. 25/04/1996
(incluido nas NSP)

API-10 suC PEID Plan Especial de Infraestruturas e Dotacions para dous 28/01/2019

equipamentos publicos

API-11 SUB PP Plan .Par(.:EaI € de urp.aniz”acién da finca “Correira” 22/01/1976
Urbanizacion “Balea Maritima

Plan Parcial de Ordenaciéon da finca “Sobre do Pozo”
API-12 suc | PP Urbanizacion “Montemar” 2710211976

Condicions especificas no ambito do API-03

O ambito do API-3 (Centro Comercial “La Aldea”) na illa da Toxa regularase polas determinacions
contidas no correspondente Estudo de Detalle aprobado en data 15/02/1995 en todo aquilo que
non contradiga ao presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste. En canto as condicions
urbanisticas das edificacions, os parametros regulanse no art. 380 destas normas.

Condiciéns especificas no ambito do API-04

O ambito do API-4 na llla da Toxa regularase polas determinacidns contidas no correspondente
Estudo de Detalle aprobado definitivamente en data 18/07/1999 en todo aquilo que non
contradiga ao presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

En canto as condicions urbanisticas das edificacions, os parametros regulanse no art. 347 destas
normas.

Condicions especificas no ambito do API-05

O ambito do API-05 (Urb. “Os Miradores”) na llla da Toxa regularase polas determinacions
contidas no correspondente Estudo de Detalle aprobado en data 01/04/1988 en todo aquilo que
non contradiga ao presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.

En canto as condicioéns urbanisticas das edificacions, os parametros regulanse no art. 368 destas
normas.

Condicidéns especificas no ambito do API-06

O ambito do API-06 na llla da Toxa regularase polas determinacions contidas no correspondente
Estudo de Detalle aprobado en data 05/03/1987 en todo aquilo que non contradiga ao presente
Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.

En canto as condicions urbanisticas das edificacions, os parametros regulanse no art. 368 destas
normas.

Condiciéns especificas no ambito do API-07

O ambito do API-07 na llla da Toxa regularase polas determinaciéns contidas no correspondente
Estudo de Detalle aprobado en data 05/02/1982 en todo aquilo que non contradiga ao presente
Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.

En canto as condicions urbanisticas das edificacions, os parametros regulanse no art. 368 destas
normas.

Condiciéns especificas no ambito do API-09

O ambito do API-09 “Convenio Urbanistico Terrenos Innor, SL” regularase polas determinacions
contidas no Convenio aprobado en data 25/04/1996, en todo aquilo que non contradiga ao
presente Plan Xeral, prevalecendo o establecido neste.

Terase en conta os axustes e correccidéns nas alifiacions que se sinalan nos planos da serie
PORD SUC do PXOM.

Condiciéns especificas no ambito do API-10

O ambito do API-10 “Plan Especial de Infraestruturas e Dotacidns para dous equipamentos
publicos” aprobado en data 28/01/2019, regularase polas determinaciéns contidas no PEID e no
PXOM se incorpora coa clasificacién de solo urbano consolidado.

En canto as condiciéns urbanisticas das edificacidons, os parametros de edificabilidade, volume
e posicién, ao tratarse de Sistemas Xerais, regulanse segundo a condiciéns da ordenanza 7
(artigos 384 e 385).
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A estendo eu, Daniel Lamas Bello, Secretario do Concello de O Grove
para facer constar que a presente documentacién do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal foi aprobada provisionalmente por Acordo do
Pleno da Corporacion municipal en sesion extraordinaria do dia

15.06.2026.

XAC-ARQUITECTOS O Growe :

Condiciéns especificas no ambito do API-11

O API-11 se corresponde co ambito do Plan Parcial e de urbanizacion da finca “Correira” (Zona
Residencial Balea-Maritima), aprobado definitivamente pola Comisién Superior de Urbanismo
(C.P.U.) en sesion celebrada o 22/01/1976 estando pendente a aprobacion do proxecto de
compensacion correspondente e do cumprimento dos deberes urbanisticos por parte dos
propietarios.

No PXOM se incorpora coa clasificacion de solo urbanizable SUB-R.04 Balea RES, e seguira
desenvolvéndose segundo as suas determinacions, polo que o Plan Xeral se remite ao
instrumento co seu tramite.

Conforme ao artigo 30 da Lei de costas, na zona de influencia debera evitarse a formacion de
pantallas arquitectonicas ou acumulaciéns de volumes.

Con caracter xeral, calquear edificacion debera localizarse féra da servidume de proteccién do
DPMT, sen prexuizo da xustificacion en debida forma de que as obras e instalacions pretendidas,
das non expresamente prohibidas, po la sta natureza, non podan ter outra ubicacion que a
contemplada na zoa de servidume de proteccion, ou acreditar que a través desa actuacién se
prestan os servizos "necesarios o convientes para o uso do dominio publico maritimo-terrestre.

En todo caso, os usos permitidos na zoa de servidume de proteccion do DPMT estaran suxeitos
a autorizacion da Comunidade Auténoma, sen prexuizo dos informes preceptivos regulados na
normativa de Costas.

Condicions especificas no ambito do API-12

O API-12 se corresponde co co ambito do Plan Parcial de Ordenacion da finca “Sobre do pozo”-
Urbanizacion “Monte-Mar”, aprobado definitivamente pola Comisiéon Superior de Urbanismo
(C.P.U.) en sesion celebrada o 27/02/1976, dispofiendo de proxecto de urbanizacion aprobado
en data 16/02/1977; sendo modificados posteriormente en data 31 de xullo de 1978 mediante
Proxecto Reformado do Plan Parcial e Proxecto de Urbanizacion.

No PXOM se incorpora coa clasificacion de solo urbano consolidado, e seguira desenvolvéndose
segundo as suas determinacions, polo que o Plan Xeral se remite ao instrumento co seu tramite.
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